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Zusammenfassung

Einleitung

Die Gemeinde Bubikon ist Eigentimerin eines gemischten Liegenschaftsportfolios, wel-
ches verschiedene Gebaude der Einheitsgemeinde umfasst. Die 41 untersuchten Ob-
jekte haben einen Neuwert (Gebdudeversicherungswert) von CHF 87.1 Mio'.

Um den langfristigen Finanzbedarf der Immobilien proaktiv planen zu kénnen, wurde
der bauliche Zustand der Gebaude systematisch mit der Methode Stratus erfasst. Ge-
meinsam mit einer Arbeitsgruppe, bestehend aus Mitgliedern des Gemeinderats und
Verwaltungsangestellten, konnten die ersten Teilschritte (Objektrating und Grundstrate-
gie) erarbeitet werden. Darauffolgend wurde anlasslich verschiedener Workshops der
Bedarf flr die wichtigsten Nutzungseinheiten (FeBa?, Turnen, Schwimmen und Schii-
lerprognosen) ermittelt. Anschliessend wurden fur die zu entwickelnden Objekte L6-
sungsstrategien entworfen. Mit diesen Schritten wurden die Grundlagen erarbeitet, wel-
che den Finanzbedarf fur die ersten Planungsvorhaben plausibilisierten und die Rah-
menbedingungen fiir die Projektierung festlegte. Damit sind gentigend Grundlagen er-
arbeitet, mit denen der Gemeinderat der Gemeindeversammlung einen ausgewogenen
Projektierungskredit fir die dringenden und wichtigen Projekte beantragen kann.

Vorgehensweise

Zwischen Marz 2021 und Januar 2022 wurde fur alle Liegenschaften der Gemeinde
(Verwaltungs- und Finanzvermoégen) der Gebaudezustand aufgenommen und in der
vorhandenen Software fir den Gebaudeunterhalt festgehalten und ausgewertet. Die
Auswertungen des bautechnischen Zustands wurden im Rahmen eines Workshops mit
den nutzerseitigen Aspekten wie Standortpotential, Raumbedarf und Raumqualitat er-
ganzt. Daraus konnte einerseits ein Objektrating abgeleitet und andererseits die Strate-
gien zum weiteren Umgang mit den Liegenschaften erarbeitet werden.

Im Rahmen verschiedener Workshops wurde der aktuelle Nutzerbedarf fiir die wichtigs-
ten Nutzungseinheiten (FeBa?, Turnen, Schwimmen und Schule) ermittelt und ge-
scharft. Der zuklnftige Bedarf konnte dabei dank verschiedener Prognosen aus dem
heutigen Bedarf abgeleitet werden.

Fir Gebaude, bei welchen eine Erneuerung und/oder eine Erweiterung angezeigt wa-
ren, wurden verschiedene Lésungsmaéglichkeiten tGberprift und in einem Variantenfa-
cher festgehalten. Die daraus resultierenden Potentialvarianten wurden auf ihre Reali-
sierbarkeit geprift und mittels Nutzwertanalysen priorisiert. Die jeweiligen Bestvarian-
ten sind in das vorliegende Entwicklungskonzept eingeflossen.

Im Anschluss erfolgte eine Zusammenzug aller erarbeiteten Projekte und die Auswer-
tung derjenigen Gebaude, fiir welche keine Projektbildung erfolgte. Dies ermdglichte
die Erarbeitung des abschliessenden Multiprojekt- und Investitionsplans fur beide Ort-
steile der Gemeinde Bubikon.

" Der Neuwert berechnet sich auf Basis der Schatzwerte der Gebaudeversicherung und ist mit dem Ziircher
Baupreisindex auf das Jahr 2022 indexiert. Der Neuwert umfasst BKP 2 und BKP 3 inkl. Honorare und Mehr-
wertsteuer.

2 Familienergéanzendes Betreuungsangebot
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Entwicklungskonzept

Auf der Grundlage der Objektstrategien und der strategischen Planungen konnte im
Endergebnis folgende Zusammenfassung der Einzelmassnahmen in ein Entwicklungs-
konzept vorgenommen werden (Ortsteile Bubikon und Wolfhausen):
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Finanzbedarf
Damit das Entwicklungskonzept umgesetzt werden kann, ist in den nachsten 20 Jahren
der folgende Finanzbedarf in der Investitions- und Erfolgsrechnung sicherzustellen:

Gesamtbedarf in den nachsten Annuitat® (CHF inkl. MWST)
20 Jahren (CHF inkl. MWST)

Erfolgsrechnung 13.99 Mio. 0.70 Mio.

Investitionsrechnung 115.80 Mio. 5.79 Mio.

Die Investitionslast, Uber die nachsten 20 Jahre verteilt, prasentiert sich wie folgt:
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Abb. 3 Multiprojektplan/investitionsplan
Dunkelgrin:  Instandhaltungskosten fiir alle Objekte (gemass den zugeteilten Strategien)
Hellgriin: Instandsetzungskosten fiir alle Objekte, ohne Projekt (gemass den zugeteilten Strategien)

Blau: Kosten geplante Projekte
Werterhaltend | Wertneutral | @ Wertvermehrend | @ Neuinvestition

Weiteres Vorgehen

Fir das weitere Vorgehen ergeben sich folgende Themen:

Entwicklungskonzept und Finanzplanung mehrheitsfahig aufbereiten und der breiten
Bevodlkerung vorstellen.

Erste Handlungsfelder (Wettbewerb Schulanlage Bubikon) vorbereiten und dem
Souveran zu Beschlussfassung unterbreiten.

Standort Werkhof mit der Baudirektion des Kantons Ziirich klaren.

Personalbedarf fiir die Bearbeitung der anfallenden Aufgaben und Projekte sicher-
stellen.

Schulerprognosen periodisch tberprifen und Handlungsbedarf klaren.
Instandhaltung und Instandsetzung aller Gebaude sicherstellen, welche noch nicht
im Fokus einer Losungsstrategie stehen.

3 Die Berechnung der Annuitét basiert auf 0.00% Teuerung, 0.00% Zins
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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Einheitsgemeinde Bubikon umfasst die Dérfer Bubikon und Wolfhausen. Die Ge-
meinde besitzt ein vielfaltiges Immobilienportfolio, das sich auf beide Ortsteile verteilt.
Jeder Dorfteil verfiigt Giber eine eigenstandige Primarschule, wahrend die Oberstufe
zentral in Bubikon unterrichtet wird.

Um den langfristigen Finanzbedarf der Liegenschaften proaktiv planen zu kdnnen, inte-
ressiert sich die Gemeinde Bubikon flir den baulichen Zustand ihrer Gebaude. Der Zu-
stand der Gebaude wurde systematisch mit der Methode Stratus erfasst. Die Daten bil-
deten eine wesentliche Grundlage, um eine nachhaltige Immobilien-Strategie zu entwi-
ckeln, diese auf ihre Finanzierbarkeit zu Uberprifen und umzusetzen. Die Ergebnisse
werden im vorliegenden Bericht zusammengetragen. Der Bericht zeigt den baulichen
Zustand der Gebaude und ermittelt mit der Methode von Stratus eine langfristige Kos-
tenprognose fiir die erforderlichen Instandhaltungs- und Instandsetzungsmassnahmen.
Weiter werden die konkretisierten Objektstrategien sowie die Priorisierung, Projektbil-
dung und Investitionsplanung aufgezeigt.

1.2 Situierung

6% ||
JForbuel |

|
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ausen

anner

lintdrrannmon

Abb. 4 Situationsplan Bubikon und Wolfhausen
Quelle: https://maps.zh.ch/

1.3 Vorgehensweise

Die Basler & Hofmann AG wurden 2021 damit beauftragt in einem ersten Schritt beste-
hende Daten aus 2014 zu aktualisieren und diverse Neuerfassungen durchzufuhren.
Damit konnte eine gesamtheitliche und aktuelle Abbildung des Portfolios in der Soft-
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ware Stratus zu ermdglicht werden. Die im Jahr 2021/2022 in Stratus erfassten Ge-
baude haben einen Neuwert (Geb&udeversicherungswert) von rund CHF 87.1 Mio.* Zu-
dem wurde flr den Bereich Familienergdnzendes Betreuungsangebot (FeBa) und den
Werkhof der zukunftige Bedarf ermittelt. Die Gemeinde ihrerseits hat verschiedene Un-
terlagen fur die Sanierung oder den Ersatz des Schwimmbeckens und der Turnhalle
"Bergli" erarbeitet. Damit wurde die Grundlage fiur eine gesamtheitliche Immobilienstra-
tegie Uber das gesamte Portfolio geschaffen. Gemeinsam mit einer Arbeitsgruppe, be-
stehend aus Mitgliedern des Gemeinderats und Verwaltungsangestellten wurde im
Rahmen von Workshops ein Objektrating durchgefiihrt. Die Auswertungen des bau-
technischen Zustands wurden dabei mit den nutzerseitigen Aspekten wie Standortpo-
tential, Raumbedarf und Raumqualitat erganzt.

Auf Basis der Objektratings konnten die Grundstrategien zum weiteren Umgang mit
den Liegenschaften mit der Arbeitsgruppe definiert und festgehalten werden. Die ge-
wahlten Grundstrategien flossen dann in die Auswertung von Stratus ein, indem die
entsprechenden Parameter in der Software berlcksichtigt wurden.

In einem weiteren Schritt wurden fir die ausgewahlten Objekte der Bedarf ermittelt, Lo-
sungsstrategien anhand einer Variantenklarung erarbeitet und entsprechende Projekte
gebildet. Mit diesen Schritten wurden die Grundlagen erarbeitet, welche den Finanzbe-
darf furr die ersten Planungsvorhaben und die Rahmenbedingungen fir die Projektie-
rung festlegten.

Die gebildeten Projekte wurden priorisiert und in einem gesamtheitlichen Investitions-
plan zusammen mit den ungeplanten Instandsetzungen gemass Stratus abgebildet.
Damit sind genligend Grundlagen erarbeitet, mit denen der Gemeinderat der Gemein-
deversammlung einen ausgewogenen Projektierungskredit fiir die dringenden und
wichtigen Projekte beantragen kann.

1.4 Grundlagen und Leistungen

Die Immobilienstrategie beruht auf folgenden Grundlagen:

Policen der Gebaudeversicherung des Kantons Zirich (Schatzung des Gebaudeneu-
werts inkl. Details der Schatzungen)

Gebaudeliste aus Stratus basierend auf 2014 inkl. neu zu erfassende Gebaude 2021
Teilauftrag vom 03.03.21 gem. Offerte vom 07.01.21: Zustandserfassung und Daten-
aktualisierung Stratus, Bedarfsklarung/Betriebskonzept Werkhof + FeBa (exkl. Si-
cherheitsaspekte, Lésungsstrategien, Definition Vorhaben, Machbarkeitsstudien)
Gebaudeliste mit zusatzlich aufzunehmenden Gebauden vom Oktober 2021
Teilbeauftragung vom 17.11.21: Schritte 1 + 2 (exkl. Schritt 3 + 4 Lésungsstrategien,
Projektbildungen, Konsolidierung)

Mail Werner Bésch vom 01.02.22; Entscheid Vorgehen Energiedaten
Teilbeauftragung vom 10.02.22 Immobilienstrategie Schritte 3 + 4 (reduziert)

Mail Werner Bosch vom 02.03.22; Zivilschutzanlage Bergli

Entscheid Ermittlung Finanzbedarf fur Bestvarianten gem. Mail A. Diethelm 19.04.22

4 Der Neuwert berechnet sich auf Basis der Schatzwerte der Gebaudeversicherung und ist mit dem Ziircher
Baupreisindex auf das Jahr 2022 indexiert. Der Neuwert umfasst BKP 2 und BKP 3 inkl. Honorare und Mehr-
wertsteuer.
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Mail Anton Diethelm vom 05.05.22; Entscheid Weiterverfolgung Variante 1.5

Mail Anton Diethelm vom 10.06.22; Feedback Gemeinderatsitzung

Bericht Immobilienstrategie B&H vom 20.07.22 fiir beauftragten Arbeitsumfang
Besprechung weiteres Vorgehen mit der Gemeinde Bubikon vom 02.09.22
Vorgehensvorschlag weitere Schritte B&H vom 29.09.22

Beauftragung gem. Mail Stephan Indermihle vom 14.10.22 fiir weitere Schritte gem.
Vorgehensvorschlag vom 29.09.22

Schdler:innen und Klassenprognose, Firma Eckhaus AG vom 21.04.2023

Diverse Workshops mit Begleitgruppen gem. Kap. 1.5

Basler & Hofmann hat folgende Leistungen erbracht:

Datenerfassung: Objektbegehung mit Erfassung des baulichen Zustandes
Durchfiihrung von Workshops mit Objektrating und Festlegung Grundstrategie
Parametrisierung Stratus zur Berlcksichtigung der Grundstrategie
Bedarfsermittlung Werkhof/FeBa

Erarbeiten von LOsungsstrategien mit Variantenklarung und Projektbildung
Priorisierung und Investitionsplan

Auswertung: Dateneingabe und Erstellung der Tabellen und Grafiken
Zusammenstellung der Auswertungen als Bericht mit Inhaltsverzeichnis (vorliegend)

1.5 Personen und Daten

Abteilung Liegenschaften

Herr André Isliker, Leiter Liegenschaften
T +41 55 253 33 27

E-Mail: andre.isliker@bubikon.ch

Tino Edelmann, Projektleitung und Zustandserfassungen
T +4144 387 47 62
E-Mail: tino.edelmann@baslerhofmann.ch

Stephan Indermiihle, Projektleitung Stv. und QS, als Subunternehmer von B&H
T +4179 504 19 67
E-Mail: stephan.indermuehle@i-pe.ch

Eine fundierte, von allen mitgetragene und gut begriindete Immobilienstrategie erfor-
dert den engen Einbezug der relevanten Akteure. Zu diesem Zweck wurde auf Seiten
der Auftraggeberin eine Begleitgruppe unter der Teilnahme der folgenden Rollentrager
eingesetzt:

Begleitgruppe 1 (bis Sommer 2022):

_ Anton Diethelm, Vorsteher Ressort Liegenschaften und Sicherheit, Projektleiter
_ Andrea Keller, Gemeindeprasidentin

_ Monika Birgler, Vorsteherin Ressort Bildung

_ Arnaldo Di Sandro, Mitglied Schulpflege

_ Martin Kurt, Vorsteher Tiefbau und Werke

_ Hans-Christian Angele, Vorsteher Ressort Hochbau und Planung

_ Werner Bdsch, Leiter Liegenschaften



Basler & Hofmann

Zustandsaufnahmen

Sitzungen/Workshops

Immobilienstrategie Gemeinde Bubikon

_ lrene Rigaux, Leiterin Schulpflege
_ Fabian Hublard, Abteilungsleiter Tiefbau und Werke
_ Richard Kalin, Kalin & Partner AG (Architekt)

Im Rahmen der Bearbeitung kam es im Zuge der Neuwahlen 2022 zu einer markanten
Veranderung der Begleitgruppe. Die dabei vollzogene strategische Neuausrichtung
fiihrte zu einer umfassenden Anpassung der Auftragslage (Gesamtbetrachtung tber
alle Immobilien der Gemeinde, siehe Kapitel 6.5 ff).

Begleitgruppe 2 (ab Sommer 2022):
Hans-Christian Angele, Gemeindeprasident/Vorsteher Ressort Prasidiales + Kultur
_ Martin Kurt, Vorsteher Ressort Tiefbau und Werke
Reto Frey, Vorsteher Ressort Liegenschaften und Sicherheit
Seraina Billeter, Vorsteherin Ressort Hochbau und Planung
Irene Rigaux, Leiterin Schulverwaltung
Arnaldo Di Sandro, Mitglied Schulpflege
Urs Tschamper, Schulleitung Primarschule Bubikon

Susanne Semrau, Schulleitung Primarschule Wolfhausen
Werner Bbésch, Abteilungsleiter Liegenschaften bis 31.03.2023
André Isliker, Abteilungsleiter Liegenschaften ab 01.04.2023

Die Zustandserfassung eines ersten Teils des Portfolios (22 Gebaude) wurde durch
Basler & Hofmann vom 24.03.2021 bis 31.03.2021 durchgeflihrt. Zusatzliche 12 Ge-
baude wurden am 03.01.2022 aufgenommen. 7 Gebaude wurden in Stratus in Teilob-
jekte aufgeteilt, womit insgesamt 41 in Stratus erfasste Objekte resultieren.

Die Schritte 1 - 3 wurden in enger Zusammenarbeit mit der Begleitgruppe durchgefiihrt.
Damit wurde sichergestellt, dass alle relevanten Informationen und Inputs in die strate-
gische Planung mit einfliessen. Zu diesem Zweck wurden relevante Arbeitsschritte,
bzw. von Basler & Hofmann erarbeitete Unterlagen, periodisch mit der Auftraggeberin
abgeglichen. In diesem Sinn fanden folgende projektrelevante Termine statt:

Workshops Begleitgruppe 1:

_ Workshop 1: Objektrating (Teilportfolio) 17.01.2022
_ Workshop 2: Variantenklarung, Kriterien, Praferenzmatrix (Teilportfolio) 08.03.2022
_ Workshop 3: Nutzwertanalyse Schwimmbad/Turnhallen 14.03.2022

Workshops Begleitgruppe 2:
Workshop 4: Objektrating, Uberarb. Praferenzmatrix (Gesamtportfolio) 09.12.2022
Workshop 5: Uberarbeitung Nutzwertanalyse, Ermittlung Bestvarianten 16.12.2022

_ Workshop 6: Gesamtareal Spycherwis/Bergli 13.01.2023
_ Workshop 7: Gesamtareal Spycherwis/Bergli, Werkhof, FeBa 20.01.2023
_ Workshop 8: Gesamtareal Wolfhausen 27.01.2023
_ Workshop 9: Varianten Gesamtareal Wolfhausen, Finanzen, Werkhof 10.02.2023
_ Workshop 10: Abschluss und Bestvarianten Bubikon/Wolfthausen 17.02.2023

Workshop 11: Konsolidierung 21.04.2023
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2. Methodik und Vorgehen Immobilienstrategie

Fir eine stringente Immobilienstrategie sind die drei Themenfelder Nutzer, Gebaude

und Finanzen mit jeweils verschiedenen Aspekten massgebend. Diese sind miteinan-
der zu verknlipfen und in Einklang mit den finanziellen Rahmenbedingungen der Ge-
meinde zu bringen.

Nutzerspezifische Finanzielle

Aspekte Aspekte (Okonomie)
_ Standort/Potential _ Finanzvermogen:
_ Raumbedarf Kostendeckung
_ Raumqualitat * 'EI _ Verwaltungsvermogen
Finanzierbarkeit
Portfolio
' E D]
Gebaudespezifische Nachhaltigkeit
Aspekte
_ Instandsetzung
_ Energie E
_ Sicherheit o
stratus <=

Abb. 5 Themenfelder der Immobilienstrategie
Die Immobilienstrategie entwickelt sich im Spannungsfeld der bautechnischen As-
pekte, der nutzungsspezifischen Aspekte und der Finanzkraft

Die Erarbeitung der Immobilienstrategie erfolgt in vier Schritten, wobei erprobte Werk-
zeuge eingesetzt werden. In einer ersten Phase wurden die Schritte 1 und 2 bearbeitet.

Zustand und
Hanaungsvesart 1. Analyse und Objektrating ) Zustandserfassung
erfassenund Instandsetzung, Energie, Sicherheit, Standort, Raumbedarf, Raumqualitat, Okonomie

analysieren

2. Triage / Grundstrategie

1.1 Analyse

Interpretation,

Bearbeitungs- “
schwerpunkte erve Fortfiihren ;
Entwickeln
Erneuern

3. Losungsstrategien

\Jongseiategien.  Objektstrategie und Projektbildung

Evaluation : Projektdefinitionen, Schatzungen Finanzbedarf

4. Investitionsplan und Priorisierung

Do 1 = il : '
Mt;s‘zl';a" Portfolio Masterplan als Grundlage fiir den Investitions- und Finanzplan Portfolio Masterplan

1.2 Losungsstrategien

Abb. 6 Bearbeitungsschritte der Inmobilienstrategie
Von der Datenerhebung zum Multiprojekt- und Investitionsplan in 4 Schritten

2.1 Schritt 1: Datenerhebung, Analyse und Objektrating

Aufgrund einer Gebaudebegehung erfolgt die Datenerhebung zum baulichen Zustand

der Bauteile mit der Methode Stratus (www.stratus.swiss). Daraus abgeleitet kann der

Instandsetzungsbedarf ermittelt werden. Der aktuelle, oder sich zukulnftig verandernde
Nutzerbedarf, sowie Anforderungen hinsichtlich Standorts und Raumqualitat werden in
einem Workshop mit den Gebaudeverantwortlichen und Nutzervertretern ermittelt.

Mit dem Objektrating werden die strategisch relevanten Aspekte auf Nutzer- bzw. Ge-

baudeebene systematisch mittels Kernfragen zu verschiedenen Kriterien erfasst und in
einem Ampelsystem abgebildet.
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Folgende Aspekte werden bewertet:

_ Bautechnische Aspekte

_ Gebaudezustand in 10 Jahren (aus Stratus)
_ Energie (abgeleitet aus Zustand vor Ort und Einschatzung Uber Energieetikette)
_ Sicherheit (Einschatzung der Arbeitsgruppe im Workshop)

_ Nutzungsspezifische Aspekte

_ Standort/Potential
_ Raumbedarf
_ Raumqualitat

Die Bewertung der Einzelaspekte erfolgt nach dem folgenden Bewertungsmuster:

_ gut

_ ausreichend
__ungenigend
_ kritisch

4

3
2
1

Die Standardgewichtung der Einzelaspekte ist wie folgt angesetzt:

_ Bautechnische Aspekte

_ Gebaudezustand in 10 Jahren

_ Energie
_ Sicherheit
_ Nutzerspezifische Aspekte
__ Standort/Potential
_ Raumbedarf
_ Raumqualitat

50%
30%
10%
10%

50%
20%
20%
10%

Eine Anpassung der Standardgewichtung wurde diskutiert, jedoch vorerst verworfen.

Die Gesamtbewertung ergibt sich aus den gewichteten Einzelaspekten. Die Bedeutung

des Resultats ist wie folgt:

_ kein Handlungsbedarf

_ geringer Handlungsbedarf
_ Handlungsbedarf

_ hoher Handlungsbedarf

3.6 bis 4 Punkte
2.6 bis 3.5 Punkte
1.6 bis 2.5 Punkte
0 bis 1.5 Punkte
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2.2 Schritt 2: Triage und Grundstrategie

Die in der Ampeldarstellung aufgezeigten Informationen werden logisch verknipft und

daraus die adaquate Grundstrategie fiir jedes Objekt ermittelt. Ubergeordnet werden

die Objekte wie folgt kategorisiert:

_ Abstossen: Objekte, welche nicht mehr erforderlich sind und veraussert werden
kénnten

_ Halten: Objekte, welche fir die heutige- oder eine neue/andere Nutzung erforderlich
sind und deshalb im Portfolio gehalten werden sollen

_ Kilaren: Objekte, welche bezliglich Nutzung oder Erfordernis unklar sind und bei de-
nen somit weitere Abklarungen nétig sind

Triage Grundstrategie Objektstrategie

210 Fortfiihren
221 Erneuern in Etappen

21 Fortfiihren

222 Erneuern in einem Schritt
231 Optimieren im Bestand
232 Umbauen im Bestand

236 Ersetzen
238 Neubauen

=
2
=)
s
=
(%)

221 ErneverninEtappen N W
\ 3
o

1

222 Ernevernineinem Schritt I
Z51 optmierenmeesand | L
£s

o

J£2

232 UmbauenimBestand N KX
f <

o

EET. Y G
EEET

'
(2]
D
b=}
3

8

=l

31 Aktiv kldaren

Abb. 7 Strategieebenen
Von der Triage und Grundstrategie (Schritt 2) zur Objektstrategie (Schritt 3)

Grundstrategien Fir diejenigen Objekte, welche der Kategorie "Abstossen™ zugewiesen sind, entschei-
Kategorie Abstossen det die Weiterverwendbarkeit des Objekts (iber die Zuweisung einer der folgenden

Grundstrategien:

_ Abstossen zum Weiterverwenden: Objekte, welche drittverwendbar und generell
in einem Zustand sind, in welchem sie von einem neuen Eigentimer weitergenutzt
werden kénnen

_ Abstossen zum Abbrechen: Objekte, welche nicht drittverwendbar oder generell in
einem Zustand sind, in welchem sie von einem neuen Eigentliimer in der heutigen
Form kaum weitergenutzt werden kénnen

Grundstrategien Far diejenigen Objekte, welche der Kategorie "Halten" zugeordnet sind, wird Uber dem
Kategorie Halten aus der Ampellbersicht (vgl. Kap. 4.4 ) hergeleiteten Handlungsbedarf eine der nach-
folgenden Grundstrategien zugewiesen:

_ Fortfiihren: Objekte, welche ohne erhebliche Instandsetzungen fortgefiihrt werden
kénnen. In der Regel sind bei solchen Objekten derzeit keine Projekte oder hochs-
tens eine Instandsetzung von einzelnen Bauteilen erforderlich

_ Erneuern: Objekte, welche aufgrund des allgemeinen baulichen Zustands umfas-
send zu erneuern sind

_ Entwickeln: Objekte, bei welchen aufgrund von Nutzeranforderungen hinsichtlich
Standorts, quantitativem und/oder qualitativem Raumangebot Bedarf besteht, das
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plan
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Gebaude zu optimieren, umzubauen, und/oder zu erweitern, oder eine Standortver-
anderung angestrebt wird. Bei diesen Objekten ist eine strategische Planung emp-
fehlenswert.

Fir diejenigen Objekte, welche der Kategorie "Klaren" zugewiesen sind, entscheidet
der bauliche Zustand des Gebaudes und/oder externe Faktoren tber die Zuweisung ei-
ner der nachfolgenden Grundstrategien:

_ Aktiv klaren: Objekte, bei welchen aufgrund des aktuellen baulichen Zustands be-
reits heute fallige Instandsetzungsmassnahmen nicht mehr aufgeschoben werden
kdnnen oder Nutzerveranderungen anstehen. Bei diesen sollten die heute unbe-
kannten Rahmenbedingungen rasch und proaktiv geklart werden.

_ Abwarten: Objekte, bei welchen derzeit kein oder nur geringer Instandsetzungsbe-
darf besteht und/oder wo externe Faktoren, welche auf das Objekt Einfluss haben,
nicht aktiv beeinflusst werden kénnen. Bei solchen Objekten werden ggf. Uberbrii-
ckungsmassnahmen erforderlich, bis sich die externen Faktoren klaren.

Auf der Basis der Gebaudezustandsdaten aus Stratus (Instandsetzungen ungeplant)
und der Informationen aus dem Objektrating wird ein erster Investitionsplan aus Stratus
erstellt. Diese Variante O (fiktiver Investitionsplan) dient einer ersten groben Einschat-
zung des notwendigen Finanzbedarfs Giber den gewahlten Betrachtungszeitraum (in
der Regel 10 Jahre).

2.3 Schritt 3: Losungsstrategien

Die definierten Grundstrategien pro Objekt erlauben es, die nachsten und notwendigen
Bearbeitungsschritte zielgerichtet zu definieren. Im Arbeitsschritt 3 wird die Grundstra-
tegie verfeinert und zur Objektstrategie konkretisiert. Fiir die Objekte mit der Grundstra-
tegie Halten/Entwickeln muss definiert werden, welche strategischen Planungen not-
wendig sind, um ausreichende Entscheidungsgrundlagen fir die Definition der Objekt-
strategie zu erhalten. Dazu werden entsprechende Varianten anhand einer Nutz-
wertanalyse evaluiert und daraus sinnvolle Projekte gebildet. Die Objektstrategie und
die Projektbildung bedingen sich gegenseitig.

2.4 Schritt 4: Projektbildung und Investitionsplan

Im Arbeitsschritt 4 erfolgt die Priorisierung der Projekte und daraus resultierend der In-
vestitionsplan. Aufgrund des resultierenden Finanzbedarfs kann es erforderlich sein,
dass die Arbeitsschritte 3 und 4 iterativ wiederholt werden mussen.
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3. Datenerhebung und Analyse (Schritt 1)

3.1 Portfolio

3.1.1 Gebaudeliste

Die 34 untersuchten Gebaude des Gemeindeportfolios haben einen Neuwert (Gebau-
deversicherungswert) von CHF 87.1 Mio.5 Einzelne Geb&ude wurden aufgrund der
baulichen Gegebenheiten (verschiedene Bauzustande und/oder Baujahre) in mehrere
Objekte aufgeteilt, womit insgesamt 41 in Stratus erfasste Objekte gemass Tab. 1 re-
sultieren. Ein BildUberblick kann dem Anhang 1 enthommen werden.

Gebaudenummern Objekt, Adresse

B 1320 Badehaus, Strandbadweg 2a, 8608 Bubikon

B 1323 Garderobengebdude, Strandbadweg 2, 8608 Bubikon

B 2900 Feuerwehrgeb&ude, Alte Schulstrasse 8, 8608 Bubikon

B 3798 Schulpavillon Mittlistberg, Mittlistbergweg 2a, 8608 Bubikon

B 3833 Buro AOZ, Rutschbergstrasse 20a, 8608 Bubikon

B 3843 Asylunterkunft, Rutschbergstrasse 22/24, 8608 Bubikon

B 558 Hutte, Huslirietstrasse 41, 8608 Bubikon

B 561 Magazin, Birgstrasse 40, 8608 Bubikon

B 602 Pavillon Mittlistberg alt, Mittlistbergweg 2, 8608 Bubikon

B 681 Magazin, Wolfhauserstrasse 5, 8608 Bubikon

B 700 Wohnhaus Mittlistbergweg, Mittlistbergweg 1, 8608 Bubikon

B 700b Werkhof Mittlistbergweg, Mittlistbergweg 1, 8608 Bubikon

B 702 Werkhof Magazin Sunnegarten, Mittlistbergweg 3, 8608 Bubikon
B 703 Pavillon, Mittlistbergweg 3a, 8608 Bubikon

B 709 Gemeindehaus, Rutschbergstrasse 18, 8608 Bubikon

B 726 Schulhaus, Alte Schulstrasse 4, 8608 Bubikon

B 726 b Mehrzweckgebaude (FEBA, FW), Alte Schulstrasse 4, 8608 Bubikon
B 728 Kindergarten Dorfli, Alte Schulstrasse 6, 8608 Bubikon

B 730 Schulhausanlage Spycherwis, Rutschbergstrasse 13, 8608 Bubikon
B730b Turnhalle Spycherwis, Rutschbergstrasse 13, 8608 Bubikon

B 749 Schulhaus Mittlistberg, Mittlistberg 9, 8608 Bubikon

B 750 Turnhalle Bergli inkl. Schwimmbhalle, Burgstrasse 4, 8608 Bubikon
B 751 Singsaal Mittlistberg, Mittlistbergweg 7, 8608 Bubikon

B 752 Schulhaus Bergli 1, Biirgstrasse 6, 8608 Bubikon

B 752 a Schulhaus Bergli Zwischenbau, Birgstrasse 6, 8608 Bubikon

5 Der Neuwert berechnet sich auf Basis der Schatzwerte der Gebaudeversicherung und ist mit dem Ziircher
Baupreisindex auf das Jahr 2022 indexiert. Der Neuwert umfasst BKP 2 und BKP 3 inkl. Honorare und Mehr-
wertsteuer.
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B752b Schulhaus Bergli 2, Birgstrasse 6, 8608 Bubikon

B 752 c Schulhaus Bergli 2 Anbau, Blirgstrasse 6, 8608 Bubikon

B 796 Geratehaus, Rutschbergstrasse 14a, 8608 Bubikon

B 798 Friedhofgebaude, Rutschbergstrasse 16, 8608 Bubikon

B 880 Gemeindebibliothek, Dorfstrasse 2, 8608 Bubikon

B 888 Archiv-Sitzungsgebdude, Huswisstrasse 16, 8608 Bubikon
W 1715 Pavillon Geissberg, Schulstrasse 13, 8633 Wolfhausen

W 1720 Kindergarten Sunnenberg, Sunnenbergweg 8, 8633 Wolfhausen
W 1721 Schulhaus Fosberg Weiss, Schulstrasse 8, 8633 Wolfhausen
W 1722 Forderzentrum, Schulstrasse 9, 8633 Wolfhausen

W 1722 b Turnhalle Geissberg, Schulstrasse 7, 8633 Wolfhausen

W 1723 Schulhaus Fosberg Gelb, Schulstrasse 6, 8633 Wolfhausen
W 3014 Buhlhof, Aubrigstrasse 6, 8633 Wolfhausen

W 3129 Pavillon, Sunnenbergweg 6, 8633 Wolfhausen

W 401 Werkstatt, Schachenstrasse 12, 8633 Wolfhausen

W 622 Schulhaus Geissberg, Schulstrasse 11, 8633 Wolfhausen

Tab. 1 Gebaudeliste

3.1.2 Aufteilung

Folgende 5 Gebaude wurden aufgrund ihrer unterschiedlichen Baujahre oder Nutzun-
gen aufgeteilt und separat erfasst:

Gebaudenummern Objekt, Adresse

B 726 Schulhaus, Alte Schulstrasse 4, 8608 Bubikon

B 726 b Mehrzweckgebaude (FEBA, FW), Alte Schulstrasse 4, 8608 Bubikon
B 730 Schulhausanlage Spycherwis, Rutschbergstrasse 13, 8608 Bubikon
B730b Turnhalle Spycherwis, Rutschbergstrasse 13, 8608 Bubikon

B 752 Schulhaus Bergli 1, Biirgstrasse 6, 8608 Bubikon

B 752 a Schulhaus Bergli Zwischenbau, Birgstrasse 6, 8608 Bubikon
B752b Schulhaus Bergli 2, Biirgstrasse 6, 8608 Bubikon

B 752 c Schulhaus Bergli 2 Anbau, Blrgstrasse 6, 8608 Bubikon

W 700 Wohnhaus Mittlistbergweg, Mittlistbergweg 1, 8608 Bubikon

W 700b Werkhof Mittlistbergweg, Mittlistbergweg 1, 8608 Bubikon

W 1722 Fdrderzentrum, Schulstrasse 9, 8633 Wolfhausen

W 1722 b Turnhalle Geissberg, Schulstrasse 7, 8633 Wolfhausen

Tab. 2 Aufgeteilte und separat erfasste Gebaudeteile
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3.2 Baulicher Zustand

3.2.1 Zustand aktuell

Die nachfolgende Grafik gibt einen Uberblick tiber den baulichen Zustand des Portfo-
lios. Jede Saule zeigt jeweils ein einzelnes Gebaude an. Die Breite der Saule zeigt den
Neuwert eines Gebaudes, bzw. die x-Achse den kumulierten Neuwert des ganzen Port-
folios an. Die HOhe der Saulen zeigt den Zustands- zu Neuwert (Z/N) der Gebaude an,
wobei diese gemass Skala der y-Achse eingefarbt sind. Der durchschnittliche Zustand
des gesamten Portfolios wird durch die gestrichelte Horizontallinie dargestellt. Der Be-
wertungsmassstab zur Interpretation ist im Kapitel 9. ersichtlich.

Zustands- zu Neuwert (Z/N)

W 1723 Schulhaus Fosberg Gelb

B 1323 Garderobengebaude

B 726 b Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwehr)
B 730 Schulhausanlage Spycherwis

W 1721 Schulhaus Fosberg Weiss

B 751 Singsaal Mittlistberg

W 1722 Férderzentrum

W 1720 Kindergarten Sunnenberg

B 730 b Turnhalle Spycherwise

g
:
:
:
:

B 709 Gemeindehaus

W 622 Schulhaus Geissberg
B 749 Schulhaus Mittlistberg
B 880 Gemeindebibliothek
B 726 Schulhaus Dorfli

B 750 Turnhalle Bergli

B 728 Kindergarten Dorfli

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000 60000 65000 70000 75000 80000 85000 90000
Neuwert in 1000 CHF

Abb. 8 Zustandsgrafik im Jahr 2022
Zustand gesamtes Portfolio

Die Spiegeltabelle zeigt die Zustandsverteilung des gesamten Portfolios. Ein Viertel
des Portfolios befindet sich demnach in einem guten Zustand, zwei Drittel in einem
mittleren Zustand und 7 Gebaude (12%) in einem schlechten Zustand.

Zustand gut mittel schlecht sehr schlecht
ZIN >= 0.85 ZIN < 0.85 ZIN<0.7 ZIN<0.5
Anteil % 26.5% 61.4 % 12.0% 0%
Anzahl Objekte 9 25 7 0
Neuwert (kKCHF) 23131 53'521 10'492 0

Tab. 3 Spiegeltabelle 2022
Aufteilung des Portfolios nach Zustand

Die Gebaude befinden sich heute gemass Stratus in einem guten Zustand. Der jahrli-
che Unterhalt ist sicher zu stellen. Vereinzelte Massnahmen zur Instandsetzung sind zu
erwarten.

Die Gebaude befinden sich heute gemass Stratus in einem mittleren Zustand. Vermut-
lich sind noch keine Einschrankungen im Gebrauch zu erwarten. Allenfalls ist ein erster
IS-Bedarf bei einzelnen Bauteilen zu tatigen. Der laufende Unterhalt (IH) ist sicherzu-
stellen. Zudem ist bei Falligkeit einzelner Bauteile der Instandsetzungsbedarf zu priifen.
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Der Gebrauch ist allenfalls eingeschrankt und/oder es besteht ein Risiko von Folge-
schaden. Umfassende Instandsetzungen sind erforderlich. Eine Beurteilung der einzel-
nen Bauteile aufgrund der Detailliste ist erforderlich (wo liegen die Probleme?). Bei
nachster Gelegenheit sollte der Zustand der betroffenen Objekte vor Ort Uberprift wer-
den. Ein Entscheid Uber eine notwendige Instandsetzung ist erforderlich. Folgende Ge-
baude befinden sich gemass Stratus in einen schlechten Zustand:

Gebaude- Bezeichnung Strasse/Nr. Ort Volumen Neuwert ZIN
nummer
m3 kCHF
W 1715 Pavillon Geissberg Schulstrasse 13 Wolfhausen 643 463  0.67
B 726 Schulhaus Dorfli Alte Schulstrasse 4 Bubikon 2'564 1811 0.66
B 750 Turnhalle Bergli inkl. Burgstrasse 4 Bubikon 7'709 6'299 0.66
Schwimmhalle

B 602 Pavillon Mittlistberg alt Mittlistbergweg 2 Bubikon 645 383 0.65
B 728 Kindergarten Dorfli Alte Schulstrasse 6 Bubikon 1'373 1'031 0.65
B 561 Magazin Birgstrasse 40 Bubikon 584 350 0.63
B 703 Pavillon Mittlistbergweg 3a Bubikon 221 155 0.63

Tab. 4 Gebaudeliste mit Wertung "schlecht” Auswertungsjahr 2022

Die gesamte Zustandstabelle mit allen untersuchten Objekten befindet sich im Anhang
2. Die Objekte sind dabei nach dem Z/N-Wert sortiert.

Das Portfolio hat einen Neuwert von gut CHF 87.1 Mio.® Der Neuwert berechnet sich
auf Basis der Schatzwerte der Gebaudeversicherung und ist mit dem Zircher Bau-
preisindex auf das Jahr 2022 indexiert.

Der Zustandswert des Portfolios im Jahr 2022 betragt gut CHF 69.8 Mio. Der mittlere
Zustands- zu Neuwert betragt 0.80. Der Zustandswert eines Portfolios sollte sich im
Idealfall zwischen 0.80 und 0.85 befinden (knapp erflllt).

Die Gebaude werden gut und kompetent unterhalten und machen allgemein einen der
jeweiligen Nutzung entsprechend gepflegten Eindruck, was sich im mittleren Zustands-
zu Neuwert des Portfolios von 0.80 zeigt. Es sind jedoch sehr unterschiedliche Gebau-
dezustande festzustellen. Die Mehrheit der Gebaude befindet sich in einem guten bis
mittleren Zustand. Wenige Gebaude befinden sich jedoch bereits heute in einem

6 Der Neuwert berechnet sich auf Basis der Schatzwerte der Gebaudeversicherung und ist mit dem Ziircher
Baupreisindex auf das Jahr 2022 indexiert. Der Neuwert umfasst BKP 2 und BKP 3 inkl. Honorare und Mehr-
wertsteuer.
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schlechten Zustand. Das Portfolio weist dementsprechend einen Bedarf an zukunftigen
Investitionen in Instandsetzungsmassnahmen auf.

3.2.2 Zustand in 10 Jahren

Nachfolgende Grafik zeigt den Zustand des Portfolios in 10 Jahren, wenn der jahrliche
Unterhalt getatigt, jedoch keine signifikanten Massnahmen in die Instandsetzung erfol-
gen wirden.

Zustands- zu Neuwert (ZIN)

Dérfli
rten Dorfli

B 726 b Mehrzweckgebaude!(FEBA, Feuerwehr)
alle Bergli

B 752 a Schulhaus Bergli Zwlsoﬂenbdu

W 1721 Schulhaus Fosberg Weiss
W 1720 Kindergarten Sunnenberg
B 730 b Tumnhalle Spycherwise

W 1722 Férderzentrum

8730 Schulhausanlage Spycherwis

B 752 Schulhaus Bergli 1

B 752 b Schulhaus Bergli 2

B 2900 Feuerwehrgebaude

W 1723 Schulhaus Fosberg Gelb
W 622 Schulhaus Geissberg

B 1323 Garderobengebaude

B 749 Schulhaus Mittlistberg

B 880 Gemeindebibliothek

B 751 Singsaal Mittlistoerg

B 709 Gemeindehaus

sehr schiecht

25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000 60000 65000 70000 75000 80000 85000 90000
Neuwert in 1000 CHF

[ 5000 10000 15000

N
S
38
S
3

Abb. 9 Zustandsgrafik im Jahr 2032
Gebaude gesamtes Portfolio

Die Spiegeltabelle zeigt die Zustandsverteilung des gesamten Portfolios. Zwei Drittel
des Portfolios befinden sich demnach in einem mittlere bis guten Zustand. Uber die
Halfte der Gebaude befinden sich im Jahr 2032 ohne entsprechende Instandsetzungs-
massnahmen jedoch bereits in einem schlechten bis sehr schlechten Zustand.

Zustand gut mittel schlecht sehr schlecht
ZIN >= 0.85 ZIN < 0.85 ZIN<0.7 ZIN< 0.5
Anteil % 12.2 % 248 % 50.0 % 13.0%
Anzahl Gebaude 4 8 21 8
Neuwert (KCHF) 10'651 21'635 43'564 11'294

Tab. 5 Spiegeltabelle 2032
Aufteilung des Portfolios nach Zustand

Die einzelnen Wertungen entsprechen den Beschreibungen im Kapitel 9.4 .

Der Gebrauch ist nicht mehr méglich oder stark eingeschrankt. Allenfalls treten auch
Probleme mit der Tragsicherheit auf. Die Tragsicherheit sollte geprift werden. Es be-
steht ein Risiko von Folgeschaden. Die Absichten des Eigentimers (Abbruch, Verkauf,
Umnutzung, Instandsetzung) sollten geklart werden. Allenfalls ist ein Entscheid tber
eine kurzfristige Nutzung zu treffen.

Die Zustandstabelle befindet sich im Anhang 2. Die Objekte sind dabei nach dem Z/N-
Wert sortiert.
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Unter dieser Pramisse befindet sich das in Stratus erfasste Portfolio im Jahr 2032 ins-
gesamt bereits in einem schlechten Zustand. Fir die Gebaude, welche in 10 Jahren ei-
nen Zustands- zu Neuwert (Z/N) kleiner/gleich 0.70 aufweisen, empfiehlt es sich bereits
heute eine strategische Planung anzustossen.

Dabei ist einerseits der bautechnische Zustand, der vor Planungsbeginn noch detaillier-
ter untersucht werden sollte, in die Uberlegungen mit einzubeziehen. Zusatzlich wird
empfohlen,

den energetischen Zustand

allféllige Sicherheitsrelevante Aspekte

allfalliger Raumbedarf, bzw. Nutzeranspriche

die Marktsituation (Nachfrage, Konkurrenzangebot)

das Preisniveau und die Preisentwicklung

die baurechtlichen Rahmenbedingungen

allfallige Ausnutzungspotentiale

die Makro- und Mikrolage mit Entwicklungstendenzen

_ etc. (Aufzahlung ist nicht abschliessend)

mit einzubeziehen.

Um diese Aspekte auszuleuchten, sollten Potential- und Machbarkeitsstudien, anges-
tossen werden. Dabei sollten vor einem Entscheid auch sinnvolle Varianten auf ihr 6ko-
nomisches Potential untersucht werden. Fir die folgenden Gebaude sollten strategi-
sche Planungen im vorgenannten Sinn vorgenommen werden:

Gebaude- Bezeichnung Strasse/Nr. Ort Volumen Neuwert ZIN
nummer
m3 kCHF
W 1723 Schulhaus Fosberg  Schulstrasse 6 Wolfhausen 3'062 2’308 0.69
Gelb
W 622 Schulhaus Geissberg Schulstrasse 11 Wolfhausen 16'940 13’530 0.68
B 1323 Garderobengebdude Strandbadweg 2 Bubikon 731 1016  0.66
W 3129 Pavillon Sunnenbergweg 6 Wolfhausen 956 544 0.66
B 1320 Badehaus Strandbadweg 2a Bubikon 266 240 0.65
B 3833 Biro AOZ Rutschbergstrasse 20a Bubikon 135 112 0.65
B 681 Magazin Wolfhauserstrasse 5 Bubikon 241 197 0.64
B 749 Schulhaus Mittlist- Mittlistberg 9 Bubikon 7'987 5773 0.64
berg
B 880 Gemeindebibliothek  Dorfstrasse 2 Bubikon 1'630 1’226 0.64
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Gebaude- Bezeichnung Strasse/Nr. Ort Volumen Neuwert ZIN
nummer

m3 kCHF

B 702 Werkhof Magazin Mittlistbergweg 3 Bubikon 1167 543 0.61
Sunnegarten

W 700 Wohnhaus Mittlist- Mittlistbergweg 1 Bubikon 769 664  0.59
bergweg

B726b Mehrzweck-gebaude Alte Schulstrasse 4 Bubikon 3'134 1’811 0.58
(FEBA, Feuerwehr)

B 558 Hitte Huslirietstrasse 41 Bubikon 226 139  0.57

B 730 Schulhausanlage Rutschbergstrasse 13 Bubikon 5'975 4'510 0.56
Spycherwis

W 700b Werkhof Mittlistbergweg 1 Bubikon 768 357 0.56
Mittlistbergweg

B 888 Archiv-/Sitzungs- Huswisstrasse 16 Bubikon 607 488  0.53
gebaude

W 1721 Schulhaus Fosberg ~ Schulstrasse 8 Wolfhausen 4'802 2’800 0.53
Weiss

W 1722 Forderzentrum Schulstrasse 9 Wolfhausen 1'850 1’002 0.53

B 751 Singsaal Mittlistbergweg 7 Bubikon 2'024 1560  0.52
Mittlistberg

W 1720 Kindergarten Sunnenbergweg 8 Wolfhausen 1'960 1’356 0.52
Sunnenberg

B 730 b Turnhalle Spycherwis Rutschbergstrasse 13 Bubikon 5'300 3388 0.50

W 3014 Buhlhof Aubrigstrasse 6 Wolfhausen 1137 802 0.48

B 726 Schulhaus Dorfli Alte Schulstrasse 4 Bubikon 2'564 1’811 0.47

B 728 Kindergarten Dorfli Alte Schulstrasse 6 Bubikon 1'373 1’031 0.45

W 1715 Pavillon Geissberg Schulstrasse 13 Wolfhausen 643 463 0.44

B 561 Magazin Birgstrasse 40 Bubikon 584 350 042

B 602 Pavillon Mittlistberg Mittlistbergweg 2 Bubikon 645 383 0.42
alt

B 750 Turnhalle Bergli inkl.  Burgstrasse 4 Bubikon 7'709 6'299 042
Schwimmbhalle

B 703 Pavillon Mittlistbergweg 3a Bubikon 221 155 0.41

Tab. 6 Gebaudeliste Zustand unterhalb oder gleich Z/N 0.70 im Jahr 2032
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4. Objektrating und Grundstrategie (Schritt 1 und 2)

4.1 Aligemein

Die Objektratings erfolgten im Rahmen der Workshops am 17.01.2022 (relevante Ob-
jekte Bubikon) und am 09.12.2022 (ubrige Objekte) unter Teilnahme der jeweiligen Be-
gleitgruppen und unter Moderation von Basler & Hofmann.

Nachfolgend ist die Ubersicht aller Objekte, welche einem Objektrating unterzogen wur-

den, tabellarisch dargestellt:

Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort
nummern
B 709 Gemeindehaus Rutschbergstrasse 18 Bubikon
B 880 Gemeindebibliothek Dorfstrasse 2 Bubikon
B 3833 Biiro AOZ Rutschbergstrasse 20a Bubikon
B 3843 Asylunterkunft Rutschbergstrasse 22/24 Bubikon
B 888 Archiv-Sitzungsgebaude Huswisstrasse 16 Bubikon
B 798 Friedhofgebaude Rutschbergstrasse 16 Bubikon
B 796 Geratehaus Rutschbergstrasse 14a Bubikon
B 1320 Badehaus Strandbadweg 2a Bubikon
B 1323 Garderobengebaude Strandbadweg 2 Bubikon
W 3129 Pavillon (Jugendhaus) Sunnenbergweg 6 Wolfhausen
B 558 Htte Huslirietstrasse 41 Bubikon
Tab. 7 Gebaudeliste Objektrating Verwaltungsgebaude 11 Gebaude
Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort
nummern
B 728 Kindergarten Dorfli Alte Schulstrasse 6 Bubikon
B 602 Pavillon Mittlistberg alt Mittlistbergweg 2 Bubikon
B 726 Schulhaus Dorfli Alte Schulstrasse 4 Bubikon
B 730 Schulhausanlage Spycherwis Rutschbergstrasse 13 Bubikon
B 749 Schulhaus Mittlistberg Mittlistberg 9 Bubikon
B 3798 Schulpavillon Mittlistberg Mittlistbergweg 2a Bubikon
B 751 Singsaal Mittlistberg Mittlistbergweg 7 Bubikon
B 752 Schulhaus Bergli 1 Blrgstrasse 6 Bubikon
B752a Schulhaus Bergli Zwischenbau Blrgstrasse 6 Bubikon
B752b Schulhaus Bergli 2 Blrgstrasse 6 Bubikon
B752¢c Schulhaus Bergli 2 Anbau Blrgstrasse 6 Bubikon
B 750 Turnhalle Bergli inkl. Schwimmbhalle Blrgstrasse 4 Bubikon
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B730b Turnhalle Spycherwis Rutschbergstrasse 13 Bubikon

W 1721 Schulhaus Fosberg Weiss Schulstrasse 8 Wolfhausen
W 1722 Forderzentrum Schulstrasse 9 Wolfhausen
W 1723 Schulhaus Fosberg Gelb Schulstrasse 6 Wolfhausen
W 3014 Buhlhof Aubrigstrasse 6 Wolfhausen
W 622 Schulhaus Geissberg Schulstrasse 11 Wolfhausen
W 1722 b Turnhalle Geissberg Schulstrasse 7 Wolfhausen
W 1715 Pavillon Geissberg Schulstrasse 13 Wolfhausen
W 1720 Kindergarten Sunnenberg Sunnenbergweg 8 Wolfhausen
Tab. 8 Gebdaudeliste Objektrating Bildungsbauten 21 Gebaude
Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort
nummern

B 702 Werkhof Magazin Sunnegarten Mittlistbergweg 3 Bubikon

W 700 Wohnhaus Mittlistbergweg Mittlistbergweg 1 Bubikon

W 700b Werkhof Mittlistbergweg Mittlistbergweg 1 Bubikon
B726b Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwehr) Alte Schulstrasse 4 Bubikon

B 2900 Feuerwehrgebaude Alte Schulstrasse 8 Bubikon

B 703 Pavillon Mittlistbergweg 3a Bubikon

B 561 Magazin Birgstrasse 40 Bubikon

B 681 Magazin Wolfhauserstrasse 5 Bubikon

W 401 Werkstatt Schachenstrasse 12 Wolfhausen
Tab.9 Gebaudeliste Objektrating Infrastrukturbauten 9 Gebaude
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4.2 Bautechnische Aspekte

Zustandsentwicklung Die Immobilien der Gemeinde werden sich, wenn keine Instandsetzungsmassnahmen
getatigt werden, Uber die nachsten 10 Jahre (gemass Stratus) wie folgt entwickeln:
Gebdudenummer Bezeichnung ort
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
B 3843 Asylunterkunft Bubiken
B 798 Friedhofgeb&ude Bubikon
B 709 Gemeindehaus Bubikon
B 796 Geratehaus Bubikon
B 1323 Garderobengebaude Bubikon
W 3129 Pavillon Wolfhausen
B 1320 Badehaus Bubiken
B 3833 Biiro AOZ Bubikon
B 880 Gemeindebibliothek Bubikon
B 558 Hutte Bubikon
B 888 Archiv-Sitzungsgebaude Bubikon

Abb. 10 Zustandsentwicklung Verwaltungsgebaude

Zustandsentwicklung gemass Stratus, ohne Instandsetzungsaufwand, tber die néchsten 10 Jahre

Gebadudenummer Bezeichnung Ort i L
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 = 2032 [ 2033 | 2034
B 3798 Schulpavilon Mittlistberg Bubikon
B752¢ Schulhaus Bergli 2 Anbau Bubikon
W 1722 b Turnhalle Geissberg Wolfhausen
B752a Schulhaus Bergli Zwischenbau Bubikon
B 752 Schulhaus Bergli 1 Bubikon
B752b Schulhaus Bergli 2 Bubiken
W 1723 Schulhaus Fosberg Gelb Wolfhausen
W 622 Schulhaus Geissberg Wolfhausen
B 749 Schulhaus Mittlistberg Bubikon
W 3014 Biehlhof Wolfhausen
B 730 Schulhausanlage Spycherwis Bubikon
W 1721 Schulhaus Fosberg Weiss Wolfhausen
B 751 Singsaal Mittlistberg Bubikon
W 1722 Férderzentrum Wolfhausen
W 1720 Kindergarten Sunnenberg Wolfhausen
B730b Turnhalle Spycherwise Bubikon
W 1715 Pavillon Geissberg Wolfhausen
B 726 Schulhaus Dorfli Bubikon
B 750 Turnhalle Bergli Bubiken
B728 Kindergarten Dorfli Bubikon
B 602 Pavillon Mittlistberg alt Bubikon

Abb. 11 Zustandsentwicklung Bildungsbauten

Zustandsentwicklung gemass Stratus, ohne Instandsetzungsaufwand, tiber die nachsten 10 Jahre

Gebiudenummer Bezeichnung ort o] I |
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 2032 p 2033 | 2034
W 401 Werkstatt Wolfhausen | 084] [ | 081 078|078
B 2900 Feuerwehrgebaude Bubikon
B 651 Magazin Bubikon
B 702 Werkhof Magazin Sunnegarten Bubikon
W 700 Wohnhaus Mittlistbergweg Bubikon
B726b Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwehr) Bubikon
W 700b Werkhof Mittlistbergweg Bubikon
B 703 Pavillon Bubikon
B 581 Magazin Bubikon

Abb. 12 Zustandsentwicklung Infrastrukturbauten

Zustandsentwicklung gemass Stratus, ohne Instandsetzungsaufwand, tber die néchsten 10 Jahre
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Der energetische Gebaudezustand wurde gemass den typischen Merkmalen der
GEAK-Klassen (Verein GEAK) bewertet und in die Systematik von Stratus (4 Ampeln)
Uberfihrt.

Die qualitative Bewertung der Gebaudesicherheit wurde anhand folgender Kriterien und
einer Einschatzung der Begleitgruppe vorgenommen:
risikobehaftete Bauteile

_ Erdbebenrisiko
Schadstoffe (Asbest/PCB)
Radon

Hindernisfreiheit

Brandschutz

Denkmalschutz

4.3 Nutzungsspezifische Aspekte

Die Bewertung des Standorts/Potentials erfolgte in den Workshops vom
17.01.2022/09.12.2022 aufgrund folgender Fragestellungen:

_ Wie wichtig ist die Nutzung an diesem Standort?

_ Wie lange noch ist die Nutzung an diesem Standort gesichert?

Die Bewertung der Raumquantitat/des Raumbedarfs erfolgte in den Workshops vom
17.01.2022/09.12.2022 aufgrund folgender Fragestellungen:

_ Wieviel weicht das Flachenangebot vom heutigen Bedarf ab?

_ Ist der zukunftige Bedarf bekannt?

_ Wieviel weicht das Flachenangebot vom zukiinftigen Bedarf ab?

Die Bewertung der Raumqualitat erfolgte in den Workshops vom
17.01.2022/09.12.2022 aufgrund folgender Fragestellungen:

_ Wie erflllen die Innenrdume hinsichtlich Qualitat die Nutzeranforderungen?
_ Wie erflllen die Aussenrdume hinsichtlich Qualitat die Nutzeranforderungen?
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Verwaltung

Gemeindehaus
Rutschbergstrasse 18

Gemeindebibliothek
Dorfstrasse 2

Biiro AOZ
Rutschbergstrasse 20a

Asylunterkunft
Rutschbergstrasse 22/24

Archiv-Sitzungsgebaude
Huswisstrasse 16

Friedhofgebaude
Rutschbergstrasse 16

Geratehaus
Rutschbergstrasse 14a

Badehaus
Strandbadweg 2a

Garderobengebaude
Strandbadweg 2

Pavillon (Jugendhaus)
Sunnenbergweg 6

Hiitte
Huslirietstrasse 41

Bildung

Kindergarten Dorfli
Alte Schulstrasse 6

Pavillon Mittlistberg alt
Mittlistbergweg 2

Schulhaus Dorfli
Alte Schulstrasse 4

Schulhausanlage Spycherwis
Rutschbergstrasse 13

Schulhaus Mittlistberg
Mittlistberg 9

Schulpavillon Mittlistberg
Mittlistbergweg 2a

Singsaal Mittlistberg
Mittlistbergweg 7

Schulhaus Bergli 1
Burgstrasse 6

Schulhaus Bergli 2
Burgstrasse 6

Schulhaus Bergli 2 Anbau
Birgstrasse 6

Schulhaus Bergli Zwischenbau
Burgstrasse 6
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4.4 Objektrating und Grundstrategie
Aufgrund der bautechnischen und nutzungsspezifischen Aspekte ergibt sich folgendes
Gesamtbild (Bewertungshinweise sind im Objektrating Anhang 3 enthalten):

Zustand Energie Sicher- Standort Quantitit Qualitat Gesamt- Strategie
heit wertung
2 Halten
21 Fortfihren
2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
21 Fortfiihren

3 Klaren
31 Aktiv klaren

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

3 Klaren
31 Aktiv klaren

2 Halten
23 Entwickeln

1 Abstossen
12 Abstossen, Abbr.

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
21 Fortfiihren

2 Halten
21 Fortfiihren

2 Halten
21 Fortfiihren

2 Halten
21 Fortfiihren
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Turn- + Schwimmhalle Bergli
Birgstrasse 4

Turnhalle Spycherwis
Rutschbergstrasse 13

Schulhaus Fosberg Weiss
Schulstrasse 8

Forderzentrum
Schulstrasse 9

Schulhaus Fosberg Gelb
Schulstrasse 6

Biihlhof (KiGa)
Aubrigstrasse 6

Schulhaus Geissberg
Schulstrasse 11

Turnhalle Geissberg
Schulstrasse 7

Pavillon Geissberg
Schulstrasse 13

Kindergarten Sunnenberg
Sunnenbergweg 8

Infrastruktur

Werkhof Magazin Sunnegarten

Mittlistbergweg 3

Werkhof Mittlistbergweg
Mittlistbergweg 1

Wohnhaus Mittlistbergweg
Mittlistbergweg 1

Mehrzweckgebaude (Teil FEBA)

Alte Schulstrasse 4

Mehrzweckgebaude (Teil FW)
Alte Schulstrasse 4

Feuerwehrgebaude
Alte Schulstrasse 8

Pavillon
Mittlistbergweg 3a

Magazin
Burgstrasse 40

Magazin
Wolfhauserstrasse 5

Werkstatt
Schachenstrasse 12

Tab. 10 Objektrating und Strategie
Objektrating und Strategie, abgeleitet aus den Einzelaspekten
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Zustand Energie

Sicher-
heit

Standort Quantitiat Qualitat

Gesamt-
wertung

Strategie

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
23 Entwickeln

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
23 Entwickeln

1 Abstossen
12 Abstossen, Abbr.

2 Halten
22 Erneuern

1 Abstossen
12 Abstossen, Abbr.

1 Abstossen
11 Abstossen, Weit.

1 Abstossen
11 Abstossen, Weit.

3 Klaren
31 Aktiv klaren

3 Klaren
31 Aktiv klaren

2 Halten
22 Erneuern

1 Abstossen
12 Abstossen, Abbr.

3 Klaren
31 Aktiv klaren

2 Halten
22 Erneuern

2 Halten
22 Erneuern

Beim Mehrzweckgebaude (Feuerwehr/FEBA) wurde die Strategie im Zuge des Work-

shops vom 16.12.22 von "Passiv klaren" auf "Aktiv klaren" angepasst.
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In Abb. 13 werden die Objekte in Bubikon mit den gewahlten Ratings und Grundstrate-
gien im Situationsplan dargestellt.

) N
ok

Abb. 13 Objektiibersicht mit Ratings und Grundstrategien

Legende:

Bautechnische Aspekte 1 Nutzerspezifische Aspekte

1: Gebaudezustand @ __ (3] 4: Standort / Potenzial

2: Energie 00 5: Raumquantitat /-bedarf

3: Sicherheit S @ 5|6 Raumqualitat
Gesamtbewertung

00: Grundstrategie

Strategi
21 Fortfiihren, 22 Emeuern
32 Abwarten

Strategien:
23 Entwickeln, 31 aktiv klaren
e =

rategie
g g9

Strategi
11/12 Abstossen

In Abb. 14 werden die Objekte in Wolfhausen mit den gewahlten Ratings und Grund-
strategien im Situationsplan dargestellt.

Abb. 14 Objektiibersicht mit Ratings und Grundstrategien

Legende:

Bautechnische Aspekte 1 Nutzerspezifische Aspekte

1: Gebaudezustand @ __ @] 4: Standort / Potenzial

2: Energie 00 5: Raumquantitat /-bedarf

3: Sicherheit S ® 61 6: Raumgqualitat
Gesamtbewertung

00: Grundstrategie

Strategien:
21 Fortfiihren, 22 Emeuern
32Ab

Strategien:
23 Entwickeln, 31 aktiv klaren
Lésungsstrategie notwendig

Strategi
11/12 Abstossen
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Objektiibersicht Diverse In Abb. 15 werden die Objekte in Wolfhausen mit den gewahlten Ratings und Grund-

strategien im Situationsplan dargestellt.

Rossweid,

————&Strandbad Egels

Naturschutzgebiet -~

Talhof

Hombergriet ||
OM

Ay S T — A\,
&\ Schulhaus;
?%pycherwrs/Q\ Feuerwehr\

Abb. 15 Objektiibersicht mit Ratings und Grundstrategien

Strategische Planung

Legende:
Bautechnische Aspekte 1 Nutzerspezifische Aspekte Strategien:
1: Gebaudezustand 2 3 | 4: Standort / Potenzial g; Z‘;’:vg‘g';” 22 Emeuem
2: Energie . 00 " 5: Raumquantitat /-bedarf ——
3: Sicherheit 4 6: Raumqualitat 23 Entwickeln. 31 aktiv klaren
Losungsstrategie notwendig
Gesamtbewertung Strategien:
00: Grundstrategie 11/12 Abstossen

Aufgrund der Resultate des Objektratings empfehlen wir fiir folgende Gebaude im Ar-

beitsschritt 3 eine strategische Planung (Leistungsphase 1 SIA 112) anzustossen. Da-
bei sind die Objekte mit der Grundstrategie «31 Aktiv klaren» vorerst durch den Eigen-
timer grundsatzlich anzugehen. Anschliessend ist je nach Ausgang mit einer strategi-
schen Planung zu reagieren.

Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort Strategie
Nr.
B 888 Archiv-Sitzungsgebaude Huswisstrasse 16 Bubikon 3 Klaren

31 Aktiv klaren
B 558 Hitte Huslirietstrasse 41 Bubikon 3 Klaren

31 Aktiv klaren
B 728 Kindergarten Dorfli Alte Schulstrasse 6 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 726 Schulhaus Dorfli Alte Schulstrasse 4 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 730 Schulhausanlage Spycherwis Rutschbergstrasse 13~ Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 749 Schulhaus Mittlistberg Mittlistberg 9 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 3798 Schulpavillon Mittlistberg Mittlistbergweg 2a Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 751 Singsaal Mittlistberg Mittlistbergweg 7 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
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Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort Strategie
Nr.
B 750 Turnhalle Bergli inkl. Birgstrasse 4 Bubikon 2 Halten
Schwimmhalle 23 Entwickeln
B730b Turnhalle Spycherwis Rutschbergstrasse 13~ Bubikon 2 Halten
23 Entwickeln
W 3014 Buhlhof (KiGa) Aubrigstrasse 6 Wolfhausen 2 Halten
23 Entwickeln
W 1722 b Turnhalle Geissberg Schulstrasse 7 Wolfhausen 2 Halten
23 Entwickeln
B726b Mehrzweckgebaude (FEBA,  Alte Schulstrasse 4 Bubikon 3 Klaren
Feuerwehr) 31 Aktiv kldren
B 561 Magazin Birgstrasse 40 Bubikon 3 Klaren
31 Aktiv klaren
Tab. 11 Gebaudeliste strategische Planung 14 Gebaude

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Objektrating wurden alle Objekte, welche dem
Werkhof zugeteilt sind, der Strategie «12 Abstossen zum Abbrechen» zugeteilt. Der
Werkhof soll an einem anderen Standort in einem Neubau Platz finden. Die entspre-
chenden Grundlagen sind im Kapitel 6. festgehalten.

4.5 Parametrisierung von Stratus

In Stratus kann jedem Objekt eine Strategie hinterlegt werden. Dabei werden fiir die
Berechnung des Investitionsbedarfs (Instandhaltung und Instandsetzung) geeignete
Parameter festgesetzt. Diese sehen wie folgt aus:

Triage Grundstrategie IH-Qualitat IH Eigen- IS-Qualitat  Z/N-Ziel
aufwand

% % % Wert
1 Abstossen 11 Weiterverwenden 80 100 40 0.60
12 Abbruch 0 100 0 0.50
2 Halten 21 Fortfiihren 100 100 100 0.80
22 Erneuern 100 100 100 0.80
23 Entwickeln 80 100 80 0.80
3 Klaren 31 Aktiv klaren 80 100 80 0.80
32 Passiv abwarten 60 100 60 0.80

Tab. 12 Werte fiir die Parametrisierung der Grundstrategien in Stratus

Fir die Objekte, zu denen noch keine Grundstrategie festgelegt wurde, ist in Stratus
eine Normalstrategie hinterlegt worden. Diese entspricht in Bezug auf die in Tab. 12
aufgefiihrten Parameter den Grundstrategien 21 Fortfiihren/22 Erneuern.
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5. Unterhaltsbedarf (Schritt 2)

5.1 Berucksichtigung Grundstrategie

Fur die Ermittlung des Unterhaltsbedarfs werden alle 41 Objekte des untersuchten
Portfolios beriicksichtigt. Die Grundstrategien gemass dem Objektrating in Kapitel 4.
Und Objektstrategien gem. Kapital 6.8 wurden bei den jeweiligen Gebauden in Stratus
hinterlegt und fliessen bei den nachfolgenden Auswertungen mit den entsprechenden
Parametern bereits mit ein.

5.2 Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Die nachfolgende Grafik zeigt die langjahrigen Kostenprognosen fiir die Instandhaltung
(IH) und Instandsetzung (IS). Das Saulendiagramm stellt die zu erwartenden Instand-
haltungs- und Instandsetzungskosten Uber einen Zeitraum von 25 Jahren dar. Die dun-
kelgrinen Saulen zeigen die jahrlichen Instandhaltungskosten, die hellgriinen Saulen
die Instandsetzungskosten auf. Die Kosten sind statistisch mit der Methode Stratus er-
mittelt. Die ausgewiesenen Kosten fir die Instandsetzung erlauben den gleichwertigen
Ersatz eines Bauteils. Wertvermehrende Massnahmen, wie eine energetische Sanie-
rung, Massnahmen zum Brandschutz, Hindernisfreiheit und Erdbeben, sind nicht mit
ausgewiesen. Die Kosten fur Instandsetzungen und Instandhaltung werden zudem mit
einer gestrichelten horizontalen Linie als durchschnittliche, jahrliche Kosten in zwei
Perioden (2022 — 2031 und 2032 — 2046) dargestellt.
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Abb. 16 Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten in 1000 CHF” inkl. MWST
Dunkelgrin:  Instandhaltungskosten
Hellgriin: Instandsetzungskosten

Die Auswertung verdeutlicht, dass in den nachsten 10 Jahren diverse Instandsetzun-
gen zu erwarten sind. Zudem ist ersichtlich, dass bei einer Mehrzahl an Objekten im
betrachteten Zeitraum eine grosszyklische Sanierung ansteht. Wir empfehlen, eine vo-
rausschauende Planung der Objekte vorzunehmen und mittels Priorisierung die vor-
handenen Investitionsspitzen zu glatten.

7 Die Kosten sind statistisch mit der Methode Stratus ermittelt und erlauben den gleichwertigen Ersatz der
Bauteile ohne Wertvermehrende Massnahmen. Honorare/Personalkosten fir die Planung und Umsetzung der
notwendigen Arbeiten sind enthalten.
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Unter Instandhaltungskosten versteht man gemass SIA 469 das Bewahren der Ge-
brauchstauglichkeit durch einfache und regelmassige Massnahmen. Dies sind Mass-
nahmen wie Reparatur, Service und Kontrollarbeiten sowie technische Reinigungsar-
beiten an beispielsweise Fassaden, Fenstern, Flachdachern, Rinnen, Liftungsanlagen
und Heizungsanlagen. Nicht enthalten in den Instandhaltungskosten sind die Pflege
und Reinigung der Nutzflachen sowie die Betriebskosten wie Strom, Wasser und Versi-
cherungen.

Die jahrlichen Instandhaltungskosten berechnen sich prozentual zum Neuwert und in
Abhangigkeit des Zustands des Gebaudes. Die ausgewiesenen Instandhaltungskosten
berlcksichtigen zudem den Anteil an den technischen Anlagen. Technisch komplexe
Gebaude mit einem hohen Anteil an Haustechnik weisen hohere Betrage fir die In-
standhaltung aus als einfache Gebaude mit identischem Neuwert.

Die Instandsetzungskosten werden zum Zeitpunkt ausgewiesen, wenn idealerweise ein
Bauteil instandgesetzt werden sollte (vgl. Instandsetzungszeitpunkt). Die ausgewiese-
nen Instandsetzungskosten werden fiir jedes Bauteil bzw. Gebaude einzeln errechnet
und fur das gesamte Portfolio kumuliert. Die Instandsetzungskosten berechnen sich
vom auf indexierten Neuwert und dessen prozentualen Aufteilung auf die Bauteile, wel-
che bei der Erfassung definiert wird. Die ausgewiesenen Kosten erlauben den gleich-
wertigen Ersatz eines Bauteils. Wertvermehrende Massnahmen wie eine energetische
Sanierung, Massnahmen zum Brandschutz, Hindernisfreiheit und Erdbeben, sind nicht
mit ausgewiesen.

Stratus weist den Zeitpunkt der Instandsetzung aus, wenn das Bauteil noch gebrauchs-
tauglich ist, in der Annahme, dass das Gebaude weitergenutzt wird. Jedes Bauteil hat
eine individuelle, statistisch maximale Nutzungsdauer und ein individuelles Alterungs-
verhalten hinterlegt.

5.3 Kosten- und Zustandsentwicklung

Die Grafik zur Kostenentwicklung zeigt in einer anderen Darstellung den Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsbedarf nach Stratus fiir die nachsten 25 Jahre auf. Zuséatz-
lich werden hier der Zustands-Verlauf und der mittlere Zustand des Portfolios Uber die
Jahre dargestellt. Wobei bertcksichtigt wird, dass die im Kapitel zuvor ausgewiesenen
Instandsetzungen getatigt werden. Die Grafik zeigt zudem den Neuwert des Portfolios
und die kumulierten Kosten tber die Jahre auf.
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in 1000 CHF
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Abb. 17 Kostenentwicklung Grafik
Legende:

—— Neuwert | Zustandswert | —— Kum IH Kosten | Kum IS + IH Kosten | —— Kum IS + IH + Rickstande | IS Kosten

== = mittlerer Zustand

Bei optimaler auf die Grundstrategien abgestimmter Instandhaltung und Instandsetzung
des Portfolios und mit Bereitstellung der entsprechenden Budgets gemass nachfolgen-
dem Kapitel, wird sich der Zustandswert Uber die nachsten 25 Jahre immer in einem
Bereich von rund CHF 67.7 Mio. bewegen. Dies bedeutet einen mittleren Z/N-Wert von
0.78 in Bezug auf die aktuell im Portfolio gehaltenen Gebaude. Mit der Erstellung von
Neubauten, wird sich dieser Z/N-Wert insgesamt auf Gber 0.80 bewegen, womit das
Portfolio im Idealbereich zu liegen kommt.

Die schwarze Linie oben zeigt den Neuwert des gesamten Portfolios im jeweiligen Aus-
wertungsjahr. Der Neuwert berechnet sich aus dem Schatzwert der Gebaudeversiche-
rung und wird dem Baupreisindex entsprechend auf das Auswertungsjahr indexiert.

Die hellblaue Linie stellt den Verlauf des von Stratus angestrebten Zustands des Port-
folios Uber die Jahre dar. Dies, wenn die von Stratus ermittelten Instandsetzungen zum
vorgeschlagenen Zeitpunkt getatigt werden. Die schwarze horizontale, gestrichelte Li-
nie zeigt den Uber die Jahre gemittelten Zustandswert. Der mittlere Zustandswert eines
Portfolios von genutzten Gebauden sollte im Idealfall bei 80-85 % des Neuwertes lie-
gen.

Die hellgriinen Balken zeigen den Zeitpunkt und die Kosten fur notwendige Instandset-
zungsmassnahmen des Portfolios an, ohne wertvermehrende Massnahmen wie Mass-
nahmen zur energetischen Sanierung, Brandschutz, Erdbeben; Hindernisfreiheit und
sonstige Standardanpassungen.

Die griine Linie zeigt den Uber die Jahre kumulierten Instandhaltungsbedarf fur Repara-
tur, Service und Kontrollarbeiten, sowie technische Reinigungsarbeiten.

Die rote Linie zeigt das Total der Kosten fiur Instandhaltung und Instandsetzung kumu-
liert Gber die Jahre auf. Diese Linie veranschaulicht die generelle Tendenz, dass inner-
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halb der nachsten 35 bis 45 Jahre, je nach Komplexitat und technischem Ausbaustan-
dard, der Betrag des Neuwerts eines Portfolios in die Instandhaltung und Instandset-

zung reinvestiert werden muss.

5.4 Jahrlicher Unterhaltsbedarf Portfolio

Es folgt eine Zusammenstellung der jahrlichen Kosten fir Instandhaltung und Instand-
setzung (ohne Wertvermehrung) der erfassten Gebaude in zwei Perioden (2023 - 2032

und 2033 - 2047).

Unterhaltsbedarf (2023 bis 2032) CHF pro Jahr Jahrlich Kosten pro Neuwert
Instandhaltungskosten 701'000 0.80%
Instandsetzungskosten 1'726'000 1.98%
Total Unterhaltskosten 2'427'000 2.79%

Tab. 13 Jahrliche Unterhaltskosten® inkl. MWST
Annuitat tber 10 Jahre bei 0% realem Zins und 0% Teuerung

Unterhaltsbedarf (2033 bis 2047) CHF pro Jahr Jahrlich Kosten pro Neuwert
Instandhaltungskosten 681'000 0.78%
Instandsetzungskosten 2'197'000 2.52%
Total Unterhaltskosten 2'878'000 3.30%

Tab. 14 Jahrliche Unterhaltskosten inkl. MWST
Annuitat Gber 15 Jahre ab 2033 bei 0% realem Zins und 0% Teuerung

8 Die Kosten sind statistisch mit der Methode Stratus ermittelt und erlauben den gleichwertigen Ersatz der
Bauteile ohne Wertvermehrende Massnahmen. Honorare/Personalkosten fir die Planung und Umsetzung der

notwendigen Arbeiten sind enthalten.
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5.5 Investitionsplan Variante 0

Auf der Basis der Gebaudezustandsdaten aus Stratus (Instandsetzungen ungeplant)
und der Informationen aus dem Objektrating (Grundstrategie) ergibt sich folgender fikti-
ver Investitionsplan (Variante 0) aus Stratus:

- - i
Fiktiver Investitionsplan B
. & 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042
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Schulhaus Darfli 1048 i S sl e D e Sl Libesl i B Lok
T w [ w w |an 107 | o 200 2 |
Schulhaus Fosberg Weiss 1665 133 | =3 o8 275 | 188 i 50 | 49 o
Schulhaus Geissberg 7330 118 1011 | 568 1 431 | 1308 1870 | 1091 888
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207 487 458 333 57T 40
e 8 132
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Tumhalle Geissberg. . 845 | 825
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Werkhof Magazin Sunnegarten sl ST T I e - N R i Lol b L
Werkhof Mitistbergweg 367 2 2 - e
Werkstatt - S| it |- —
Wohnhaus Mittlisthergweg LAy e S - sre |l e L 7
Total instandsstzungen ungeplant o 131 511 2520 | 1648 | 2130 | 2041 | 2690 | 2101 2386 | 3576 780 5207 2571 676
Zusammenfassung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Total Multiprojektplan

Total Instandsetzungen ungeplant

e S e 2 : 2 s
Total Instandhaltung (IH) Budget o 0 0 0 0 ] 0 o 0 0 0 0 0 o o o 0 0 0 o [ 1]
Total Investitionsplan o 0 1131 767 1719 511 2520 1648 2130 2041 2690 2101 2386 3576 780 5207 3677 1965 3612 2188 2571 676

Abb. 18 Fiktiver Investitionsplan als Variante 0
Instandsetzungskosten in 1'000 CHF inkl. MWST pro Objekt und Jahr aus Stratus (Instandsetzungen un-
geplant)

5.6 Grafiken und Tabellen
Detaillierte Grafiken und Tabellen finden sich im Anhang 4.
Erlauterungen und Erklarungen zur Methodik von Stratus Gebaude, siehe Kapitel 9.
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5.7 Fazit Unterhaltsbedarf

Der Zustandswert aller untersuchten Objekte betragt im Jahr 2022 total CHF 69.8 Mio.
Uber das gesamte Portfolio resultiert ein Zustands-/Neuwert (Z/N-Wert) von 0.80, wo-
mit der bauliche Zustand insgesamt als "mittel" eingestuft wird. Der Zustandswert eines
Gesamtportfolios sollte sich im Idealfall zwischen 0.80 und 0.85 bewegen, was durch
das vorliegende Portfolio knapp erfullt wird.

Die einzelnen Gebaude werden grundsatzlich kompetent unterhalten. Trotzdem weisen
bereits heute insgesamt 7 Gebaude einen gesamtheitlich schlechten Zustand auf. Auch
bei Gebauden, welche einen insgesamt guten Zustand aufweisen kénnen einzelne
Bauteile fallig sein. Die Analyse des Portfolios zeigt, dass sich in der Mehrheit der Ge-
baude die verschiedenen Bauteile in einem gebrauchten (intakt) bis leicht schadhaften
Zustand befinden. Einzelne Gebaude weisen mehrere Bauteile auf, welche sich bereits
in einem mittel schadhaften Zustand (Gebrauchstauglichkeit ggf. eingeschrankt) befin-
den. Stark schadhafte Bauteile konnten kaum festgestellt werden.

Um den Wertverlust des Portfolios insgesamt zu kompensieren und einen idealen Zu-
standswert zu halten, sind entsprechend Investitionen in werterhaltende Massnahmen
(Instandsetzungen) erforderlich. Gemass Stratus befanden sich, unter Bertcksichti-
gung der gewahlten Grundstrategien, im Portfolio aufgeschobene Instandsetzungs-
massnahmen von insgesamt CHF 0.8 Mio. (Kosten fir die im Jahr 2022 nach Stratus
falligen Bauteile). Eine detaillierte Zusammenstellung der betroffenen Bauteile kann
dem Anhang 4 entnommen werden.

Gegenuber heute verringert sich der Zustandswert des Portfolios in 10 Jahren um ins-
gesamt CHF 13.1 Mio., wenn der jahrliche Unterhalt getatigt wird, jedoch keine signifi-
kanten Massnahmen in die Instandsetzung erfolgen. Im Jahr 2033 befanden sich dann
ca. 71% der Gebaude des Portfolios bereits in einem schlechten oder sehr schlechten
Zustand.

5.8 Empfehlung Unterhaltsbedarf

Wir empfehlen, das Instandhaltungsbudget gemass Stratus auszuschodpfen, werterhal-
tenden Massnahmen entsprechend zu tatigen und damit die Gebrauchstauglichkeit der
Bauteile zu bewahren. So nehmen Bauteile weniger Schaden und kénnen zum optima-
len Instandsetzungszeitpunkt ersetzt werden. Bauteile, welche sich in einem mittel bis
schadhaften Zustand befinden, sollten umgehend instandgesetzt werden, damit keine
Folgeschaden an anderen Bauteilen entstehen.

Die von Stratus ermittelten Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten enthalten auch
die Aufwendungen der technischen Dienste inkl. aller Léhne, Sozialleistungen, Mate-
rial- und Infrastrukturkosten. Sie haben den Stellenwert von "Grobkosten". Eine ent-
sprechende Parametrisierung (IH-Eigenaufwand) kann in Stratus erfolgen. Dabei soll-
ten im Vorfeld die Zahlen Uberprift werden, damit hier Stratus richtig parametrisiert
werden kann.

Wir empfehlen, den prognostizierten Instandsetzungsbedarf proaktiv und rechtzeitig in
die Planung aufzunehmen und mdgliche Instandsetzungsmassnahmen allenfalls zu-
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sammen mit allfélligen energetischen Ertlichtigungen zu planen. Daflr sollten rechtzei-
tig die entsprechenden Budgets zur Verfiigung gestellt und mogliche weitere sicher-
heitsrelevante Aspekte wie z.B. Erdbeben, Schadstoffe, Radon, Brandschutz und Hin-
dernisfreiheit geprift werden.

Es empfiehlt sich im Sinne der Transparenz, die Kosten fur Instandsetzung (IS), Wert-
neutral (WN) und Wertvermehrend (WV) jeweils separat zu erheben und auszuweisen,
um Vergleichszahlen zu den Planzahlen zu erhalten.

In Zusammenhang mit Instandsetzungsmassnahmen empfehlen wir jeweils den Nut-
zerbedarf zu klaren und die Informationen aus dem Objektrating (Standort, quantitati-
ven und qualitativen Raumaspekte) zu bertcksichtigen.

Im Jahr 2032 befinden sich insgesamt 29 Objekte in einem schlechten bis sehr
schlechten Zustand (vgl. Tab. 6) und/oder das Objektrating zeigt einen entsprechenden
Bedarf in den nutzerspezifischen Aspekten (Tab. 10, 23 Entwickeln). Fur diese Objekte
besteht aktuell Bedarf, eine strategische Planung (Phase 1, SIA 112) anzustossen und
gegebenenfalls mit einer Vorstudie (Phase 21, SIA 112) zu vertiefen. Dabei sind insbe-
sondere auch arealubergreifende Synergien aufzudecken und die Bedarfsentwicklung
der Nutzer zu bericksichtigen.
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6. Losungsstrategien (Schritt 3)

6.1 Methodik
Die definierten Grundstrategien pro Objekt erlauben es, die nachsten und notwendigen
Bearbeitungsschritte zielgerichtet zu definieren. Im Arbeitsschritt 3 wird die Grundstra-

tegie verfeinert und zur Objektstrategie konkretisiert. Fiir die Objekte mit der Grundstra-
tegie «23 Entwickeln» soll definiert werden, welche strategischen Planungen notwendig
sind, um ausreichende Entscheidungsgrundlagen fur die Definition der Objektstrategie

zu erhalten. Die Objekte mit der Grundstrategie «31 Aktiv klaren» mussen durch den
Eigentimer vorerst grundsatzlich angegangen werden. Anschliessend ist je nach Aus-
gang mit einer strategischen Planung zu reagieren.

Triage

Grundstrategie

22 Erneuern

=
2

=)
i)
£
(%)

'
0
D
c
3

&

=1

31 Aktiv kldaren

Abb. 19 Strategieebenen
Von der Triage und Grundstrategie (Schritt 2) zur Objektstrategie (Schritt 3)

Objektstrategie

210 Fortfiithren

221 Erneuern in Etappen

222 Erneuern in einem Schritt

231 Optimieren im Bestand
232 Umbauen im Bestand

236 Ersetzen

238 Neubauen

Auch Kombinationen

Fir folgende Objekte/Nutzungen wurden, entsprechende Losungsstrategien anhand
gemeinsamer Workshops mit der Begleitgruppe erarbeitet:

moglich

Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort Strategie
Nr.
B 728 Kindergarten Dorfli Alte Schulstrasse 6 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 726 Schulhaus Dorfli Alte Schulstrasse 4 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 730 Schulhausanlage Spycherwis Rutschbergstrasse 13 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 749 Schulhaus Mittlistberg Mittlistberg 9 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 3798 Schulpavillon Mittlistberg Mittlistbergweg 2a Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 751 Singsaal Mittlistberg Mittlistbergweg 7 Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
B 750 Turnhalle Bergli inkl. Birgstrasse 4 Bubikon 2 Halten

Schwimmbhalle 23 Entwickeln

B730b Turnhalle Spycherwis Rutschbergstrasse 13~ Bubikon 2 Halten

23 Entwickeln
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Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort Strategie
Nr.
W 3014 Buhlhof (KiGa) Aubrigstrasse 6 Wolfhausen 2 Halten

23 Entwickeln

W 1722 b Turnhalle Geissberg Schulstrasse 7 Wolfhausen 2 Halten
23 Entwickeln

Tab. 15 Gebaudeliste Losungsstrategien 10 Gebaude

Bei den beiden Schularealen wurden jeweils alle Objekte (auch solche mit der Strategie
22 Erneuern) in der Lésungsstrategie mit integriert.
Zudem wurden verschiedene Schritte flir den Neubau eines Werkhofs eingeleitet.

In der Bedarfsermittlung werden zusammen mit den Vertretern des Eigentimers und
der Nutzer einerseits die Eckwerte fir den Bedarf an Nutzflache pro Nutzungseinheit
(Richtraumprogramm) und funktionalen Abhangigkeiten festgehalten. Andererseits wird
das Mengengertist des Nutzers geklart, woraus das Raumprogramm resultiert. Zusam-
men mit den gestalterischen und technischen Anforderungen an die einzelnen Raum-
gruppen entsteht ein raumlich-funktionales Betriebskonzept. Die Bedarfsermittlung er-
folgte im Workshopverfahren.

Alle mdglichen Optionen fur den Umgang mit den einzelnen Gebauden oder ganzen
Arealen werden in einen Variantenfacher aufgenommen und mit den Vertretern des Ei-
gentimers und der Nutzer auf deren Realisierbarkeit gepruft. Dabei geht es in erster
Linie darum, unvoreingenommen ein maoglichst breites Feld an Ideen, Lésungsmoglich-
keiten und Optionen zu erhalten.

Mit diesen Losungsmdglichkeiten wird im einfachen Workshopverfahren das situations-
raumliche Potential der einzelnen Losungsmdglichkeiten und der zusammengefiihrten
Kombinationen ermittelt (Potentialvarianten). Damit kann ein maéglichst breites Spekt-
rum an Potentialvarianten fur die weitergehende Nutzwertanalyse erarbeitet werden.
Das kreative Potential verbleibt dabei bei den Teilnehmerinnen und Teilnehmer des
Workshops. Im vorliegenden Fall wurde fiir die Schulareale eine Vorgehensweise ge-
wahlt, bei welcher die verschiedenen Gebaudetypen durch die Teilnehmer anhand von
Post-1t auf dem Situationsplan frei platziert werden konnten. Die dadurch evaluierten
Lésungsmoglichkeiten und Standorte wurden fotografisch festgehalten. Dies ermdg-
lichte eine effiziente Auseinandersetzung mit einem breiten Variantenspektrum durch
die Begleitgruppe. Weiter diente das Vorgehen der Sichtbarmachung des raumlichen
Potentials der gesamten Anlage im Abgleich mit dem Nutzerbedarf der Schule und un-
ter Berlcksichtigung der notwendigen Aussenraume.

Die Nutzwertanalyse stellt das eigentliche Kernstlick der Losungsstrategie dar. Hier
werden alle Potentialvarianten einzeln mit den zentralen und gewichteten Kriterien be-
wertet und verglichen. Die einzelnen Kriterien werden aus einem Kriterienkatalog ahnli-
cher Nutzwertanalysen ausgewahlt, thematisch angepasst und bestatigt. Im Anschluss
werden die einzelnen Gewichtungen mittels einer Praferenzmatrix durch die Entschei-
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dungstrager festgelegt. Dabei wurden die einzelnen Kriterien einander gegentberge-
stellt und gemass der jeweiligen Praferenz aus- oder abgewahlt. Zum Schluss werden
die Kriterien flr jede Potentialvariante mit einer einfachen, ganzzahligen Notenskala
(Note 3 bis 6) einzeln bewertet. Das Gesamtergebnis bleibt wahrend der Bewertung
verdeckt. Das Resultat ist eine objektive und belastbare Betrachtungsweise und Ran-
gierung der einzelnen Potentialvarianten.

Die Ermittlung des Finanzbedarfs (+30%) fur die Bestvarianten erfolgt Gber Flachen-
und Kostenbenchmarks (CHF/m2GF?®) aus Erfahrungswerten &hnlicher Projekte. Der
Finanzbedarf beinhaltet alle Positionen fiir die Planung und den Bau der Gebaude
(BKP 1 bis 9) inklusive Planerwahlverfahren (Planersubmission/Wettbewerb),
Bauherrenvertretung und Provisorien. Allfallige Kosten fur den Erwerb des Grundstuicks
sind nicht enthalten.

Auf Basis der Objektratings und Grundstrategien sowie unter Berlicksichtigung der Va-
riantenklarungen und Nutzwertanalysen kénnen anschliessend die Objektstrategien de-
finiert werden.

Mit den vorliegenden Informationen kann ein erster Entwurf der Projektdefinitionen er-
folgen. Diese werden mit dem Nutzer und Betreiber abgestimmt, worauf die definitiven
Projekte gebildet und in Stratus, Investitionsplaner (IPL), dargestellt werden. Neben
den Objekten, welche der Strategie «23 Entwickeln» zugeteilt sind, kdnnen hier auch
alle Projekte der Strategie «22 Erneuern» mit einer Projektbildung (einfache Massnah-
menpakete) abgebildet werden.

Die strategische Ausrichtung der folgenden Objekte/Nutzungen ist durch entspre-
chende Gremien zu bereinigen, damit eine Lebenszyklusplanung angestossen werden
kann:

Gebaude- Bezeichnung Strasse Ort Strategie
Nr.
B 888 Archiv-Sitzungsgebaude Huswisstrasse 16 Bubikon 3 Klaren

31 Aktiv klaren

B 558 Huitte Huslirietstrasse 41 Bubikon 3 Klaren
31 Aktiv klaren

B726b Mehrzweckgebaude (FEBA,  Alte Schulstrasse 4 Bubikon 3 Klaren
Feuerwehr) 31 Aktiv kldren
B 561 Magazin Birgstrasse 40 Bubikon 3 Klaren

31 Aktiv klaren

Tab. 16 Gebaudeliste Losungsstrategien 4 Gebaude

9 CHF pro Quadratmeter Geschossflache. Dabei werden die Geschossflache (iber die Hauptnutzflache und
einen Faktor (Flachenbenchmark) ermittelt.
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6.2 Chronologie der verschiedenen Projektstadien

6.2.1 Vorhandene Grundlagen der Gemeinde

Die Gemeinde hatte bereits aus vorausgehenden Untersuchungen folgende Lésungs-
und Projektstrategien erarbeitet:

_ Bestandsaufnahme Schwimmbecken (inkl. Erdbeben, Brandschutz und Schadstoffe)
_ Variantenvorschlage Schulschwimmbecken (Beck Schwimmbadbau)

Die daraus resultierenden Erkenntnisse wurden im Rahmen der weiteren Projektbear-
beitung kritisch hinterfragt und weitestgehend integriert.

Zudem wurden seitens der Gemeinde im Vorfeld bereits verschiedene Berechnungen
zum Bedarf an einer neuen Turn- und Schwimmbhalle (Siehe Kapitel 6.3.2 ) erarbeitet
und durch Basler & Hofmann plausibilisiert.

Fir die ersten Schritte wurden die Schiilerzahlen der Gemeinde verwendet. In diesem
Rahmen wurden folgende Klassenzahlen festgehalten:

Zyklus Betriebskonzept Mittelfristig Entwicklungs-
(SJ 21/22) (SJ 26/27)  konzept (SJ 36/37)

Klassen Klassen Klassen

1. Zyklus, Kindergarten 4 5 5
1. Zyklus, Primarschule 4 5 5
2. Zyklus, Primarschule 8 10 11
3. Zyklus, Oberstufe 12 14 14

Tab. 17 Klassenzahlen
Klassenzahlen und —prognosen der Gemeinde

Aufgrund der Hinweise in den Berechnungen der Klassenzahlen (Keine Zu-/Wegzlige
und keine Bautatigkeit berticksichtigt) empfahl Basler & Hofmann, die Entwicklung der
Schilerinnen- und Schiilerzahlen von einem Experten berechnen zu lassen. Im Rah-
men der Begleitgruppe 1 fand keine detaillierte Betrachtung statt.

Erganzend zu den vorliegenden Grundlagen wurde durch Basler & Hofmann in ver-
schiedenen Workshops der Bedarf fir das Familienerganzende Betreuungsangebot
(FeBa) durchgefihrt (vgl. Kapitel 6.3.1 ). Ebenso wurde der Bedarf fiir den Werkhof er-
hoben (vgl. Kapitel 6.3.3 ).

6.2.2 Ergebnisse aus den Workshops mit der Begleitgruppe 1

In Anbetracht der baulichen Dringlichkeit, wurde mit der Begleitgruppe 1 in einem ers-
ten Schritt die Gebaude Sport und FeBa losgeldst von den Ubrigen Schulgebauden be-
trachtet. Mit der Begleitgruppe 1 wurden verschiedene Varianten fur die Objekte Sport
und FeBa entwickelt (siehe Kapitel 6.4.1 ) und mittels Nutzwertanalyse ausgewertet
(siehe Kapitel 6.4.2 ). In diesem ersten Schritt wurde auch der Finanzbedarf fir die
Massnahmen Sport/FeBa geschatzt (siehe Kapitel 6.4.3 ). Im vorliegenden Bericht wer-
den die Ergebnisse der Begleitgruppe 2 vom Dezember 2022 in Kapitel 6.4 festgehal-
ten.
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Im Rahmen der ersten Begleitgruppe wurde der bauliche Zustand des Werkhofs analy-
siert, der zukinftige Bedarf erhoben und aufgrund der Erkenntnisse die Strategie eines
Neubaus weiterverfolgt. Die Ergebnisse aus den verschiedenen Workshops finden sich
einerseits in Kapitel 6.3.3 (Bedarfsermittlung) und in Kapitel 6.7 (Lésungsstrategie).

6.2.3 Ergebnisse aus den Workshops mit der Begleitgruppe 2

Im Rahmen der Bearbeitung kam es im Zuge der Neuwahlen 2022 zu einer markanten
Veranderung der Begleitgruppe. Die dabei vollzogene strategische Neuausrichtung
fihrte zu einer deutlichen Veranderung in der Praferenzmatrix (Gewichtung der einzel-
nen Kriterien). Dabei wurden die einzelnen Kriterien weder verandert noch erganzt. Im
vorliegenden Bericht wurden, zugunsten der besseren Lesbarkeit, in den Kapiteln 6.4.2
«Nutzwertanalyse Sport/FeBa» und 6.4.3 «Finanzbedarf Sport/FeBa» die Ergebnisse
der Nutzwertanalyse der Begleitgruppe 2 vom Dezember 2022 festgehalten.

Basierend auf dem Variantenstudium Sport/FeBa wurde in einem weiteren Schritt zu-
sammen mit der Begleitgruppe 2 das Gesamtareal der Schulanlage in Bubikon betrach-
tet. Dabei wurden die vorangegangenen Erkenntnisse (Sport/FeBa) als Grundlage ver-
wendet. Alle weiteren Gebaude der Schulanlage, welche einer strategischen Entwick-
lung bediirfen, wurden in die Uberlegungen mit einbezogen. Dadurch wurde der Be-
trachtungshorizont auf das Gesamtareal der Schulanlage erweitert und eine umfas-
sende Strategiefindung mit einem Entwicklungshorizont von 15 bis 20 Jahre ermdglicht.
Die Methodik (Potenzialvarianten/Nutzwertanalyse/Finanzbedarf) blieb dabei gleich.

Fir die ersten Variantenklarungen schlug Basler & Hofmann vor, die Entwicklung der
Klassenzahlen eher grossziigig anzusetzen und im Ortsteil Bubikon fiir den Betrach-
tungszeitraum von 20 Jahren mit einer 3-fach-gefiihrten Schule (Kindergarten/Primar-
stufe) zu rechnen. Fir den Ortsteil Wolfhausen wurde mit einer 2.5-fach-gefiihrten
Schule gerechnet. Dies flihrte dazu, dass die Klassenzahlen wie folgt angepasst wur-
den:

Zyklus Entwicklung SJ 37/38 Entwicklung SJ 37/38
Ortsteil Bubikon Ortsteil Wolfhausen

Klassen Klassen

1. Zyklus, Kindergarten 6 5
1. Zyklus, Primarschule 6 5
2. Zyklus, Primarschule 12 10

Tab. 18 Klassenzahlen (Prognose Begleitgruppe 2)
Klassenzahlen und —prognosen gemass Beschluss im Workshop

Im Rahmen der Variantenklarung schlug Basler & Hofmann erneut vor, die Entwicklung
der Schiilerinnen- und Schulerzahlen durch eine spezialisierte Firma (Eckhaus AG) er-
heben zu lassen. Die Ergebnisse, welche Mitte April 2023 vorlagen, hatten keine Aus-
wirkungen auf die Nutzwertanalysen und konnten im Rahmen einer einfachen Uberar-
beitung (Verringerung der Volumina und des Finanzbedarfs) erfolgen. Dabei verander-
ten sich die Zahlen wie folgt:
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Zyklus Entwicklung SJ 37/38 Entwicklung SJ 37/38

Ortsteil Bubikon Ortsteil Wolfhausen

Klassen (je Szenario) Klassen (je Szenario)
tief mittel hoch tief mittel hoch

1. Zyklus, Kindergarten 4 4 5 4 5 6
1. Zyklus, Primarschule 4 4 5 4 5 5
2. Zyklus, Primarschule 8 8 9 8 9 10

Tab. 19 Klassenzahlen (Prognose Eckhaus AG)
Klassenzahlen und —prognosen gemass Beschluss im Workshop

Rogolklassen  Total
Zyklus2
Zyklus 1P
Zyklus 1KG

W sz

Zykus 1 PS
Zykus 1 KG 100
= Szenario Hoch

~— Szenario Tiet

1213 1314 1415 1516 1617 1718

Abb. 20 Klassenprognose Bubikon
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Klassenprognose fiir den Ortsteil Bubikon (Quelle: Eckhaus AG)

Regelidassen  Total
Zyklus2
Zyklus1PS
Zykius 1 KG
240
220
200
180
180
W 2kius2
140
Zykius 1 PS
2Zykus 1 KG 124
— Szenasio Hoch 100
— Szenario Tief 80

1213 1314 1415 1516 1617 1718

Abb. 21 Klassenprognose Wolfhausen
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Klassenprognose fiir den Ortsteil Wolfhausen (Quelle: Eckhaus AG)

Basler & Hofmann empfahl, das

Entwicklungskonzepts unter Berlcksichtigung des

Szenarios «hoch» zu Uberarbeiten und im Rahmen der Planung/Projektierung mogliche
Abweichungen zu den Prognosen zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse in Kapitel 7. Ent-
wicklungskonzept und Investitionsplan (Schritt 4) entsprechen dieser Empfehlung.
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6.3 Bedarfsermittlung

6.3.1 FeBa (Familienergénzendes Betreuungsangebot) Bubikon

Die Gebaude des FeBa haben zukiinftig grossen baulichen Bedarf und es sind ver-
schiedene sicherheitsrelevante und energetische Mangel sichtbar. Zudem hat der Nut-
zer grundsatzlichen Veranderungsbedarf in den nutzungsspezifischen Aspekten ange-
meldet (siehe auch Objektrating, Tab. 9). Seitens des Kantons sind derzeit verschie-
dene Entscheidungen in Bezug auf die weitere Entwicklung der familienergdnzenden
Betreuung (Tagesschulen, etc.) hangig. Dies hat allenfalls Einfluss auf das Richtraum-
programm (bendétigte Flache pro Kind) und auf die Nachfrage (Anzahl Kinder). Beide
Faktoren stehen in einem direkten Zusammenhang mit den von der Gemeinde zur Ver-
fugung zu stellenden finanziellen Mittel.

Im Rahmen der Bedarfsklarung wurde zusammen mit Behérdenvertretern und Mitarbei-
tenden ein Betriebskonzept ermittelt. Es wurden die erforderlichen Mengengeriste und
die betrieblichen Ablaufe raumlich-funktional dargestellt. Die Bedarfsermittiung wurde
im Rahmen eines Workshops am 01.06.2021 mit den Verantwortlichen der Gemeinde
(Nutzer) erarbeitet. Zudem fand am 14.06.2021 im Rahmen eines zweiten Workshops
eine bereinigende Sitzung statt, an der die offenen Fragen diskutiert und beantwortet
werden konnten. Am 21.06.2021 wurde das Betriebskonzept FeBa der BK Liegen-
schaftenstrategie vorgestellt und verabschiedet. Das Ergebnis ist ausserdem in der
Beilage enthalten.

Folgende Personen waren in der Arbeitsgruppe vertreten:

_ Monika Birgler, Schulprasidentin, Vorsteherin Ressort Bildung
_ Monika Gaeta, Mitglied Schulpflege

_ lrene Rigaux, Leiterin Bildung (nur WS 1)

Der Prozess wurde von Stephan Indermiihle, Basler & Hofmann AG, moderiert und von
Friederike Pfromm, Leitende Expertin Schulraumplanung im ersten Workshop fachlich
begleitet.

Folgende Themen der Gemeindevertreter konnten zu Beginn des Workshops festge-
macht werden:
_ Raume
_ Die Raume sollten multifunktional sein, in verschiedene Bereiche aufgeteilt wer-
den kdnnen und flexibel nutzbar sein (auch als Schulzimmer/Musikschule).
_ Angebote
_ Die Kinder der Primarstufe (PS) sind in verschiedenen Modulen betreut, fiir die
Kinder der Sekundarstufe (SEK) gibt es nur eine Verpflegungsmaéglichkeit tiber
den Mittag.
_ Fir die PS gibt es zwei Angebote, eines in Bubikon, das zweite in Wolfhausen.
Wolfhausen ist derzeit kein Thema
_ Betreuungspersonen
_ Inder PS sind vor allem Mitter angestellt, in der SEK hat es eine Aufsichtsperson.
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_ Standort
_ Sofern das Angebot an einem Standort zusammengenommen wiirde, sollten ein-
zelne, getrennte Raume fur die Betreuung erméglicht werden. Der Mittagstisch
kann in einem Raum stattfinden.
Die Unterbringung der FeBa in die beiden Gebaude Kindergarten Dorfli und
Schulhaus Doérfli wird nicht ausgeschlossen. Feuerpolizeiliche Themen sind zu be-
achten. Zur Deckung des Bedarfs werden beide Gebaude bendtigt, was auch in
Bezug auf das nétige Personal zu beachten ist. Zudem sind die Raumgréssen im

Kindergarten Dorfli eher beschrankt.

Die aktuellen Schulerzahlen und die Prognosen wurden von Seite der Gemeinde ermit-
telt und entwickeln sich wie folgt:

Zyklus SJ 20/21 Kurzfristig Mittelfristig Langfristig

SJ 26/27 SJ 32/33 SJ 38/39

SuS SuS SuS SuS

1. Zyklus 164 159 - -

2. Zyklus 168 164 - -

Total PS 332 323 376 376

3. Zyklus 217 243 246

Total SEK 217 243 246 265

Tab. 20 Schiilerzahlen SuS = Schilerinnen und
Schilerzahlen und —prognosen der Gemeinde Schiler

In der FeBa der Primarstufe sind derzeit 62 Schilerinnen und Schiler (SuS) angemel-
det, welche mindestens ein Angebot beziehen. Bei insgesamt 332 SuS entspricht dies
einer Betreuungsquote von 19%.

In der Sekundarstufe sind fiir die Nutzung des Betreuungsangebots keine Anmeldun-
gen notwendig und es konnte demnach keine Betreuungsquote ermittelt werden.

Aktuell sind insgesamt 88 SuS in den zwei bestbesuchten Modulen. Dies entspricht ei-
nem Durchschnitt von 44 SuS. Bei insgesamt 332 SuS entspricht dies einer Betreu-
ungsspitze von 13.3%.

Aktuell sind insgesamt 33 SuS im bestbesuchten Mittagstisch (letzte 6 Monate). Bei
insgesamt 217 SuS entspricht dies einer Betreuungsspitze von 15.2%

Derzeit wird das Betreuungsangebot von aktuellen und ehemaligen Miittern geleitet.
Zukinftig soll in Betracht gezogen werden, dass die Leitung von einer Fachperson Be-
treuung (FaBe/SozPad) tbernommen wird. Die weiteren Mitarbeitenden kdnnen weiter-
hin fachfremde Personen sein. Allenfalls kann auch ein Lehrling im Betrieb aufgenom-
men werden. Fir die Betreuung soll ein padagogisches Konzept ausgearbeitet werden,
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welches auch die Zusammenarbeit mit der Schule thematisiert/intensiviert. Die Betreu-
ung soll altersgestaffelt erfolgen und keine «Schulfortsetzung» sein.

Es soll ein Raumangebot mit Ansprechpersonen weiterbestehen und zuséatzlich die
Madglichkeit einer entgeltlichen Verpflegungsmoglichkeit (Kiosk, Mensa, Schiler-Beiz)
angeboten werden.

Es bestehen folgende tagliche Module, welche unverandert ibernommen werden kon-
nen:

_ Morgenbetreuung; 7.00 bis 8.00 (inkl. Fruhsttck)

_ Mittagstisch; 11.50 bis 13.25

_ Nachmittagsbetreuung 1 bis 5; 13.25 bis 18.00 (jeweils ca. 1 h), ausser am Mittwoch
Wahrend den Schulferien und an Feiertagen ist die FeBa Bubikon geschlossen, in
Wolfhausen gibt es ein beschranktes Angebot in den Ferien. Eine betreute Aufgaben-
stunde kdnnte ein mégliches Zusatzangebot darstellen

Die Preise fur die einzelnen Module liegen im Durchschnitt des Kt. Zurich. Zudem sind
10er-Abos fur Betreuungsstunden und 5er-Abos fur den Mittagstisch erhaltlich (ein-
zelne Zusatzstunden ohne garantierten Platzanspruch). Eine Preisstrategie soll noch
formuliert werden. In Zukunft soll ein transparenter Kostendeckungsgrad ausgewiesen
werden. Dabei sind die betrieblichen und raumlichen Kosten separat zu ermitteln.

Es sollen unterschiedliche Raumlichkeiten mit unterschiedlichen kindergerechten Quali-
taten geschaffen werden (flexibel, mit Trennwanden), wie z.B. Essen, Spielen, Ruhen,
Austoben, technische Themenwelten, Aufgabenhilfe, etc. Zudem sollen verschiedene
Gruppenbildungen moglich sein, wie z.B. altersspezifisch, durchmischt etc. Es soll ein
attraktiver Aussenraum fir Klein (Einfriedungen) und Gross geschaffen werden.

Fir die Betreuung und den Mittagstisch der Primarstufe sind folgende Raumlichkeiten
quantitativ vorzusehen:

Primarstufe SJ 20/21 Kurzfristig Mittelfristig Langfristig
Zyklus SJ 26/27 SJ 32/33 SJ 38/39

SuS SuS SuS SuS
1. Zyklus 164 159 - -
2. Zyklus 168 164 - -
SuS-Zahlen 332 323 376 376
Gemeldete SuS 62 68 113 121
Betreuungsquote 19% 21% 30% 32%
J SuS 44 52 90 94

Betreuungsspitze 13.3% 16% 24% 25%
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Primarstufe SJ 20/21 Kurzfristig Mittelfristig Langfristig

Zyklus SJ 26/27 SJ 32/33 SJ 38/39

SuS SuS SuS SuS

Raumbedarf (HNF, m2) 176 m2 208 m2 360 m2 376 m2

Raumbedarf (GF, m2) 2 317 m2 375 m2 650 m2 680 m2

Tab. 21 Raumquantitat SuS = Schiilerinnen und
Quantitativer Raumbedarf auf der Grundlage der Betreuungsspitzen Schiler

1: 4m2 HNF/SuS
2: Faktor 1.8 GF/HNF

Far den Mittagstisch der Sekundarstufe sind folgende Raumlichkeiten quantitativ vorzu-

sehen:

Sekundarstufe SJ 20/21 Kurzfristig Mittelfristig Langfristig
SJ 26/27 SJ 32/33 SJ 38/39
SuS SuS SuS SuS
SuS-Zahlen 217 243 246 270
Gemeldete SuS 52 61 - -
Betreuungsquote 23.9% 25% 30% 32%
J SuS 33 40 50 55
Betreuungsspitze 15.2% 16.5% 20.3% 20.4%
Raumbedarf (HNF, m2) ! 99 m2 120 m2 150 m2 155 m2
Raumbedarf (GF, m2) 2 187 m2 216 m2 270 m2 280 m2
Tab. 22 Raumquantitat SuS = Schiilerinnen und

Quantitativer Raumbedarf auf der Grundlage der Betreuungsspitzen Schiler

1: 3m2 HNF/SuS
2: Faktor 1.8 GF/HNF

6.3.2 Turnen und Schwimmen Bubikon

Fir den Bedarf an Turn- und Schwimmbhallen hat die Gemeinde im Rahmen vorausge-
hender Untersuchungen die folgenden Unterlagen erarbeitet und Basler & Hofmann zur
Plausibilisierung zugestellt:

_ Sporthallenbedarf bei 8'500 Einwohnern

_ Nachweis Schwimmunterricht

_ Kosten externer Schwimmunterricht

_ Moglichkeiten fir externes Schwimmen

Die einzelnen Unterlagen wurden in der Folge kurz betrachtet und in der weiteren Pro-
jektarbeit kommentiert.
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Bedarfs- Klassen Klassen Sportlektionen Schwimmen Turnen Hallenbedarf| Umlagerung Turnhallenbedarf
nachweis heute in Zukunft | max pro Woche | Mindestlektionen total bei Lektionen bei mehr
30 Lektionen| in Schwimmen Schwimmen
Wolfhausen Sport allg. moglich in Bubikon
KG 4 5 10
PS
1.-3. Klassen 6 7bis 8 24
4.-6. Klassen 6 7 bis 8 24
Feba X 8
pro Woche 16 max 21 max 66 mind. 5 max. 61 Z
Bubikon Schwimmbhalle
KG 4 5; 10
PS
1.-3.Klassen 6 7 bis 8 24
4.-6.Klassen 6 7 bis 8 24
Feba 7 8
Sek
1.-3.Klassen 12 12 bis14 42
pro Woche 28 max 35 max. 108 mind. 7 max. 101 3.36 ca.10-12 3
1 Halle pro 10 Klassen = &5 Schwimmhalle Sporthallen allg. Turnhallen Bubikon

Abb. 22 Sporthallenbedarf
Einfache Hallenberechnung der Gemeinde Bubikon

Gemass obiger Berechnung benétigt die Gemeinde Bubikon im Ortsteil Bubikon insge-
samt drei Sporthallen, wenn neben den anzubietenden Mindestlektionen Schwimmen
noch zusatzliche Schwimmlektionen die Turnhallenkapazitat entlasten kénnen.

Stufe

| Kindergartenstufe

1. - 3. KI. Primarstufe

| Lektionen | Lektionen

| 4. - 6. KI. Primarstufe | 6

Sekundarstufe

Ziele gemass Lehrplan (Lehrplanseite)

' Baderegeln, Wassergewdhnung (35)

Wassergewdhnung und Schwimmfertigkeit:
. 15 Meter in freier Technik (321)

verschiedene schwimmtechnische

Grundformen (329)

| pro Jahr | pro Stufe
| 6-10 | 12-20
13-14 40
18
6 18

Abb. 23 Schwimmunterricht
Vorgabe fiur die Kompetenz Schwimmen gemass Lehrplan

Bewegungstechniken in Schwimmen,
Springen, Tauchen (337)

Die Angaben entsprechen dem Lehrplan 21.

externe Kosten , Schwimmen Hallenmiete Total Begleitperson ov Car
35 bis 47.- CHF /Std. 1 Zone 72.-CHF/ 2 Z. 96.-CHF ca. 210 bis 420.- CHF/Fahrt
bei 20 Kindern
CHF CHF CHF CHF CHF

KG
PS
Sek

Total Hallenmiete/Jahr
Total Begleitperson/Jahr
Total OV/Jahr

Total Car/lahr

60-100 x ca. 100.--  6'000.-- bis 10'000.--
288- 420 x ca. 100.- 28'800.-- bis 42'000.--
72-84 x ca. 100.-- 7'200.-- bis 8'400.—-

42'000.-- bis 60'400.--

12'180.-- bis 24'440.--

2'100.-- bis 4'700.--
10'080.-- bis 1'940.—-

4'320.-- bis 9'600.--
20'736.-- bis 40'320.--
5'184.-- bis 8'064.--

30'240.-- bis 57'984.--

12'600.- bis 42'000.—-
60'480.-- bis 176'400.—-
15'120.- bis 35'280.—-

88'200.-- bis 253'680.--

[Total mit &V/lahr

84'420.-- bis 142'824.--

\Total mit Car/Jahr

142'380.-- bis 338'520.— |

[Annahme der durchschnittlichen Kosten fiir externes Schwimmen

200'000.—- |

Abb. 24 Kostenberechnung externer Schwimmunterricht
Berechnung der Fahrkosten (inkl. Hallenmiete, Fahrkosten und Begleitperson) fur
den Schwimmunterricht in einer externen Schwimmbhalle

Die Kosten werden durch B&H als plausibel betrachtet.
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Gemeinde Abteilung Bad freie Lektionen Mo-Fr Vormittag oder bis 16Uhr
Béaretswil Schulverwaltung eigenes nein

Dirnten Schulverwaltung eigenes nein

Gossau Liegenschaften eigenes nein, Griiningen und Mdénchaltdorf

Griiningen Schulverwaltung in Gossau kein Hallenbad, eigenes Aussenschwimmbad
Hinwil Liegenschaften eigenes nein

Hombrechtikon Schulverwaltung eigenes nein, selten wenige Lektionen

Ménnedorf Hr Grossenbacher /Hallenbad Hallenbad nein, bereits andere Seegemeinden

Ruti Schulleitung Hr. Pool eigenes nein

Stafa Schulverwaltung in Planung zur Zeit in Mannedorf und Therapiebad Rel.
Uster Hallenwart Hallenbad nein, ganze Schulen von Uster, zt umliegende G.
Wald Schulverwaltung Hallenbad nein, vermietung an Anbieter von Kursen
Wetzikon Schulverwaltung eigenes nein

Abb. 25 Externe Schwimmkapazitaten

Abklarungen nach freien Schwimmkapazitaten in der Region

Die Abklarungen widerspiegeln das Bild, welches uns seit Jahren im gesamten Kanton
Zirich begleitet. Es gibt im Kanton im Allgemeinen zu wenig Schwimmbhallen flr das
Schulschwimmen.

Potential Bedarf
Ort Stufen Grosse Lekt. / Wo. Stufe K. Lekt. / Lekt. / Fakt. Lekt. / Wo.
Wo. Wo.
und Kl.
Schwimmunterricht geméss LP 21 Betriebskonzept heute (2022)
Spycherwys PS 1-fach 32 Kindergarten 4 1 4 2 a) 8
Bergli SEK 1-fach 37 Primarschulen 12 3 36 1 36
PS/SEK 1-fach 37 Sekundarstufe 12 3 36 15 b) 54
Schwimmunterricht Reduktion
2. Kiga (1x alle 2 W.) 2 0.5 1 2 a) )
2. Klasse (1x alle 2 W.) 2 0.5 1 -1 -1
3. Klasse (1x alle 2 W.) 2 0.5 1 -1 -1
4. Klasse (1x alle 2 W.) 2 0.5 1 -1 -1
1.Sek. (1xalle 2 W.) 4 0.5 2 -15 b) -3
Total

Abb. 26 Turnhallenbedarf 2022
Ausgewiesener Bedarf an Sportlektionen fiir das Jahr 2022 (Betriebskonzept), unter
Bertcksichtigung des Schulschwimmens nach Lehrplan 21

Der heutige, nachgewiesene Bedarf an Sportlektionen (93 Lektionen) kann mit den vor-
handenen zwei Turnhallen (69 Lektionen) und unter Abzug des Schulschwimmens (8
Lektionen) bereits nicht mehr gedeckt werden. Der Uberschuss an Sportlektionen kann
derzeit mit zusatzlichem Sportunterricht in der Schwimmbhalle gedeckt werden. Bereits

heute sind gemass Aussage der Schule zu wenig Garderoben fiir den gesamten Sport-

betrieb vorhanden.
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Potential Bedarf
Ort Stufen Grosse Lekt./ Wo. Stufe KI. Lekt. / Lekt. / Fakt. Lekt. / Wo.

Wo. Wo.

und KI.

Schwimmunterricht geméss LP 21 Betriebskonzept moderat (2027)

Spycherwys PS 1-fach 32 Kindergarten 5 1 5 2 a) 10
Bergli SEK 1-fach 37 Primarschulen 3 45 1 45
PS/SEK 1-fach 37 Sekundarstufe 3 42 15 b) 63
Schwimmunterricht Reduktion
2.Kiga (1x alle 2 W.) 25 05 1.25 2 a 25
2.Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 -1 -1.25
3.Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 -1 -1.25
4. Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 -1 -1.25
1.8Sek. (1xalle 2 W.) 45 0.5 225 -1.5 b) -3.375
Total

Abb. 27 Turnhallenbedarf 2027
Ausgewiesener Bedarf an Sportlektionen fiir das Jahr 2027 (Betriebskonzept), unter
Bertcksichtigung des Schulschwimmens nach Lehrplan 21

Der zukunftige Bedarf an Sportlektionen in funf Jahren (2027), bei einer moderaten
Entwicklung der Schilerinnen- und Schulerzahlen (112 Lektionen), kann auch unter
Bericksichtigung des Schulschwimmens (10 Lektionen) mit drei Turnhallen knapp nicht
gedeckt werden. Es fehlen insgesamt Kapazitaten von 6 Lektionen.

Potential Bedarf
Ort Stufen Grosse Lekt./ Wo. Stufe Kl. Lekt./ Lekt./ Fakt. Lekt. / Wo.
Wo. Wo.
und K.
Schwimmunterricht geméss LP 21 Erweiter p ial moderat (2034)
Spycherwys PS 1-fach 32 Kindergarten 5 1 5 2 a) . 10
Bergli SEK 1-fach 37 Primarschulen 16 3 48 48
PS/SEK 1-fach 37 Sekundarstufe 14 3 42 15 b) 63
Schwimmunterricht Reduktion
2. Kiga (1x alle 2 W.) 25 0.5 125 -2 a) -25
2.Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 -1 -1.25
3.Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 1 -1.25
4. Klasse (1x alle 2 W.) 25 0.5 1.25 -1 -1.25
1.Sek. (1xalle 2 W.) 45 0.5 225 15 b) -3.375
Total 114.75

Abb. 28 Turnhallenbedarf 2034
Ausgewiesener Bedarf an Sportlektionen fiir das Jahr 2034 (Entwicklungspotential
moderat), unter Beriicksichtigung des Schulschwimmens nach Lehrplan 21

Der zukunftige Bedarf an Sportlektionen in zwolf Jahren (2034), bei einer moderaten
Entwicklung der Schilerinnen- und Schilerzahlen (115 Lektionen), kann auch unter
Bericksichtigung des Schulschwimmens (10 Lektionen) mit drei Turnhallen nicht ge-
deckt werden. Es fehlen insgesamt Kapazitaten von 9 Lektionen.

Aufgrund der obenstehenden Untersuchungen empfiehlt Basler & Hofmann das beste-
hende Schulschwimmbecken einem neuen Lebenszyklus zuzufiihren und zu erhalten
(allenfalls auch mit einem Ersatzneubau). Das Schulschwimmbecken bietet die Gele-
genheit den Uberschissigen Bedarf an Sportunterricht aufzufangen und die restliche
Wasserkapazitat allenfalls auch anderen Gemeinden/Schulen zur Verfiigung zu stellen.

Die Begleitgruppe 1 entschied, trotz der fehlenden Kapazitaten mit lediglich 3 Turnhal-
lenkapazitaten die Variantenklarung Turnen und Schwimmen durchzufiihren. Die Be-
gleitgruppe 2 entschied sich, aufgrund der knappen Kapazitaten und der unklaren Ent-
wicklung der Schiilerzahlen, insgesamt 4 Turnhallenflachen in die Betrachtungen mit
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einzubeziehen. Dies spiegelt sich in Kapitel 6.4 Losungsstrategie Sport/FeBa Bubikon
wider. Nach der Prognosenbildung durch die Firma Eckhaus AG stellte sich heraus,
dass das Sportangebot bis zum Schuljahr 37/38 mit einer 3-fach-Turnhalle gedeckt
werden kénnte. Da die 3-fach-Turnhalle fiir die Schilerinnen und Schuler des 1. Zyklus
jedoch wenig geeignet ist, wurde im Workshop vom 23. April 2023 die Frage nach der
Anzahl Hallen und deren Aufteilung (1-fach-Halle bis 3-fach-Halle) erneut diskutiert. Die
Begleitgruppe 2 entschied sich aufgrund der vielfaltigeren Nutzungsmaoglichkeiten, der
optimaleren Stundenplanung und der zuséatzlichen Hallenflache fir die unterschiedli-
chen Bedirfnisse der Vereine, das Entwicklungskonzept mit einer 3-fach-Halle und ei-
ner zusatzlichen 1-fach-Halle anzugehen.

6.3.3 Werkhof Bubikon

Die Gebaude des Werkhofs Bubikon haben zukiinftig grossen baulichen Bedarf und es
sind verschiedene sicherheitsrelevante und energetische Mangel sichtbar. Zudem hat
der Nutzer grundsatzlichen Veranderungsbedarf bei den nutzungsspezifischen Aspek-
ten angemeldet (siehe auch Objektrating, Tab. 9).

Im Rahmen der Bedarfsklarung wurde zusammen mit Behdrdenvertretern und Mitarbei-
tenden ein Betriebskonzept ermittelt. Es wurden die erforderlichen Mengengeriste und
die betrieblichen Ablaufe raumlich-funktional dargestellt. Die Bedarfsermittiung wurde
im Rahmen eines Workshops am 03.06.2021 mit den Verantwortlichen der Gemeinde
(Eigentumer/Nutzer) erarbeitet. Zudem fand am 16.06.2021 eine bereinigende Sitzung
statt, an der die offenen Fragen diskutiert und beantwortet werden konnten. Am
21.06.2021 wurde das Betriebskonzept Werkhof der BK Liegenschaftenstrategie vorge-
stellt und verabschiedet. Das Ergebnis ist ausserdem in der Beilage enthalten.

Folgende Personen waren in der Arbeitsgruppe vertreten:

_ Martin Kurt, Vorsteher Tiefbau und Werke

_ Anton Diethelm, Vorsteher Ressort Liegenschaften und Sicherheit
_ Christoph Huber, Leiter Unterhaltsdienst

_ Hansruedi Steinmann, Abteilungsleiter Tiefbau und Werke a.i.

Der Prozess wurde von Stephan Indermuihle, Basler & Hofmann AG, moderiert.

Folgende Themen der Gemeindevertreter konnten zu Beginn des Workshops festge-
macht werden:

_ Standortfrage:

Heutiger Standort ist suboptimal, da zwischen Schule und Wohnzone liegend (Si-
cherheit)

Eine klare Standortevaluation ist nicht vorhanden

Eventuell neu mit Zugang ab Burgstrasse, mit Unterniveaugarage

Zufahrt & Sicherheit (Anlieferung mit LKW): ausserhalb des Wohnbereiches, de-
zentral zur Bauzone, zentral zur Gemeindegrenze

Chirchacher, BSA-Giessen, Ollager Widenswil, Rosengarten, ARA Schachen,
ARA Weidli

Bestandsbauten:

_ Eine Sanierung der Bestandsbauten ist ausgeschlossen



Basler & Hofmann Immobilienstrategie Gemeinde Bubikon 49

_ Vorgaben des Arbeitsgesetzes kénnen teilweise nicht eingehalten werden

_ Lagerflache wiirde ausreichen, ist jedoch stark verzettelt

_ Erforderlicher Strassenabstand und Wendekreis ware auch bei einem Neubau am
jetzigen Standort nicht moglich

Raumqualitat & -quantitat:

Die Raumqualitaten entsprechen teilweise nicht den Vorgaben des Arbeitsgeset-

zes (ArG)

_ Zu kleine Garderobenflache und Aufenthaltsraum fiir das Personal

_ Anzahl WCs und deren Standorte sind ungentigend

_ Werkstatt nur ungentigend beheizbar

_ Malerei/Schleiferei ohne Abzugsanlagen

Sicherheits- und Brandschutzthemen sollten geprift werden

_ Lagerung von brennbaren Stoffen (Farben, Lacke in der Nahe von Elektrohei-
zungen)

_ Standorte von Fahrzeugen, Brandschutz ggu. Aufenthalts- und Lagerflachen

_ Absturzsicherungen im Arbeitsbereich und Dach

Energetisch entsprechen die Gebaude nicht den Anforderungen der Energiestadt

Garderoben, WC, Duschen; geschlechtergetrennt, hindernisfrei, kein Luxus

Eventuell mit Sitzungszimmer

Anforderungsprofil ist bekannt (Diskussionsgeschaft 2019), wurde zuriickgewie-

sen

Externe Lagerplatze fur Sand etc. sind vorhanden und sollen nicht zentralisiert

werden

Sammelstelle bleibt extern

Extern vergebene Dienstleistungen sollen nicht zuriickgenommen werden

Mulden fir Sand, Wischgut etc., wenn moglich vorsehen

Synergieeffekte mit Feuerwehr und Wasserversorgung priifen

Standort/Potential Fir den Standort und dessen Potential wurden folgende Zielvorstellungen definiert:
__ Standort:
_ Zufahrt und Sicherheit muss gegeben sein (Werkverkehr/Anlieferung mit LKW)
_ Ausserhalb des Wohnbereiches, dezentral zur Bauzone, zentral zur Gemeinde-
grenze
_ ARA Schachen, Rutschbergstrasse, (")Ilager Widenswil, Rosengarten, ARA Weidli,
«Rdssli-Kreisel»
_ Priorisierung: 1. eigene Grundstiicke, 2. fremde Grundstlicke
_ Potential:
_ Der Standort soll so gewahlt werden, dass genliigend Raum vorhanden ist, sollte
auch die Feuerwehr und die Wasserversorgung untergebracht werden.

Raumqualitat Far die Raumqualitat wurden folgende Zielvorstellungen definiert:
_ Raumklima:
_ Temperatur (Kalte, Warme, Hitze) und Feuchtigkeit
» Anforderungen an ArG muss mindestens gedeckt sein
_ natirliche/mechanische Liftung
» mechanische Luftung, wo betrieblich notwendig (Malerei, Trockenraum, Duschen,
WCs)
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_ Beleuchtung:
_ Tageslicht/Kunstlicht
» Tageslicht in Arbeitsraumen mit Kunstlicht als Erganzung
_ Schallschutz:
_ Raumakustik, Nachhallzeit
_in Werkraumen, Aufenthalt und Biro (BehiG beachten)
_ Sauberkeit/Materialien
_ Oberflachen
_ abwaschbar und unterhaltsarm
_ Sozialrdume:
_ Garderoben/Duschen/WCs
» geschlechtergetrennt fur zuklnftig 2 Frauen (inkl. geschlechtergetrennt BehiG)
_ Aufenthalt
» mit Kichenzeile (4-Platten, Backofen, Mikrowelle)
_ Waschen/Wasche/Trockenraum (Schmutz- und Wasserschleuse)
» Waschraum nicht geschlechtergetrennt, Trockenraum fir Kleider, WM/TU fur Ar-
beitskleider
Nebenrdume:
_ Putzraum
» ein grosser Raum im EG inkl. Maschinen, je nach Konzeption 1 kleiner Raum OG
_ Heizung/Technik
» Anschluss an Warmeverbund (wenn im Anschlussgebiet)
» Aussenstandorte kleine Gastherme oder Warmepumpe
» Luftungsgerate direkt im Raum

Raumquantitat Die Raumquantitat konnte auf der Grundlage ahnlicher Betriebskonzepte und verschie-
dener Grundlagen der Gemeinde folgendermassen festgehalten werden:

Réume Personen IST m2 SOLL m2
NF NF

Biro 2 12 20
Garderobe/Dusche/WC & 10 18 30
Garderobe/Dusche/WC Q (2) - 10
Waschen/Trocknen 10 - 25
Aufenthalt 10 12 25
Total NF Biiro/Garderobe/Aufenthalt 110
Lager/Werken temperiert 228 230
Lager/Werken kalt (Anhanger, etc.) 464 460
zuséatzlich Schachenstrasse, Wolfhausen 63 -
Total NF Lager/Werken 690

Tab. 23 Raumbedarf Werkhof
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Auf Basis des Raumbedarfs kann der Finanzbedarf fiir einen entsprechenden Werkhof,
unter Berucksichtigung ahnlicher Vorhaben im Kt. ZH, wie folgt festgehalten werden:

Beschrieb Biiro/Aufent- Lager/Werken, Lager, kalt Total
halt/Du, WC temperiert
Nutzflache (NF) 110 230 460 800
Faktor GF/NF 1.6 1.4 1.25
Geschossflache 176 322 575 1'073
Ansatz NF (CHF/m2) 2'950 2'650 2'350
BKP 2 (CHF) 0.33 Mio. 0.61 Mio. 1.08 Mio.
Ansatz GF (CHF/m2)) 2'450 2'150 1'850
BKP 2 (CHF) 0.43 Mio. 0.69 Mio. 1.06 Mio.
Hohe (SIA 416) 4 5 6
m3 (GV, SIA 416) 704 1610 3'450
Ansatz (CHF/m3) 520 440 300
BKP 2 (CHF) 0.36 Mio. 0.71 Mio. 1.04 Mio.
@ BKP 2 (CHF) 0.38 Mio. 0.67 Mio. 1.06 Mio. 2.11 Mio.
Faktor BKP 1-9/2 1.28 1.28 1.28
@ Finanzbedarf (CHF, BKP 1-9) 0.49 Mio. 0.86 Mio. 1.35 Mio. 2.70 Mio.

Tab. 24 Finanzbedarf inkl. MWST

Der Finanzbedarf ist mit einer Ungenauigkeit von + 30% behaftet, zeigt jedoch eine fir den weiteren Projekt-
verlauf sinnvolle Obergrenze an. Es sind keine Kosten fur Planerwahl, Wettbewerbe, Rickbauten, Schad-
stoffsanierungen, Baugrundrisiken, etc. enthalten.

6.3.4 Schule Bubikon

Das Schulhaus Dorf eignet sich aus Sicht der Schule, aufgrund der grossen und hellen
Schulzimmer, sehr gut fir den Unterricht. Das Gebaude befindet sich jedoch etwas ab-
seits vom ubrigen Schulbetrieb.

Das Grundstiick ist aus Sicht der Schule schlecht ausgenutzt und der Grundriss ist
nicht ideal fur den Schulbetrieb. Zurzeit werden fehlende Gruppenraume mit den Klas-
senzimmern kompensiert.

Grundsatzlich ist man seitens Schule zufrieden mit dem Gebaude. Es eignet sich gut
fur den Schulbetrieb. Bei Bedarf konnte die Schulkiiche (Oberstufe) zu einem Schul-
zimmer umgenutzt werden (ohne Gruppenraum). Mehrere Bauteile befinden sich be-
reits in einem schlechten Zustand. Der Verbindungsbau zwischen dem Schulhaus und
der Turnhalle Spycherwis wird durch die Schule als sehr unglinstig betrachtet.

Die Turnhalle Spycherwis weist gesamtheitlich einen baulich schlechten Zustand auf.
Bei der Fassade Ost mussten bereits statische Sicherungsmassnahmen umgesetzt
werden. Es wird empfohlen die entsprechenden Massnahmen regelmassig Uberpriifen
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zu lassen. Neben den bautechnischen Themen ist die Turnhalle in fast allen Bereichen
nicht mehr normgerecht (BFU'/BASPO™).

Im neueren der beiden Pavillons werden zwei 6. Klassen unterrichtet. Ein Gruppen-
raum ist nicht vorhanden. In der Mitte der beiden Klassenrdume befindet sich ein ge-
meinsames Foyer (Garderobe), welches zur Not als Gruppenraum genutzt wird.

Im alten Pavillon befindet sich eine Holzwerkstatt und ein Klassenzimmer, welches fur
Sprach- und Musikunterricht genutzt wird. Die Rdume im alten Pavillon werden zudem
nach Mdglichkeit ebenfalls als Kompensation fir die fehlenden Gruppenrdume genutzt.

Fir die aktuelle Nutzung wird der Singsaal aus Sicht der Schule als geniigend gross
betrachtet. Fir andere Nutzungen (z.B. Auffiihrungen) erwies sich dieser jedoch als
nicht optimal.

6.3.5 Schule Wolfhausen

Das Schulhaus wird seitens der Schule als sehr gut betrachtet. Es sind grosse Klas-
senzimmer mit Gruppenraumen vorhanden. Die Logopadie im Dachgeschoss ist etwas
ungunstig (nicht behindertengerecht, brandschutztechnisch nicht optimal). Mit den 3
vorhandenen Klassenzimmer kann aktuell knapp die Halfte des 2. Zyklus abgedeckt
werden. Im Untergeschoss ist eine externe Spielgruppe eingemietet.

Das Schulhaus wird von der Schulleitung im Bereich der Klassenzimmer/Gruppen-
raume in Bezug auf die Grosse und Konzeption als weniger optimal betrachtet. Es sind
aktuell 3 Klassenzimmer fiir den 1. Zyklus sowie ein Singsaal im OG und ein Werkraum
im UG vorhanden. Von den beiden Klassenzimmern im OG wird zurzeit eines als Halb-
klassenzimmer und Gruppenraum genutzt.

Das Schulhaus ist gemass Schulleitung in Bezug auf die Schulzimmer des 2. Zyklus
nicht ganz optimal (knappe Klassenzimmer/Gruppenraume und Konzeption). Seitens
Schule kénnen durch das Gebaude die Anforderungen fiur eine 2-fach gefiihrte Schule
aktuell jedoch gut erfiillt werden. Das EG verfligt neben dem grossen Eingangsbereich
Uber ein Klassenzimmer mit Gruppenraum und zwei Buros fir die Schulleitung und
Schulsozialarbeit. Die zweigeschossigen verglasten Bereiche (Wintergarten) werden
aktuell nicht genutzt. Im 1. OG befinden sich zwei Klassenzimmer, von denen nur eines
einen Gruppenraum aufweist. Das andere dient zurzeit als Ressourcenzimmer. Das 2.
OG verflugt Uber drei Klassenzimmer mit je einem Gruppenraum sowie einen separaten
Gruppenraum in der Dachschrage. Die Werk- und TGG-Raume sowie die Lehrerzim-
mer sind Uber die Geschosse verteilt. Im Untergeschoss ist die FeBa eingerichtet. Ne-
ben der Schule wird ein Teil des Gebaudes durch die Gemeinde genutzt (Gemeindes-
aal, Wohnung, Bibliothek). Der Gemeindesaal wird sowohl durch die Gemeinde als
auch durch die Schule genutzt. Das 1. und 2. Obergeschoss der Schule sind derzeit
nicht behindertengerecht erschlossen. Der Aufzug bedient nur die Halbgeschosse (Bib-
liothek und Gemeindesaal).

0 BFU: Beratungsstelle fiir Unfallverhiitung
" BASPO: Bundesamt fiir Sport
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Der Pavillon beinhaltet ein Klassenzimmer und zwei Gruppenrdume und wird aktuell
nur fur die Begabtenférderung und durch die Logopadie flr Kinder mit Beeintrachtigung
genutzt (anstelle Fosberg Gelb).

Im EG befinden sich drei Buros der Heilpadagogen. Das OG verfugt Uber ein weiteres
Bulro und zwei kleine Raume fir die Sprachférderung auf der Kindergartenstufe. Neben
dem Foérderzentrum sind Raume fiir den Hauswart (UG) und Garderoben vorhanden.
Die Garderoben werden aktuell nur fir den Kinderfussball genutzt. Das Gebaude ist
insgesamt nicht behindertengerecht erschlossen.

Im Gebaude der bestehenden Turnhalle gibt es im Obergeschoss eine Flache, welche
noch im Rohbau belassen wurde und entsprechend fur Nutzungen seitens
Schule/FeBa ausgebaut werden kann. Gemass der Gemeinde Bubikon wurde diese
Flache so konzipiert, dass ein Ausbau technisch gut méglich ware (Statik, Anschllisse
Gebaudetechnik etc.).

Der Kindergarten Sunnenberg verfligt Gber insgesamt drei Klassenzimmer und ein The-
rapieraum. Die Raume sind eher knapp bemessen.

Der Kindergarten Buhlhof befindet sich in einer Wohnzone und liegt nicht in unmittelba-
rer Nahe der ubrigen Schulliegenschaften. Das Gebaude beinhaltet zwei sehr knapp
bemessene Klassenzimmer, von denen aktuell nur eines genutzt wird. Es sind keine
Gruppenraume vorhanden.

6.3.6 Weiterer Bedarf
Es besteht allgemein der Bedarf fiir einen Mehrzwecksaal in Bubikon. Aktuell finden
aufgrund der fehlenden Moglichkeiten in Bubikon viele Anlasse in Wolfhausen statt.

Die Bedurfnisse der Vereine wurden im Rahmen von einzelnen Interviews abgeholt. In
der nachfolgenden Tab. 25 werden diese zusammengefasst.

Verein Bemerkungen / Bediirfnisse

Damenturnverein Bubikon _ teilweise unglinstige Zeiten zugeteilt
_ es finden teilweise Trainings mehrere Gruppen parallel statt

Turnverein Bubikon _ Bedarf nach Zusatzeinheiten ist gegeben
_ Standort Bubikon erwiinscht (ev. Korbball)
_ Doppelturnhalle ausreichend
_ Mehrzweckhalle mit Bihne und Kiiche ware gut
_ Geissbergsaal ist von der Grésse her eher knapp
_ Archiv und Lagerraume fehlen

Kinderfussball _ Mehrzweck 3-fach Turnhalle wird praferiert
Bubikon - Wolfhausen _ Schliesssystem, Trefferanzeige / Spieluhr erwiinscht
_ Wachstum firr 3 — 5 Mannschaften in 12 Jahren prognostiziert

Floorball Riders _ inkl. Meisterschaft / Tribine
Durnten-Bubikon-Ruti _ Bedarf fir Lagerrdume (2 Wagen)
_ 3-fach-Sporthalle zwingend
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Mix-Max-Volleyball _ Keine Meisterschaft, jedoch Herbstturnier
Bubikon Wolfhausen _ 3-fach Halle nicht zwingend
_ Sicht auf Spielfelder in der Turnhalle Geissberg aufgrund geschlos-
sener Gelander eingeschrankt

Tischtennisclub Wolfhausen _ 3-fach Turnhalle nicht zwingend
_ Geissberg ist ausreichend

Handballclub Stafa _ 3-fach Halle zwingend
_ Der Verein bezahlt eine Miete

Hilaria Sultanat Bubikon _ Mehrzwecksaal erforderlich
(Fasnachtsgesellschaft) _ Geissbergsaal als Ausweichmdglichkeit (Blihne temporar, Ki-
che/Gastrobereich) - Bodenabdeckung nicht vorhanden

Gewerbeverein Bubikon _ Gewerbeverein nutzt keine Raume mehr fur Gewerbeschau

Musikverein Bubikon _ Geissbergsaal ist zu klein
_ Interesse an Sporthalle (Saal) mit Biihne

Tab. 25 Bediirfnisse Vereine

Grundsatzlich haben alle Vereine einen Mehrbedarf an Halleneinheiten angemeldet.
Die Vereine belegen heute teilweise die Hallen doppelt (insbesondere Juniorenabtei-
lungen) und prognostizieren ein klnftiges Wachstum.
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6.4 Losungsstrategie Sport/FeBa Bubikon

6.4.1 Variantenklarung Sport/FeBa

Fur die Objekte Turn- und Schwimmbhalle Bergli sowie das FeBa wurde die nachfol-
gende Variantenklarung vorgenommen. Zur Herstellung eines gemeinsamen Verstand-
nisses der verschiedenen Moglichkeiten wurden in einem ersten Schritt die Optionen in
einem Variantenfacher fur die einzelnen Gebaude/Nutzungen zusammengetragen und

einer Triage (weiterverfolgen/fallenlassen) unterzogen.

Variantenfacher A
Schwimm- & Turnhalle Optionen Konsequenzen/Bemerkungen weiter-
verfolgen?
A1: Sanierung Schwimmbhalle Schwimmbhalle, Technikraume, Garderoben ja
_ Option 1.1: Schwimmbecken 16 m _ aktuelle Abmessung ja
_ Option 1.2: Schwimmbecken 20 m _ Ersatzneubau/wenn dann eher 25 m ja
_ Option 1.3: Schwimmbecken 25 m _ Ersatzneubau (struktureller Eingriff) ja
_ Option 2.1: Garderoben behalten _ aktuell Turnen/Schwimmen getrennt ja
_ Option 2.2: Garderoben neu organisieren ja
_ Option 3.1: ehemalige Hauswartwohnung _ Aktuelle Nutzung: Mittagstisch Sek, Logo- ja
funktional nicht verandern padie, SSA, Hauswartsraume
_ Option 3.2: ehem. Wohnung Hauswart _ Neue Nutzung (aktuelle Nutzungen an ja
funktional verandern neuen Ort)
A2: Neubau Schwimmhalle ja
_ Option 1.1: Schwimmbecken 16 m ja
_ Option 1.2: Schwimmbecken 20 m _ wenn dann eher 25 m ja
_ Option 1.3: Schwimmbecken 25 m ja
_ Option 2.1: 1 Projekt mit Turnhalle ja
_ Option 2.2: 2 Projekte (Schwimmbhalle un- ja
abhangig von Turnhalle) ja
A3: Sanierung Turnhalle Turnhalle, Gerateraume, Garderoben ja
_ Option 1.1: gleichbleibende Grosse ja
_ Option 1.2: Normgrésse gem. BASPO _ Ersatzneubau ja
_ Option 2.1 zus. neue Halle gem. BASPO _ Ersatzneubau ja
_ Option 2.2: Doppelturnhalle _ Ersatzneubau/eingeschrankte Nutzung ja
_ Option 2.3: 2 Einfachturnhallen _ Ersatzneubau/verschiedene Béden mogl. ja
_ Option 2.4: Dreifachturnhalle _ Ersatzneubau ja
A4: Neubau Turnhalle total 3 Hallen erforderlich ja
_ Option 1.1: Doppelturnhalle Typ A ja
_ Option 1.2: Doppelturnhalle Typ B breitere Nutzung mdglich ja
_ Option 1.3: 2 Einfachturnhallen ja
_ Option 1.4: Dreifachturnhalle z.B. bei Wegfall Halle Spycherwis/ev. er- ja

weiterbare Doppelturnhalle

Tab. 26 Variantenfacher A: Optionen Schwimmhalle & Turnhalle
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Variantenfacher B Optionen Konsequenzen/Bemerkungen weiter-
FeBa verfolgen?

B1: Neubau FeBa ja

_ Option 1.1: eingeschossig ja

_ Option 1.2: zweigeschossig ja

_ Option 2.1: funktional fir Klassenzimmer ja

_ Option 2.2: funktional unabhangig ja

_ Option 3.1: gemeinsam mit Turnhalle ja

_ Option 3.2: gemeinsam mit Schwimmbhalle ja

_ Option 3.3: gemeinsam mit Turn- ja

/Schwimmbhalle

_ Option 3.4: freistehend ja

A2: Integration in bestehendes Gebaude ja

_ Option 1: in bestehende Turnhalle ja

_ Option 2: in bestehende Schwimmhalle _ inkl. Garderoben ja

_ Option 3: in Turnhalle Spycherwis ja

Tab. 27 Variantenfacher B: Optionen FeBa (Familienerganzendes Betreuungsangebot)
Potentialvarianten Die Zusammenstellung der weiter zu verfolgenden Optionen (Tab. 26/Tab. 27) diente
als Grundlage fir die weitergehende Potentialstudie, bei der die Optionen und Ge-
baude in unterschiedlichen Kombinationen (Potentialvarianten) zusammengefihrt wur-
den. Zusatzlich zu den Nutzungen Sport und FeBa wurde dabei auch noch der Kinder-
garten mit in die Betrachtungen einbezogen.

Es resultierten insgesamt 40 Varianten, welche sich in 9 Hauptvarianten mit jeweils ver-
gleichbaren Massnahmen gem. Tab. 28 einordnen lassen. Die Nutzung FeBa (Unter-
stufe/Oberstufe) ist jeweils als Neubau an verschiedenen Standorten in die Varianten
integriert. Der Kindergarten ist in den Varianten jeweils entweder als Neubau integriert
oder wird im bestehenden Gebaude weitergefiihrt.

Potentialvariante

Potentialvariante V1
(Varianten 1.1 — 1.5)

Gebaude/Nutzung

Turnhalle Spycherwis

Massnahmen

Sanierung oder Ersatzneubau Einfachturnhalle

Schwimmbhalle Bergli

Sanierung

Turnhalle Bergli

Sanierung + Neubau zusatzliche Einfachturnhalle Bergli

Potentialvariante V2
(Varianten 2.1 — 2.3)

Turnhalle Spycherwis

Sanierung

Schwimmbhalle Bergli

Ersatzneubau

Turnhalle Bergli

Ersatzneubau Doppelturnhalle

Potentialvariante V3
(Varianten 3.1 — 3.6)

Turnhalle Spycherwis

Ersatzneubau Einfachturnhalle

Schwimmbhalle Bergli

Ersatzneubau

Turnhalle Bergli

Ersatzneubau Doppelturnhalle

Potentialvariante V4
(Varianten 4.1 —4.3)

Turnhalle Spycherwis

Sanierung oder Ersatzneubau Einfachturnhalle

Schwimmbhalle Bergli

Neubau im Bereich bestehende Turnhalle Bergli

Turnhalle Bergli

Neubau Doppelturnhalle im Bereich best. Schwimmhalle
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Potentialvariante V5
(Varianten 5.1 — 5.8)

Turnhalle Spycherwis

Ersatzneubau Einfachturnhalle

Schwimmhalle Bergli

Neubau im Bereich bestehende Turnhalle Bergli

Turnhalle Bergli

Neubau Doppelturnhalle auf Spielwiese neben bestehender
Schwimmbhalle

Potentialvariante V6
(Varianten 6.1 — 6.3)

Turnhalle Spycherwis

Abbruch und Neubau Einfachturnhalle auf Sportplatz Mitt-
listbergweg (mdgl. Ersatzbau FeBa Unterstufe od. KiGa)

Schwimmbhalle Bergli

Neubau im Bereich bestehende Turnhalle Bergli

Turnhalle Bergli

Neubau Doppelturnhalle auf Spielwiese neben bestehender
Schwimmbhalle

Potentialvariante V7
(Varianten 7.1 - 7.3)

Turnhalle Spycherwis

Abbruch und Neubau Doppelturnhalle auf Sportplatz Mittlist-
bergweg (mdglicher Ersatzbau FeBa Unterstufe od. KiGa)

Schwimmbhalle Bergli

Neubau auf Spielwiese neben best. Schwimmbhalle Bergli

Turnhalle Bergli

Ersatzneubau Einfachturnhalle

Potentialvariante V8
(Varianten 8.1 — 8.3)

Turnhalle Spycherwis

Ersatzneubau Doppelturnhalle

Schwimmbhalle Bergli

Ersatzneubau

Turnhalle Bergli

Ersatzneubau Einfachturnhalle

Potentialvariante V9
(Varianten 9.1 — 9.6)

Turnhalle Spycherwis

Abbruch

Schwimmbhalle Bergli

Neubau an verschiedenen mdoglichen Standorten (gleicher
Standort, Sportplatz Mittlistbergweg, bestehende Turnhalle
Spycherwis, bestehende Turnhalle Bergli)

Turnhalle Bergli

Neubau Dreifachturnhalle an verschiedenen mdglichen
Standorten (gleicher Standort, Sportplatz Mittlistbergweg)

Tab. 28 Merkmale Hauptvarianten
Die Neubauten fir FeBa und Kindergarten sind jeweils in den Untervarianten best-
mdglich integriert und werden nicht im Detail aufgefihrt.

Eine detaillierte Zusammenstellung aller Varianten (1.1 — 9.6) kann der Beilage ent-

nommen werden.
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6.4.2 Nutzwertanalyse Sport/FeBa

Samtliche Potentialvarianten fiir die Schwimmbhalle, Turnhalle und FeBa wurden einer
Nutzwertanalyse unterzogen. Die Bewertung erfolgte in gemeinsamen Workshops auf
Basis vorgangig festgelegter und unterschiedlich gewichteter Kriterien. Die Gewichtung
der Kriterien resultierte aus einer Praferenzmatrix, bei der die einzelnen Kriterien durch
die Workshop Teilnehmer zueinander abgewogen wurden.

Die Praferenzmatrix mit den urspriinglich durch die Begleitgruppe 1 ermittelten Werte
wurde am 09.12.22 durch die Begleitgruppe 2 Giberarbeitet und verschiedene Kriterien
damit neu gewichtet.

| |
Teil-
Kriterien Gewichtung Bew. nutzwert
[om] o ome] | |
_Anbindung an die Schulanlage 2.0% 0.12
_Richtraumprogramm und Flexibilitat 8.0% 0.24 Sanierung
_Potential Aussenraum 3.0% 0.15
_ldentifikationspotential 3.0% 0.15

III mmII
o
N
£

[ ] o] | |
_Nachhaltigkeit / Flexibilitst 40.0% Sanierung / genug grosse Flexibilitt
_Okologie und Umweltauswirkungen 7.0% 0.42
_Umgang mit bestehender Substanz 2.0% 012 Iésbar
Cow] o]
_Akzeptanz in der Nachbarschaft 3.0% BEl oe
6l sehr gut
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit 4.0% 50 o
_Verfahrensdauer / Zeit 6.0% Bl o036 5 gut
[mw] o] 47 geniigend
_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0% BBl o4 sehr giinstige Variante
_Betri itativ, im Verglei 14.0% Bl o2 angepasst bei WS vom 16.12.2022 - ungentigend

Abb. 29 Nutzwertanalyse
Grafische Darstellung der gewichteten Bewertungskriterien am Bsp. Variante 1.1

Bei der Nutzwertanalyse wurden die beiden Nutzungen Sport (Turn-/Schwimmbhalle)
und Schule (FeBa, KiGa) bewusst getrennt betrachtet und bewertet. So konnte jeweils
unabhangig die beste Variante pro Nutzung ermittelt werden. Die Resultate zweiteiligen
Nutzwertanalyse wurden in einem nachsten Schritt aufsummiert, woraus sich die fol-
genden 10 Bestvarianten ergeben haben:

Variante 1.4 4.1 4.3 8.2 8.3 9.3 9.4
Sport 4.90 5.22 5.22 5.15 5.09 5.20 5.20
FeBa 5.29 5.00 4.81 5.00 5.03 5.06 5.06
Total 10.19 10.22 10.03 10.15 10.12 10.26 10.26
Rang 6 5 10 7 9 3 3

Abb. 30 Bestvarianten gemass Nutzwertanalyse
Rot: Bestvariante 3.2

Fir die weitere Bearbeitung wurde die resultierende Bestvariante 3.2 zugrunde gelegt.
In Abb. 30 sind die 6 Bestvarianten mit einem jeweiligen Kurzbeschrieb dargestellt. Die
Nutzwertanalysen aller Varianten befinden sich in der Beilage.
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Variante 3.2 (Rang 1) Variante 3.3 (Rang 2)

_ Ersatzneubau Einfachturnhalle _ Ersatzneubau Einfachturnhalle
Spycherwis Spycherwis

_ Neubau Doppelturnhalle Bergli _ Neubau Doppelturnhalle Bergli

_ Ersatzneubau Schwimmbhalle _ Ersatzneubau Schwimmbhalle

Variante 9.3 (Rang 3)

_ Neubau Schwimmbhalle 25m an-
stelle Turnhalle Spycherwis

_ Neubau Dreifachturnhalle Bergli

_ Neubau FeBa Unterstufe neben

Bergli (25m) Bergli (25m) Spycherwis (doppelstockig)

_ FeBa Unterstufe auf Turnhalle _ Neubau FeBa Unterstufe neben _ Anbau FeBa Oberstufe an Drei-
Spycherwis Turnhalle Spycherwis fachturnhalle Bergli

_ FeBa Oberstufe auf Turn- _ FeBa Oberstufe auf Schwimm- _ Anbau Kindergarten an Schul-

halle/Schwimmbhalle Bergli halle Bergli
_ Anbau Kindergarten an Schul- _ Anbau Kindergarten an Schul-
haus Spycherwis haus Spycherwis

haus Spycherwis

Variante 9.4 (Rang 4) Variante 4.1 (Rang 5) Variante 1.4 (Rang 6)
Analog Variante 9.3 jedoch Kin- _ Ersatzneubau Einfachturnhalle _ Ersatzneubau Einfachturnhalle
dergarten leicht versetzt Spycherwis Spycherwis

_ Neubau Doppelturnhalle Bergli
(bei best. Schwimmhalle)
_ Neubau Schwimmbhalle Bergli
25m (bei best. Turnhalle)
_ Neubau FeBa Unterstufe neben
Spycherwis (doppelstdckig) _ Neubau FeBa Oberstufe neben
_ FeBa Oberstufe auf Schwimm- Schulhaus Bergli
halle Bergli _ Anbau Kindergarten an Schul-
_ Anbau Kindergarten an Schul- haus Spycherwis
haus Spycherwis

_ Anbau zus. Turnhalle Bergli

_ Sanierung bestehende Turnhalle
und Schwimmhalle Bergli

_ Neubau FeBa Unterstufe neben
Spycherwis (doppelstockig)

Abb. 31 Ausgewihlte Varianten Ermittlung Finanzbedarf'2

12 Legende:

_ S: Sanierung

_ Rosa: Gebaude Sport (Schwimmen, Turnen)

_ Orange: FeBa Oberstufe (rechteckig), FeBa Unterstufe (quadratisch), Kindergarten (quadratisch)
Uibereinander gelegte Flachen (FeBa Unterstufe) = doppelstdckiges Gebadude

_ Grun: Darstellung restlich verfligbare Aussenflachen/Anlagen, falls durch Variante tangiert

(Standard Spielfeldgrossen Fussballverband)
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6.4.3 Finanzbedarf Sport/FeBa

Fuir die ausgewahlten Varianten gem. Kapitel 6.4.2 wurde jeweils der Finanzbedarf er-
mittelt. Aufgrund der im nachfolgenden Kapitel 6.5 durchgefiihrten Betrachtung des Ge-
samtareals Schulanlage Bubikon ist dieser nicht mehr massgebend. Der Finanzbedarf
wird in Kapitel 6.5.4 fir das Gesamtareal ermittelt.

6.5 Losungsstrategie Gesamtareal Schulanlage Bubikon

6.5.1 Ausgewdhlte Hinweise

Bei der Betrachtung des Gesamtareals der Schulanlage Bubikon wurden samtliche Ge-
béaude der Schulanlage, welche einer strategischen Entwicklung bediirfen, in die Uber-
legungen mit einbezogen. Dadurch wurde der Betrachtungshorizont auf das Gesamt-
areal der Schulanlage erweitert und eine umfassende Strategiefindung mit einem Ent-
wicklungshorizont von 15 — 20 Jahre und der Bertcksichtigung der Schuler:innen Prog-
nose ermdglicht. Nachfolgend werden die dabei beriicksichtigten gebaudespezifischen
Aspekte aufgefiihrt.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Kindergartenklassen, welche sich einen Gruppen-

raum teilen. Das Obergeschoss wird von zwei Primarschulklassen (1. Zyklus) genutzt,

welche je Uber einen eigenen Gruppenraum verfiigen. Im UG befinden sich zwei Klas-

senzimmer, von denen eines als Schulzimmer fiir eine Klasse im 2. Zyklus und das an-
dere als Gruppenraum genutzt wird. Zudem befindet sich im UG eine Schulkiiche. Die

Schulrdume im UG werden aufgrund der Fenstersituation als ungtinstig betrachtet. Ins-
gesamt wird das Gebaude durch die Schulleitung als gut nutzbar empfunden.

Eine allféllige neue Turnhalle soll auch als Mehrzweckhalle genutzt werden kénnen und
mit einem Buhnenbereich erganzt werden. Bei dieser Doppelnutzung ist zu berlicksich-
tigen, dass der Turnhallenboden bei Veranstaltungen jeweils abgedeckt werden muss.

Zudem sind akustische Themen im Rahmen einer solchen Projektierung entsprechend

zu beriicksichtigen.

Das Schulhaus ist Mittlistberg hat insgesamt 4 Klassenzimmer mit Gruppenraum und

1 Klassenzimmer ohne Gruppenraum, welche vom 2. Zyklus der Primarstufe benutzt
wird. Zudem beinhaltet es zwei Handarbeitszimmer (TTG) und ein Werkraum (TTG).
Weiter sind verschiedene Raume fir DAZ/Logo/Psychomotorik und ein Lehrerbereich
vorhanden. Das Geb&ude ist auf verschiedenen Ebenen strukturiert. Das Gebaude wird
durch die Schulleitung als wenig optimal nutzbar empfunden. Eine Erweiterung ist auf-
grund der vorhandenen Struktur nur mit grossem Aufwand mdoglich.

In den beiden Pavillons (alt und neu) befinden sich zwei Klassenzimmer ohne Grup-
penraum, welche vom 2. Zyklus der Primarstufe benutzt werden. Zudem befindet sich
ein Schulzimmer, welches fir die Begabtenférderung/Tastaturschreiben oder Gruppen-
raum benutzt wird, sowie ein Werkraum (TTG). Die beiden Pavillons sind von der Bau-
substanz her nahe dem Ende der Lebensdauer. Der altere Pavillon ist zudem nahezu
ungedammt und die klimatischen Bedingungen damit sehr unbefriedigend.

Der aktuelle Singsaal ist aus Sicht der Schulleitung nicht optimal. Bei einer Aufhebung
des aktuellen Singsaals ist ein geeigneter Ersatz vorzusehen.
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Das alte Schulhaus «Dorfli» wird derzeit von 2 Klassen des 1. Zyklus der Primarstufe
belegt. Es hat zwei grosse Klassenzimmer, jedoch ohne Gruppenraum. Das mittlere
Geschoss hat ein Halbklassenzimmer/Gruppenraum, ein Lehrerzimmer und einen
Raum fir integrative Forderung (IF).

Der Kindergarten Dorfli hat zwei grosse Kindergarten (im EG und 1. OG), ein Unter-
richtsraum flr Deutsch als Zweitsprache (DaZ) im 2. OG, sowie Garderoben und di-
verse Kellerraume im Untergeschoss.

Das FeBa Bubikon wird in den neuen und/oder zu sanierenden Schulhdusern und/oder
Sporthallen flachenmassig nicht berticksichtigt. Derzeit kann davon ausgegangen wer-
den, dass das FeBa-Angebot in den beiden bestehenden Gebauden (Schulhaus Dorfli
und Kindergarten Dorfli) situiert werden kann. Die Sanierungen der beiden Gebaude
wird in den Varianten und im Portfolio-Masterplan berticksichtigt und abgebildet.

Zwischen dem heutigen Werkhof und dem Schulhaus Mittlistberg befindet sich ein
Grundstuck in privater Hand, welches in der Wohnzone (W2) liegt. Die Gemeinde ist
mit dem Eigentiimer in Verhandlungen zum Abtausch des Grundstiicks und zur Uber-
tragung des Grundstticks in die Zone fur 6ffentliche Bauten. Das Grundstuck birgt ein
grosses Potential fir die Weiterentwicklung des gesamten Areals. Die Eigentumsfrage
sollte mdglichst vor der Ausschreibung des Wettbewerbs geklart sein, damit fur die
Teilnehmenden am Wettbewerb Klarheit besteht und der Ideenspielraum vergrossert
wird.

Da der Werkhof kiinftig nicht mehr auf diesem Areal vorgesehen ist, wird dieser im
Rahmen der Lésungsstrategie zum Gesamtareal Schulanlage Bubikon nicht berlick-
sichtigt. Potenzielle Standorte fir einen neuen Werkhof werden in Kapitel 6.7 separat
behandelt.

Rund um die Schulgebaude sind diverse Aussenflachen vorhanden. Die Aussensport-
platze (Rasenfelder/Tartanplatze) sollen in ihrer Grésse moglichst bestehen bleiben.
Dies gilt insbesondere flr den Sportplatz beim Schulhaus Spycherwis.

Fir das Oberstufenzentrum sind, mit Ausnahme der ordentlichen Instandsetzungsar-
beiten, derzeit keine Massnahmen geplant und eingerechnet. Die Schilerprognosen
zeigen bis 2038 keinen Anstieg der Schilerzahlen. Es ist zu empfehlen, die Schiiler-
prognosen periodisch zu Uberprifen und allféllige Abweichungen friihzeitig in den Pla-
nungen zu berlcksichtigen.
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6.5.2 Variantenklarung Gesamtareal Schulanlage Bubikon
Variantenfacher
Gesamtareal Schule Bubikon Optionen Konsequenzen/Bemerkungen weiter-
verfolgen?
Schulhaus Spycherwis
_ Option 1: Erneuerung/Erweiterung _ Gem. Bestvariante Sport/FeBa (Var. 3.2) ja
+ Neubau Einfachturnhalle
_ Option 2: Erneuerung/Erweiterung ja
+ Neubau 2-fach-Turnhalle
_ Option 3: Gesamtschulzentrum inkl. ja
Einfachturnhalle
_ Option 4: Gesamtschulzentrum inkl. ja
2-fach-Turnhalle
_ Option 5: Ersatzneubau fur 1. Zyklus PS _ Mehrwert ggli. San./Erw. nicht gegeben nein
Schulhaus Mittlistberg
_ Option 1: Erneuerung/Aufstockung ja
_ Option 2: Erneuerung/Teilersatz Stidwest _ Zu wenig Nutzflache fir Gesamtbedarf nein
_ Option 3: Ersatzneubau inkl. Singsaal ja
_ Option 4: Neubau Schwimmbhalle _ Je nach Orientierung der Halle ist der Kauf ja
+ 3-fach-Turnhalle inkl. Bihne des Nachbargrundstiicks zwingend
_ Option 5: Neubau Schwimmbhalle _ ja
+ 2-fach-Turnhalle inkl. Bihne
Singsaal
_ Option 1: Erneuerung ja
_ Option 2: Neubau MZG Aula _ Schule bendtigt keine grosse Aula/MZG nein
_ Option 2: Abbruch ja
Schwimm- und Turnhalle Bergli
_ Option 1: Neubau Schwimmhalle und _ Je nach Orientierung der Halle ist ein Na- ja
3-fach-Turnhalle inkl. Bihne herbaurecht zwingend
_ Option 2: Neubau Schwimmhalle und _ Gem. Bestvariante Sport/FeBa (Var. 3.2); ja
2-fach-Turnhalle inkl. Biihne Eventuell Naherbaurecht notwendig
_ Option 3: Abbruch und Neuorganisation _ Je nach Standort neue Hallen wird Naher- ja
Umgebung baurecht/Grundsttickskauf notwendig
Pavillons
_ Option 1: Abbruch _ Ersatzraum wird notwendig (Aufstockung ja
Mittlistberg oder Gesamtschulzentrum)
Schulhaus Dorfli
Option 1: Erneuerung ja
Kindergarten Dorfli
Option 1: Erneuerung ja
Tab. 29 Variantenfacher Gesamtareal Schulanlage Bubikon
Potentialvarianten Auf Basis der in Frage kommenden Optionen wurden im Workshop insgesamt 6 Poten-

tialvarianten (gem. Abb. 31) erarbeitet und mittels Nutzwertanalyse bewertet.
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6.5.3 Nutzwertanalyse Gesamtareal Schulanlage Bubikon

Die 6 Potentialvarianten wurden einer Nutzwertanalyse unterzogen. Die Bewertung er-
folgte anhand derselben Kriterien und mit der gleichen Gewichtung, wie sie auch bei
der Betrachtung Sport/FeBa durch die Begleitgruppe angewendet wurden (Kapitel 6.4.2
). In Abb. 32 sind die untersuchten Potentialvarianten in der resultierenden Rangfolge
dargestellt. Die detaillierte Nutzwertanalyse befindet sich im Anhang 5.

Variante 3.1 (Rang 1, NW 5.64)

_ Gesamtschulzentrum
Spycherwis inkl. 1-fach-
Turnhalle unter Terrain

_ Neubau 3-fach-Turnhalle
Mittlistberg inkl. Bihne und

Schwimmhalle (leicht versenkt)

_ Abbruch und Neuorganisation
Umgebung Bergli

Variante 3.2 (Rang 2, NW 5.52)

_ Gesamtschulzentrum
Spycherwis inkl. 2-fach-
Turnhalle unter Terrain

_ Neubau 2-fach-Turnhalle
Mittlistberg inkl. Buhne und

Schwimmhalle (leicht versenkt)

_ Abbruch und Neuorganisation
Umgebung Bergli

Variante 2.1 (Rang 3, NW 4.95)
_ Erneuerung/Erweiterung

Schulhaus Spycherwis und
Neubau 1-fach-Turnhalle

_ Ersatzneubau Schulhaus

Mittlistberg inkl. Singsaal

_ Neubau Schwimmhalle Bergli
_ Neubau 3-fach-Turnhalle Bergli

inkl. Biihne (leicht versenkt)

Variante 2.2 (Rang 4, NW 4.92)

_ Erneuerung/Erweiterung
Schulhaus Spycherwis und
Neubau 2-fach-Turnhalle

_ Ersatzneubau Schulhaus
Mittlistberg inkl. Singsaal

_ Neubau Schwimmhalle Bergli
und Neubau 2-fach-Turnhalle
inkl. Biihne (leicht versenkt)

Variante 1.1 (Rang 5, NW 4.36)

_ Erneuerung/Erweiterung
Schulhaus Spycherwis und
Neubau 1-fach-Turnhalle

_ Erneuerung/Erweiterung
Schulhaus Mittlistberg

_ Erneuerung Singsaal

_ Neubau Schwimmhalle Bergli
und Neubau 3-fach-Turnhalle
inkl. Biihne (leicht versenkt)

Abb. 32 Rangfolge Varianten aus Nutzwertanalyse
Gelb: Neubauten Schule/Rosa: Neubauten Sport

Variante 1.2 (Rang 6, NW 4.27)
_ Erneuerung/ Erweiterung

Schulhaus Spycherwis und
Neubau 2-fach-Turnhalle

_ Erneuerung/ Erweiterung

Schulhaus Mittlistberg

_ Erneuerung Singsaal
_ Neubau Schwimmhalle Bergli
_ Neubau 2-fach-Turnhalle Bergli

inkl. Biihne (leicht versenkt)
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6.5.4 Finanzbedarf Gesamtareal Schulanlage Bubikon

Der Finanzbedarf der einzelnen Varianten unter Beriicksichtigung der durch die Firma
Eckhaus AG prognostizierten Klassenzahlen setzt sich wie folgt zusammen (Reihen-

folge gemass Rangierung):

Finanzbedarf Variante 3.1 Kosten
(Rang 1) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis

_ Neubau Gesamtschulzentrum inkl. 1-fach-Turnhalle 33.60 Mio.
Mittlistberg

_ Neubau Schwimmbhalle (25 Meter) 10.20 Mio.
_ Neubau 3-fach-Turnhalle inkl. Biihne 16.70 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli

_ Abbruch und Neuorganisation Umgebung 2.50 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)

_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.90 Mio.
Weitere Kosten

_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 66.80 Mio.
Tab. 30 Finanzbedarf Variante 3.1 (Rang 1)
Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,

Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fir den Schulbetrieb

Finanzbedarf Variante 3.2 Kosten
(Rang 2) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis

_ Neubau Gesamtschulzentrum inkl. 2-fach-Turnhalle 38.50 Mio.
Mittlistberg

_ Neubau Schwimmbhalle (25 Meter) 10.20 Mio.
_ Neubau 2-fach-Turnhalle inkl. Biihne 13.30 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli

_ Abbruch und Neuorganisation Umgebung 2.50 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)

_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.9 Mio.
Weitere Kosten

_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 68.30 Mio.

Tab. 31 Finanzbedarf Variante 3.2 (Rang 2)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-

visorien fur den Schulbetrieb
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Finanzbedarf Variante 2.1 Kosten
(Rang 3) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 8.30 Mio.
_ Ersatzneubau 1-fach-Turnhalle 6.00 Mio.
Mittlistberg
_ Ersatzneubau Schulhaus inkl. Singsaal 15.40 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli
_ Ersatzneubau Schwimmhalle (25 Meter) 10.50 Mio.
_ Ersatzneubau 3-fach-Turnhalle 16.20 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)
_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.90 Mio.
Weitere Kosten
_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 60.30 Mio.
Tab. 32 Finanzbedarf Variante 2.1 (Rang 3)
Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fur den Schulbetrieb
Finanzbedarf Variante 2.2 Kosten
(Rang 4) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 8.30 Mio.
_ Ersatzneubau 2-fach-Turnhalle 10.10 Mio.
Mittlistberg
_ Ersatzneubau Schulhaus inkl. Singsaal 15.40 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli
_ Ersatzneubau Schwimmhalle (25 Meter) 10.50 Mio.
_ Ersatzneubau 2-fach-Turnhalle 13.40 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)
_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.9 Mio.
Weitere Kosten
_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 61.60 Mio.

Tab. 33 Finanzbedarf Variante 2.2 (Rang 4)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fir den Schulbetrieb
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Finanzbedarf Variante 3.1 Kosten
(Rang 1) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 8.30 Mio.
_ Ersatzneubau 1-fach-Turnhalle 6.00 Mio.
Mittlistberg
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 10.50 Mio.
_ Erneuerung Singsaal 1.60 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli
_ Ersatzneubau Schwimmhalle (25 Meter) 10.50 Mio.
_ Ersatzneubau 3-fach-Turnhalle 16.70 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)
_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.90 Mio.
Weitere Kosten
_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 57.50 Mio.
Tab. 34 Finanzbedarf Variante 1.1 (Rang 5)
Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fir den Schulbetrieb
Finanzbedarf Variante 1.2 Kosten
(Rang 6) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Spycherwis
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 8.30 Mio.
_ Ersatzneubau 2-fach-Turnhalle 10.10 Mio.
Mittlistberg
_ Erneuerung und Erweiterung Schulhaus 10.50 Mio.
_ Erneuerung Singsaal 1.60 Mio.
Schwimm- und Turnhalle Bergli
_ Ersatzneubau Schwimmbhalle (25 Meter) 10.50 Mio.
_ Ersatzneubau 2-fach-Turnhalle 13.40 Mio.
Schulhaus und Kindergarten Dorfli (FeBa)
_ Erneuerung Schulhaus Dorfli 1.40 Mio.
_ Erneuerung Kindergarten Dorfli 0.90 Mio.
Weitere Kosten
_ Planerwahlverfahren (Wettbewerb, alle Neubauten zusammen) 0.50 Mio.
_ Provisorien (fur alle Etappen) 1.00 Mio.
Total 58.30 Mio.

Tab. 35 Finanzbedarf Variante 1.2 (Rang 6)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fur den Schulbetrieb

Die detaillierten Kostenberechnungen sind im Anhang 7 enthalten.
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6.5.5 Wahl Variante Gesamtareal Schulanlage Bubikon
Untenstehend erfolgt eine Zusammenstellung der einzelnen Massnahmen mit

Pro/Contra und Kosten pro Variante, in der Reihenfolge der Rangierung.

Massnahmen/Gebaude

Mittlistberg

Schwimm- und
Turnhalle Bergli

Schulhaus/
KiGa Dorfli

Pro/Contra

Finanzbedarf
inkl. MWST

3.1

_ Gesamtschul-
zentrum
inkl. 1-fach-
Turnhalle

_ Neubau
Schwimmbhalle

_ Neubau 3-
fach-Turnhalle
inkl. Blihne

_ Neuorganisa-
tion Umgebung
inkl. Abbruch

_ Erneuerung

Pro

_ Konzeptionell beste Lésung

_ Klare Trennung Schule und Sport

_ Sportnutzung durchgehend gesichert
_ Neuorganisation gesamtes Areal

_ Potential fir zukunftige Entwicklung

_ Geringste Betriebskosten

_ Breites Hallenangebot (1 bis 3 Hallen)

Contra

_ Zweitgrosste Investitionskosten

_ Alle Stufen in einem Gebaude

_ Umgang mit bestehender Substanz

66.80 Mio. CHF

3.2

_ Gesamtschul-
zentrum

_ inkl. 2-fach-
Turnhalle

_ Neubau
Schwimmbhalle

_ Neubau 2-
fach-Turnhalle
inkl. Bihne

_ Neuorganisa-
tion Umgebung
inkl. Abbruch

_ Erneuerung

Pro

_ Konzeptionell beste Lésung

_ Klare Trennung Schule und Sport

_ Sportnutzung durchgehend gesichert
_ Neuorganisation gesamtes Areal

_ Potential fur zukunftige Entwicklung
_ Geringste Betriebskosten

Contra

_ Nur zwei Hallenangebote (1 - 2 Hallen)
_ Grosste Investitionskosten

_ Alle Stufen in einem Gebaude

_ Umgang mit bestehender Substanz

68.30 Mio. CHF

2.1

_ Erneuerung/
Erweiterung
Schulhaus

_ Neubau 1-
fach-Turnhalle

_ Ersatzneubau
inkl. Singsaal

_ Neubau
Schwimmbhalle

_ Neubau 3-
fach-Turnhalle
inkl. Bihne

_ Erneuerung

Pro

_ Weniger Veranderung auf der Anlage
_ 1.und 2. Zyklus Primarstufe getrennt
_ Potential fir zukunftige Entwicklung
_ Geringe Betriebskosten

_ Breites Hallenangebot (1 bis 3 Hallen)
_ Umgang mit bestehender Substanz
Contra

_ Grosse Investitionskosten

_ Sportnutzung nicht durchgehend

_ Raumliche Dichte Schulhaus/Turnh.
_ Alte Gebaudesubstanz Spycherwis

60.30 Mio. CHF

2.2

_ Erneuerung/
Erweiterung
Schulhaus

_ Neubau 2-
fach-Turnhalle

_ Ersatzneubau
inkl. Singsaal

_ Neubau
Schwimmbhalle

_ Neubau 2-
fach-Turnhalle
inkl. Buhne

_ Erneuerung

Pro

_ Weniger Veranderung auf der Anlage
_ 1. und 2. Zyklus Primarstufe getrennt
_ Potential fur zukinftige Entwicklung
_ Geringe Betriebskosten

_ Umgang mit bestehender Substanz
Contra

_ Grosse Investitionskosten

_ Sportnutzung nicht durchgehend

_ Raumliche Dichte Schulhaus/Turnh.
_ Alte Gebaudesubstanz Spycherwis

_ Nur zwei Hallenangebote (1 - 2 Hallen)

61.60 Mio. CHF
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_ Erneuerung/ _ Erneuerung/ _ Neubau _ Erneuerung Pro 57.50 Mio. CHF
Erweiterung Erweiterung Schwimmbhalle _ Geringste Veranderung der Anlage
Schulhaus Schulhaus _ Neubau 3- _ 1.und 2. Zyklus Primarstufe getrennt
_ Neubau 1- _ Sanierung fach-Turnhalle _ Breites Hallenangebot (1 bis 3 Hallen)
fach-Turnhalle Singsaal inkl. Buhne _ Umgang mit bestehender Substanz
11 _ Tiefste Investitionskosten
Contra

_ Sportnutzung nicht durchgehend

_ Geringstes Potential fir Entwicklung
_ Alte Gebaudesubstanz Spycherwis
_ Alte Gebaudesubstanz Mittlistberg
_ Hochste Betriebskosten

_ Erneuerung/ _ Erneuerung/ _ Neubau _ Erneuerung Pro 58.30 Mio. CHF
Erweiterung Erweiterung Schwimmbhalle _ Geringste Veranderung der Anlage
Schulhaus Schulhaus _ Neubau 2- _ 1. und 2. Zyklus Primarstufe getrennt

_ Neubau 2- _ Sanierung fach-Turnhalle _ Umgang mit bestehender Substanz
fach-Turnhalle Singsaal inkl. Bihne _ Tiefste Investitionskosten

12 Contra

_ Sportnutzung nicht durchgehend
_ Geringstes Potential fir Entwicklung
_ Alte Gebaudesubstanz Spycherwis
_ Alte Gebaudesubstanz Mittlistberg
_ Nur zwei Hallenangebote (1 - 2 Hallen)
_ Hochste Betriebskosten

Tab. 36 Wahl Variante Gesamtareal Schulanlage Bubikon Legende:

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren, ) .

: Varianten weiterverfolgen
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro- "0
visorien fiir den Schulbetrieb. L — — . | Varianten nicht weiterverfolgen

Variantenwahl 1 Fir die weitere Bearbeitung (Grafische Aufbereitung) hat die Begleitgruppe 2 beschlos-
sen, den Fokus auf die Bestvariante 3.1 und alternativ auf die Variante 2.1 zu legen.
Die Variante 1.1 soll als absolute Minimalvariante erwahnt werden.
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Fir die Variante 3.1 ergibt sich folgende rdumliche Visualisierung:

Abb. 33 Visualisierung Variante 3.1 Schulanlage Bubikon
_ Rot: Gebaude Sport

_ Orange: Gebaude Schule

_ Gelb: Abbruch

Fir die Variante 2.1 ergibt sich folgende raumliche Visualisierung:

Abb. 34 Visualisierung Variante 2.1 Schulanlage Bubikon
_ Rot: Geb&ude Sport

_ Orange: Gebaude Schule

_ Gelb: Abbruch

Fir die weitere Bearbeitung (Entwicklungskonzept und Gesamtinvestitionsplan) hat
sich die Begleitgruppe 2 fiir die Bestvariante 3.1 entschieden.
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6.6 Losungsstrategie Schule Wolfhausen

6.6.1 Ausgewadhlte Hinweise

Das Schulhaus ist im Bereich der Schulzimmer (5 Klassenzimmer des 2. Zyklus) nicht
ganz optimal (knappe Klassenzimmer/Gruppenraume und Konzeption). Im EG befindet
sich ein Klassenzimmer mit Gruppenraum, im 1. OG ein Klassenzimmer mit und eines
ohne Gruppenraum (wird derzeit als Ressourcenzimmer benutzt) und im 2. OG 3 Klas-
senzimmer mit Gruppenraum und ein separater Gruppenraum in der Dachschrage. Die
Werk- und Handarbeitsraume (TTG) sind von UG bis zum 1. OG verteilt, ebenso das
Lehrerzimmer Im EG hat es noch 2 Buros fir SL/SSA, einen grossen Eingangsbereich
und einen Wintergarten tber 2 Geschosse, der nicht nutzbar ist. Die gesamte linke Ge-
baudeseite ist von der Gemeinde als Gemeindesaal/Bibliothek/WWohnung genutzt und
als einziges nach BehiG erschlossen. Im UG ist zudem das FeBa Wolfhausen situiert.

Die bestehende Doppelturnhalle verfiigt im Obergeschoss Uber eine noch nicht ausge-
baute Flache. Es besteht das Potential diesen Bereich fiir die Schulnutzung oder das
FeBa auszubauen. Aufgrund der Lichtsituation (Vordach) und der Raumhdéhe eignet
sich die Raumlichkeit eher zur Nutzung als FeBa. Mit entsprechendem Personal kénnte
die Turnhalle und der angrenzende Aussenraum ebenfalls durch das FeBa genutzt und
somit der nétige Flachenbedarf positiv beeinflusst werden. Die Flache kdnnte zudem
fur provisorische Schulzimmer, wahrend allfalligen Baumassnahmen genutzt werden.

Der Pavillon Geissberg hat das Ende seines Lebenszyklus erreicht. Es besteht die
Méglichkeit im Bereich des Pavillons und der angrenzenden Wiesenflache einen Er-
satzneubau zu realisieren und das dortige Entwicklungspotential zu nutzen. Im Pavillon
hat es 1 Klassenzimmer und 2 Gruppenrdume, welche derzeit fiir die Begabtenférde-
rung und die Logopadie fir Kinder mit Beeintrachtigung (an Stelle Fosberg Gelb, Dach-
geschoss) benutzt werden.

Der an die Doppelturnhalle angrenzende Altbau wird als Férderzentrum genutzt. Im EG
hat es eine kleine Kiiche, WC und Bad, sowie drei Blros (Heilpadagogen). Im hinteren
Bereich befinden sich noch zwei Aussengarderoben und eine Dusche, sowie zwei
WCs. Im OG befindet sich ein Biro und zwei kleine Raume fur die DAZ des Kindergar-
tens. Das Gebaude ist insgesamt nicht behindertengerecht erschlossen. Im Unterge-
schoss befinden sich Raumlichkeiten der Hauswartung. Bei einem Ersatzneubau im
Bereich des Pavillon Geissberg, kdnnten die entsprechenden Nutzungen dort unterge-
bracht werden.

Das Schulhaus ist im Bereich der Schulzimmer (3 Klassenzimmer des 1. Zyklus) weni-
ger optimal (kleine Klassenzimmer/Gruppenraume und Konzeption). Im EG befinden
sich zwei Klassenzimmer mit Gruppenraum und das Lehrerzimmer, im 1. OG befinden
sich zwei Klassenzimmer ohne Gruppenraum. Ein Klassenzimmer (ohne Gruppen-
raum) wird derzeit als Halbklassenzimmer und/oder Gruppenraum genutzt. Aus dem
Klassenzimmer kdnnten auch zwei Grossgruppenraume fir verschiedene Zwecke ent-
stehen. Im 1. OG befindet sich noch ein Singsaal. Im UG befindet sich ein Werkraum.
Die bauliche Substanz steht kurz vor einer Gesamtsanierung.
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Der sich in der Wohnzone befindende Kindergarten Buihlhof wird durch eine Kindergar-
tenklasse genutzt. Aufgrund der fehlenden Gruppenraume ware die Flache fur zwei
Kindergartenklassen zu gering. Friihere Projekte, welche eine Schliessung des Kinder-
gartens und eine Zentralisierung der Schulanlagen vorgesehen haben, wurden seiner-
zeit aufgrund des Widerstands in der Bevodlkerung verworfen.

6.6.2 Variantenklarung Schule Wolfhausen

Fur die Schulbauten in Wolfhausen wurde zusammen mit der Begleitgruppe 2 die nach-
folgende Variantenklarung vorgenommen. Zur Herstellung eines gemeinsamen Ver-
sténdnisses der verschiedenen Moglichkeiten wurden in einem ersten Schritt die Optio-
nen in einem Variantenfacher fir die einzelnen Gebaude/Nutzungen zusammengetra-
gen und einer Triage (weiterverfolgen/fallenlassen) unterzogen.

Optionen Konsequenzen/Bemerkungen weiter-
verfolgen?

Pavillon Geissberg

_ Option 1: Abstossen _ Ersatz der Rdume ja
_ Option 2: Neubau (wirfelférmig) ja
_ Option 3: Neubau (rechteckig) ja
_ Option 4: Instandsetzung _ Aufgrund der Bausubstanz nicht sinnvoll nein
Forderzentrum

_ Option 1: Abstossen _ Ersatz der Rdume ja
_ Option 2: Instandsetzung nein
_ Option 3: Ersatzneubau _ Ortsbaulich wenig sinnvoll nein

Kindergarten Sunnenberg
_ Option 1: Gesamtsanierung ja
_ Option 2: Ersatzneubau _ Mehrwert derzeit nicht ersichtlich nein

Kindergarten Biihlhof

_ Option 1: Gesamterneuerung _ Aufgrund der Bausubstanz nicht sinnvoll nein
_ Option 2: Ersatzneubau gleicher Standort ja
_ Option 3: Ersatzneubau anderer Standort _ Nicht sinnvoll, Bedarf am Ort vorhanden nein

Schulhaus Fosberg Weiss

_ Option 1: Gesamterneuerung ja
_ Option 2: Gesamterneuerung + Neubau ja
_ Option 3: Ersatzneubau + Vergrésserung ja
_ Option 4: Erweiterungsbau (L-férmig) ja
_ Option 5: Erweiterungsbau (parallel) ja

Schulhaus Geissberg
_ Option 1: Instandsetzung _ Einzelmassnahmen/Massnahmenpakete ja

Schulhaus Fosberg Gelb
_ Option 1: Instandsetzung _ Einzelmassnahmen/Massnahmenpakete ja

Turnhalle Geissberg
_ Option 1: Ausbau fiir FeBa ja

Tab. 37 Variantenfacher A: Optionen Schwimmhalle & Turnhalle

Auf Basis der in Frage kommenden Optionen wurden im Workshop insgesamt 5 Poten-
tialvarianten (gem. Abb. 35) erarbeitet.
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6.6.3 Nutzwertanalyse Schule Wolfhausen
Die fuinf Potentialvarianten wurden einer Nutzwertanalyse unterzogen. Die Bewertung
erfolgte anhand derselben Kriterien und mit der gleichen Gewichtung, wie sie auch bei
der Schulanlage Bubikon durch die Begleitgruppe angewendet wurden (Kapitel 6.4.2 ).
In Abb. 35 sind die untersuchten Potentialvarianten in der resultierenden Rangfolge
dargestellt. Die detaillierte Nutzwertanalyse befindet sich im Anhang 5.

Variante 2 (Rang 1, NW 5.13)

_ Neubau «Kubus» bei Pavillon
Geissberg

_ Pavillon Geissberg/Forderzent-
rum: Abstossen und Raumersatz

_ Kindergarten Sunnenberg/Biihl-
hof: Gesamterneuerung

_ Schulhaus Fosberg Weiss: Ge-
samterneuerung

_ Schulhaus Geissberg + Fosberg
Gelb: Instandsetzung

_ Turnhalle: Ausbau FeBa

Variante 3 (Rang 4, NW 4.61)

_ Neubau «Halbkubus» bei Pavillon
Geissberg

_ Schulhaus Fosberg Weiss: Er-
satzneubau und Vergrésserung

_ Pavillon Geissberg/Forderzent-
rum: Abstossen und Raumersatz

_ Kindergarten Sunnenberg/Biihl-
hof: Gesamterneuerung

_ Schulhaus Geissberg + Fosberg
Gelb: Instandsetzung

_ Turnhalle: Ausbau FeBa

Variante 5 (Rang 2, NW 4.78)

_ Neubau «Halbkubus» bei Pavillon
Geissberg

_ Schulhaus Fosberg Weiss: Erwei-
terungsbau (parallel)

_ Pavillon Geissberg/Férderzent-
rum: Abstossen und Raumersatz

_ Kindergarten Sunnenberg/Buhl-
hof: Gesamterneuerung

_ Schulhaus Geissberg + Fosberg
Gelb: Instandsetzung

_ Turnhalle: Ausbau FeBa

Variante 1 (Rang 5, NW 4.19)

_ Neubau sldseitig Schulhaus Fos-
berg Weiss

_ Pavillon Geissberg/Férderzent-
rum: Abstossen und Raumersatz

_ Kindergarten Sunnenberg/Buhl-
hof: Gesamterneuerung

_ Schulhaus Fosberg Weiss: Ge-
samterneuerung

_ Schulhaus Geissberg + Fosberg
Gelb: Instandsetzung

_ Turnhalle: Ausbau FeBa

Abb. 35Rangfolge Varianten aus Nutzwertanalyse

Gelb: Neubauten Schule

Variante 4 (Rang 3, NW 4.71)

_ Neubau «Halbkubus» bei Pavillon
Geissberg

_ Schulhaus Fosberg Weiss: Erwei-
terungsbau (L-formig)

_ Pavillon Geissberg/Foérderzent-
rum: Abstossen und Raumersatz

_ Kindergarten Sunnenberg/Biihl-
hof: Gesamterneuerung

_ Schulhaus Geissberg + Fosberg
Gelb: Instandsetzung

_ Turnhalle: Ausbau FeBa
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6.6.4 Finanzbedarf Schule Wolfhausen

Der Finanzbedarf wurde fir die beiden Varianten auf Rang 1 und 2 wie folgt ermittelt:
Finanzbedarf Variante 2 Kosten
(Rang 1) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Neubau «Kubus» Geissberg (inkl. Abbruch Pavillon)

_ Neubau 8 Klassenzimmer + Gruppenrdume (inkl. Abbruch Pavillon) 7.80 Mio.
Schulhaus Geissberg

_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2028) 1.55 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Gebaudehiille & Sanitarleitungen) 3.80 Mio.
_ Massnahmenpaket 3 (Innensanierung) 7.30 Mio.
Turnhalle Geissberg

_ Ausbau FeBa und Provisorien wahrend Sanierungen 1.20 Mio.
Forderzentrum

_ Abbruch und Umgebungsarbeiten 0.30 Mio.
Schulhaus Fosberg Weiss

_ Gesamtsanierung 3.20 Mio.
Schulhaus Fosberg Gelb

_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2028) 0.38 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Gesamtsanierung) 2.25 Mio.
Kindergarten Sunnenberg

_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2025) 0.20 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Fassade, Fenster, Technik und Ausbau) 1.30 Mio.
_ Massnahmenpaket 3 (Steildach, Warmeverteilung) 0.23 Mio.
Total 29.51 Mio.
Tab. 38 Finanzbedarf Variante 2 (Rang 1)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,

Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-

visorien fur den Schulbetrieb

Finanzbedarf Variante 5 Kosten
(Rang 2) inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Neubau «Halbkubus» Geissberg (inkl. Abbruch Pavillon)

_ Neubau 4 Klassenzimmer + Gruppenraume (inkl. Abbruch Pavillon) 4.10 Mio.
Schulhaus Geissberg

_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2027) 1.55 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Geb&udehiille & Sanitarleitungen) 3.80 Mio.
_ Massnahmenpaket 3 (Innensanierung) 7.30 Mio.
Turnhalle Geissberg

_ Ausbau FeBa und Provisorien wahrend Sanierungen 1.20 Mio.
Forderzentrum

_ Abbruch und Umgebungsarbeiten 0.30 Mio.
Schulhaus Fosberg Weiss

_ Gesamtsanierung 3.20 Mio.
_ Erweiterung 4 Klassenzimmer + Gruppenrdume 3.90 Mio.
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Schulhaus Fosberg Gelb
_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2028) 0.38 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Gesamtsanierung) 2.25 Mio.

Kindergarten Sunnenberg

_ Massnahmenpaket 1 (Dringendste Massnahmen - 2025) 0.20 Mio.
_ Massnahmenpaket 2 (Fassade, Fenster, Technik und Ausbau) 1.30 Mio.
_ Massnahmenpaket 3 (Steildach, Warmeverteilung) 0.23 Mio.
Total 29.71 Mio.

Tab. 39 Finanzbedarf Variante 5 (Rang 2)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fir den Schulbetrieb

Da die weiteren Varianten vom Finanzbedarf her in einer ahnlichen Gréssenordnung
liegen, wurde auf die detaillierte Darstellung der weiteren Varianten verzichtet. Der Zu-
sammenzug sieht folgendermassen aus:

Zusammenzug Kosten
inkl. MWST
Variante/Massnahmen Total CHF

Rang 3, Variante 4:
_ Erneuerungen, Anbau Fosberg Weiss, Neubau «Halbkubus» Geissberg 29.91 Mio.

Rang 4, Variante 3:
_ Erneuerungen, Ersatzneubau Fosberg Weiss, Neubau «Halbkubus» Geissberg 31.41 Mio.

Rang 5, Variante 1:
_ Erneuerungen, Neubau Fosberg «Rot», Neubau «Halbkubus» Geissberg 30.91 Mio.

Tab. 40 Finanzbedarf Variante 5 (Rang 2)

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fur den Schulbetrieb

In den beiden Varianten ist der Kindergarten Buhlhof nicht berticksichtigt. Damit den
steigenden Klassenzahlen in Wolfhausen gerecht werden kann, wurde das Potential fur
einen Doppelkindergarten auf dem vorhandenen Grundstiick wie folgt gepruft:

—— AUDIY=T 0.
v« 425 2, “ %3,
431
g <
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Abb. 36 Visualisierung Doppelkindergarten Biihlhof
Ersatzneubau mit Eingangsbereich im EG und Lehrerbereich im Mitteltrakt OG
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-

Doppelkindergarten Biihlhof: 2.30 Mio.
_ Abbruch Bestand

_ Ersatzneubau EG (Doppelkindergarten und Eingangsbereich (inkl. WC)

_ Ersatzneubau OG (Lehrerbereich iber dem Eingang

_ Aussenbereiche

Tab. 41 Finanzbedarf Ersatzneubau Kindergarten Biihlhof

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fir den Schulbetrieb (auf dem Schulareal Geissberg)

6.6.5 Wahl Variante Schule Wolfhausen
Aufgrund der geringen Unterschiede der Varianten wurde im Bericht auf einen detail-
lierten Vergleich verzichtet.

Fir die weitere Bearbeitung (Grafische Aufbereitung) hat die Begleitgruppe 2 beschlos-
sen, den Fokus auf die Bestvariante 2 und alternativ auf die Variante 5 zu legen.

Fir die Variante 2 ergibt sich folgende raumliche Visualisierung:

Abb. 37 Visualisierung Variante 2 Schulanlage Wolfhausen
_ Rot: Geb&ude Sport

_ Orange: Gebaude Schule

_ Gelb: Abbruch
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Fur die Variante 5 ergibt sich folgende raumliche Visualisierung:

P Ay ) e PR W

e B y Geissberg[ . ¢ g
¥ R | 1~ S
‘\ \ \ Turnhalle C—— § = (‘
1 =
4 : L\
) Fosberg . 3 \'i-
v \Veiss \)\’ .
) 1A ¥ {
L = \ il \ \ ”
\ " \

\ ;" \

Abb. 38 Visualisierung Variante 5 Schulanlage Wolfhausen
_ Rot: Gebaude Sport

_ Orange: Gebaude Schule

_ Gelb: Abbruch

Fur die weitere Bearbeitung (Entwicklungskonzept und Gesamtinvestitionsplan) hat
sich die Begleitgruppe 2 fur die Bestvariante 2 entschieden.

6.7 Losungsstrategie Werkhof

6.7.1 Variantenklarung Werkhof

Im Rahmen des Workshops konnten von Seiten der Gemeinde bereits verschiedene
Standorte fiir einen Neubau eruiert werden. Fiir diese wurde durch Basler & Hofmann
aufgrund eines einfachen Flachenbausteins und der Zufahrtsradien das Potential ermit-
telt. Bei der Standortevaluation wurden neben der Werkhofnutzung auch die erforderli-
chen Flachen fur die Feuerwehr und die Wasserversorgung eingerechnet. Die Mitbe-
rcksichtigung der Feuerwehr hatte keine einschrankende Wirkung bezuglich der még-
lichen Standorte. Eine vertiefte baurechtliche Betrachtung wurde nicht gemacht.

Potenzielle Standorte Vorteile / Nachteile
Standort Mittlistberg Vorteile: Nachteile:
_ heutiger Standort
nicht geeignet
_ Lage neben

Schule unglinstig
_ Konflikt Grund-
stlick Eglihaus
_ Konflikt Entwick-
lung Gesamt-
areal Schule Bu-
bikon
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Potenzielle Standorte

Standort Chirchacher

Chirchacher

Vorteile / Nachteile

Vorteile:

_ Zone fur
offentliche Bau-
ten (Oe)

_ Grundstuck im
Eigentum der
Gemeinde

_ zentrale Lage

Nachteile:

_ Zufahrt tber
Quartierstrasse

_ Besetzt strategi-
sches Grund-
stiick an bester
Lage

Vorteile: Nachteile:
/ )
_ Zentral im Ge- _ Erholungszone
Lk meindegebiet (Umzonung er-
_ sehr gute Er- forderlich)
schliessung _ Nachweis
Standortgebun-
denheit ggu.
Kanton erforder-
lich
Vorteile: Nachteile:

_ zentral zwischen

_ nicht Eigentum

Bubikon und der Gemeinde
Wolfhausen _ Pflicht Gestal-
_ grosses Potential  tungsplan
Vorteile: Nachteile:
_ Industriezone _ nicht Eigentum

_ grosses Potential

der Gemeinde
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Potenzielle Standorte

Vorteile / Nachteile

Standort Rosengarten (Variante 2) Vorteile: Nachteile:
_ Industriezone _ nicht Eigentum
der Gemeinde
_ Grundstuck eher
zu klein fur die
Nutzung (ev.
Grenzbaurechte
erforderlich)
Standort Schachen Vorteile: Nachteile:
N
* v _ Zone fur _ dezentral
offentliche Bau- _ Entscheid ARA
ten (Oe) hangig (Termi-

_ im Eigentum der nierung nicht
Gemeinde mdglich)

_ grosses Poten-
tial, falls Aufhe-
_— bung Klaranlage

Vorteile: Nachteile:

_ Zone fir _ dezentral
offentliche Bau-  _ ausserhalb Ge-
ten (Oe) meindegebiet

_ grosses Poten-  _ Entscheid ARA

Lk tial, falls Aufhe- hangig (Termi-

bung Klaranlage

Weidli

nierung nicht
moglich)

Tab. 42 Standortvarianten Werkhof
Darstellung aller untersuchten Standorte unter Berlicksichtigung eines fir Werkhofe
Ublichen Gebaudekubus und Ublicher Wenderadien
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6.7.2 Finanzbedarf Neubau Werkhof

Der Finanzbedarfs fiir den Neubau des Werkhofes wurde unabhangig der Standortvari-
ante ermittelt. Die Kosten zur Unterbringung der Feuerwehr am selben Standort wur-
den noch nicht bertcksichtigt, da ein entsprechender Entscheid offen ist. Es kann je-
doch von einem ahnlich hohen Finanzbedarf ausgegangen werden.

Finanzbedarf Werkhof Kosten

inkl. MWST
Gebaude/Massnahmen CHF
Neubau Werkhof: 3.00 Mio.

_ Biro, Aufenthalt, Garderoben/Duschen/WCs
_ Werkstatten/Lager, temperiert

_ Lager, kalt

_ Planerwahlverfahren/Bauherrenkosten

Tab. 43 Finanzbedarf Werkhof

Finanzbedarf (+30%) der Schulanlage BKP 1 bis 9 inklusive Planerwahlverfahren,
Bauherrenkosten (Bauherrenvertretung, etc.), Schadstoffe (nur Annahmen) und Pro-
visorien fiir den Schulbetrieb

6.7.3 Wahl Variante Werkhof

Es konnte noch kein abschliessender Standort ausgewahlt werden, ein entsprechender
Entscheid ist pendent. Zusatzlich ist zu definieren, was mit dem heutigen Gelande
(Zone fir offentliche Bauten) nach dem Umzug des Werkhofes an einen neuen Stand-
ort geschieht. Dies wurde ihm Rahmen der vorliegenden Arbeit noch nicht untersucht.

6.8 Objektstrategie
Fir die weitere Bearbeitung, Projektbildung und den Investitionsplan wurden den be-
troffenen Gebauden eine entsprechende Objektstrategie zugeteilt.

Triage Grundstrategie Objektstrategie

21 Fortfihren

210 Fortfiihren
221 Erneuern in Etappen

222 Erneuern in einem Schritt

231 Optimieren im Bestand
232 Umbauen im Bestand

Auch Kombinationen
moglich

| o
b ©
=5
3 =
0 ©
:Ob
-0

236 Ersetzen
238 Neubauen

31 Aktiv kldren

Abb. 39 Strategieebenen
Von der Triage und Grundstrategie (Schritt 2) zur Objektstrategie (Schritt 3)
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In Stratus wurden bei den betroffenen Gebauden die Objektstrategien mit den jeweili-

gen Parametern prazisiert. Diese sehen wie folgt aus:

Gebéaude Objektstrategie IH-Qualitdt IH Eigenauf- IS-Qualitit Z/N-Ziel
wand

% % % Wert
Schwimmbhalle 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Bergli
Turnhalle 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Bergli
Schulhaus 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Spycherwis
Turnhalle 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Spycherwis
Schulhaus 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Mittlistberg
Singsaal 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Mittlistberg
Kindergarten 222 Gesamterneuern 60 100 80 0.70
Dorfli
Schulhaus 222 Gesamterneuern 60 100 80 0.70
Dorfli
Schulhaus 222 Gesamterneuern 60 100 80 0.70
Fosberg Weiss
Schulhaus 221 Erneuern in Etappen 100 100 100 0.70
Fosberg Gelb
Schulhaus 221 Erneuern in Etappen 100 100 100 0.70
Geissberg
Turnhalle 231 Optimieren Bestand 60 100 60 0.75
Geissberg
Pavillon 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Geissberg
Forderzentrum 120 Abstossen, Abbruch 0 100 0 0.50
Kindergarten 221 Erneuern in Etappen 100 100 100 0.70
Sunnenberg
Kindergarten 236 Ersetzen 0 100 0 0.50
Buhlhof

Tab. 44 Parameter Grundstrategien
Werte fur die Parametrisierung der Objektstrategie in Stratus
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7. Entwicklungskonzept und Investitionsplan (Schritt 4)

7.1 Entwicklungskonzept

Als Folge der Erkenntnisse aus den vorhergehenden Kapiteln, ergibt sich das nachfol-
gende Entwicklungskonzept flr die Schulanlagen Bubikon und Wolfhausen. Dieses ba-
siert auf der Bestvariante 3.1 (Schulanlage Bubikon) und der Bestvariante 2 (Schulan-
lage Wolfhausen. Fir den Neubau des Werkhofes sind weitere planungsrechtliche Ab-
klarungen notwendig, weshalb dieses Projekt im Entwicklungskonzept lediglich in der
Ubersicht des Finanzbedarfs aller gemeindeeigenen Immobilien erscheint, und auf eine
weitere grafische Aufarbeitung verzichtet wird. Ebenso sind alle Einzelmassnahmen an
Immobilien, fiir welche keine Lésungsstrategie erfolgte, nur in der Ubersicht des Fi-
nanzbedarfs (Investitionsplan) bertcksichtigt. Die grafische Darstellung der jeweiligen
zugeteilten Grundstrategien finden sich in den Abbildungen Abb. 13, Abb. 14 und Abb.
15 im Kapitel 4.4 .

7.2 Ortsteil/Schulanlage Bubikon

7.2.1 Grafische Darstellung

Die grafische Darstellung zeigt die Gesamtsituation und Zusammenfassung der Einzel-
massnahmen im Entwicklungskonzept auf:

Provisorien
Uber alle Etappen
CHF 1.00Mio. |~ |

A | Schwimmhalle (25 Meter) und | Gesamtschulzentrum Primarschule
- \\\\ 3-fach-Mehrzwecksporthalle 1-fach-Turnhalle
B\ mit Buhne Wettbewerb 2024
g\ Wettbewerb 2024 Realisierung 2029 bis 2031
Realisierung 2027 bis 2029 CHF 33.6 Mio.
CHF 27.4 Mio. = o 3 Y
\ S— 27 /<)\\\
\ ) / ) \
VIPNN ; Erneuerung
E , ‘ Schulhaus Dorfli
- \ 7/ \\\\\Nf und Kindergarten Dérfli
< Abbruch/Reorganisation AN Realisierung 2032
—Y Schwimm- und Turnhalle Bergli CHF 2.3 Mio.
und Umgebung

Wettbewerb 2024 £
Realisierung 2030
CHF 2.5 Mio.

Neubauten

AN N\,

| Erneuerungen

X AT S )
Umgebung - Q
I )

FANS il

< Provisorien

W

Abb. 40 Entwicklungskonzept Schulanlage Bubikon
Entwicklungskonzept fiir die Schulanlage Bubikon mit allen Massnahmen der Bestvariante, welche in den nachsten 20 Jahren im Rahmen der zu
erwartenden Schilerinnen und Schiiler notwendig werden.

In den folgenden Grafiken werden die einzelnen Etappen des Entwicklungskonzept auf-
grund gebauderelevanter Dringlichkeit und nutzerrelevanter Wichtigkeit aufgezeigt. Es
handelts sich hierbei um die Etappen der Realisierung. Die vorangehenden Planungen
und Projektierungen laufen dabei unter Umstanden parallel.
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Abb. 41 Entwicklungskonzept Schulanlage Bubikon, Etappen
Zusammenstellung der verschiedenen Etappen zur Umsetzung des Entwicklungskonzepts fur die Schulanlage Bubikon.

7.2.2 Projektbildung
Nachfolgend sind alle Projekte des Entwicklungskonzepts beschrieben.

Projekte Farb- Kurzbeschrieb Zeitraum fur Schatzung Fi-  Kapitel
code Planung und nanzbedarf
Realisierung (CHF, inkl.
MWST)
Mittlistberg, Neubau Schwimmbhalle (25 Meter) und 3-Fach-Turnhalle, inkl.
Schwimmhalle [ ] Bihne fir Mehrzwecknutzung und Aussenraum

3-Fach-Turnhalle

Neubau eines Schulschwimmbeckens (25 Meter) und einer 2024 bis 2029 27.40 Mio. 6.5
3-Fach-Turnhalle als Ersatz fiir die bestehende Schwimm- und

Turnhalle. Der neue Standort verschiebt sich leicht nach

Nord/Ost an den heutigen Standort der Schule Mittlistberg und

ermdglicht eine komplette Reorganisation des Aussenraums der

Oberstufe Bergli. Der Finanzbedarf beinhaltet die notwendigen

Kosten der Planerwahl (Wettbewerb), der Bauherrenkosten und

der Aussenraumgestaltung.

Bergli, Abbruch der bestehenden Schwimm- und Turnhalle Bergli, Reor-
Abbruch und Reorgani- |:| ganisation des gesamten Aussenraums fiir die Oberstufe
sation Umgebung

Abbruch der bestehenden Schwimm- und Turnhalle Bergli, inkl. 2028 bis 2030 2.50 Mio. 6.5
Untergeschosse und Zugangsbereiche. Reorganisation des be-

stehenden Aussenraums der Oberstufe Bergli mit ungedeckten

und gedeckten Aufenthaltsbereichen sowie den notwendigen

Aussensportanlagen.

Spycherwis, Ersatzneubau eines Gesamtschulzentrums fur 19 Klassen (Spy-
Ersatzneubau Gesamt- |:| cherwis/Mittlistberg) inkl. 1-fach-Turnhalle.
schulzentrum

Neubau Gesamtschulzentrum fiir 19 Klassen gemass Schilerin- 2027 bis 2030  33.60 Mio. 6.5
nen- und Schilerprognosen (Tab. 19). Tab. 19
Der Finanzbedarf beinhaltet die notwendigen Kosten der Bauher-

renkosten und der Aussenraumgestaltung. Die Kosten der

Planerwahl (Wettbewerb) sind Bestandteil des Neubaus der

Schwimm- und 3-fach-Turnhalle.

Schulhaus Dorfli, Gesamterneuerung Schulhaus Dorfli und Nutzungsénderung von
Gesamterneuerung |:| Schulnutzung in Nutzung fiir das familienergdnzende Betreu-
ungsangebot (FeBa).

Erneuerung aller Bauteile gemass Stratus (Rohbauten reduziert), 2031 bis 2032 1.40 Mio. 6.3.1
inkl. diverse Mehrwerte fiir Erdbebenertlichtigung und energeti- 6.5
sche Ertlichtigungen. Weitere Standardanpassungen sind nicht

eingerechnet, da das Objekt inventarisiert ist.
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Farb- Kurzbeschrieb Zeitraum fir Schatzung Fi-  Kapitel
code Planung und nanzbedarf
Realisierung (CHF, inkl.
MWST)

Kindergarten Dorfli,
Gesamterneuerung

Tab. 45 Projektbeschriebe

Gesamterneuerung Kindergarten Dorfli und Nutzungsanderung
|:| von Schulnutzung in Nutzung fur das familienerganzende Betreu-
ungsangebot (FeBa).

Erneuerung aller Bauteile gemass Stratus (Rohbauten reduziert), 2032 bis 2032 0.90 Mio. 6.3.1
inkl. diverse Mehrwerte flir Erdbebenertiichtigung und energeti- 6.5
sche Ertlichtigungen. Weitere Standardanpassungen sind nicht

eingerechnet, da das Objekt inventarisiert ist.

|:| Neubauten

Projektbeschriebe firr alle bekannten Projekte des Entwicklungskonzepts Bubikon L1 Reorganisation Umgebung

Multiprojektplan

|:| Erneuerungen

Bei Objekten, zu denen keine Projektbildung erfolgte, rechnet Stratus den Instandset-
zungsbedarf gemass Entwertungsalgorithmus und stellt die Kosten unter "Instandset-
zungen ungeplant” dar.

7.2.3 Investitionsplan

Aufgrund der konkreten Projektbildungen (Multiprojektplan) und des prognostizierten
Instandsetzungsbedarfs aus Stratus (Instandsetzung ungeplant) ergibt sich flir den
Ortsteil Bubikon nachfolgend dargestellter Investitionsplan mit einem gesamten Finanz-
bedarf (inkl. MWST) von CHF 83.65 Mio. tiber die nachsten 20 Jahre (Annuitat'

CHF 4.2 Mio.) fur Instandsetzungen (I1S) und Neubauten. Fur die Instandhaltung (IH)
aller Objekte wird die Erfolgsrechnung insgesamt tber die nachsten 20 Jahre mit CHF
7.7 Mio. belastet (Annuitat CHF 0.39 Mio.).

=
5
: 3 §
E 2 2 £ =
a E] 5 £ %,E 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
g F £F & & ; TR o T IO T RO B o PR T T B S TN T ar N S s SR e
z < ﬂ-g > LS |1:2:3:4(1:2:3:41:2:3:4/1:2:3:4]1:2:3:4(1:2:3:4(1:2:3 112:3:4(1:2:3:14/1:2:314/1:2:3:4/1:2:3:4] : 1:2:3:4]1:2:3. 121314 134
Neubau Werkhof = L so0| i | : i i i
A Kosten per 202301:0| | |
B 34:Er und 27400 | |

B 3-1/2: Abbruch SH/TH Bergli & Umgebung

B 3-1: Gesamtschulzentrum & 1TH

B 3-1/2: Provisorium fiir SH Mittlistberg

B 3-1/2: Provisorium fiir SH Spycherwise

Sanierung Schulhaus Dorfli

Sanierung Kindergarten Dorfli

Total Multiprojektplan

Aufgelaufene Kosten per2023Q1:0 [ | | !

- 2500 |
Aufgelaufene Kosten per 2023Q1: 0| | | |

= 33600 ¢ ;¢
Aufgelaufene Kosten per2023Q1: 0 @ & ¢

600 |
Kosten per 2023Q1: 0| |

~ [
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 © : |

= 1400 @
Aufgelaufene Kosten per 2023Q1: 0 © @ ¢

2 900
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1. 0

10864 | 13181 | 14760 | 18223 | B873

'3 Die Berechnung der Annuitét basiert auf 0.00% Teuerung, 0.00% Zins
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Instandsetzungen ungeplant
s & B %
Pl 1k
& a = Iz (3 2022 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027 2028 2029 2030 | 2034 2032 | 2033 2034 | 2035 2036 2037 2038 | 2039 2040 2041 2042
A‘!‘ch- tzungsuebﬁuda e 80% 80% 100% m 51 44 [ I 122 o 13 34 13 T
Mylunl:rkunﬂ i B R 100% 100% 174 19 40 15
E:z:m_e:haéfs" 100% 100% 118 10 | 8 39 = 53
BuroAOZ 100%  100% £ 7 [ 1 L 6.
rsatzneub; __Tn_r_nhnlle_ pych: q_nﬂ_Fe!!a_ il 100% 100% of oo o
Feuerwehrgebaude _ 1041 18 281 | 103 322 232
Friedhofgebaude 418 6 2 | a1 | 8 59 | 141
553 9 18 174 52
518 145 70 121
eme LA 3222 553 866
Geritehaus 2 4 1
Hiitte 79 29 17
M;g- SO 108 9 2 37, 10 39
M;gnzir; B :'!06 60 16 105
Méhr‘zw‘e‘ci‘&‘géiﬂnu.ﬂe -(FEBA., F;ne‘rw‘a‘nr‘) ’ mm 92 181 130 3z
Neubau Kindergarten T 0
Neubau Tumhalle Bergliund FeBa Sekundarstufe  100% 100w oo ol | [ |
Pavillon 100% 116 47 | 12 48 9
FEV\I}D 100% a8 13 5 §1 39 75 B8 130
Schulhaus Bergli 1 % 100% 2220 a7 413 488 101 | 442 | 543 | 205
Schulhaus Berglia 100%  100%  100% 1400 23 217 | 168 | 218 | 314 | 169 | 241
Schulhaus Bergli2 Anbau 100%  100%  100% 267 15 | 12 126
Schulhaus Bergli Zwischenbau 100%  100% 100% 820 20 | 194 | 286 21 209
Sfl‘lu_lpl_!l!l_l?l\!lllt E!_D_ e 80% 100% 138 & 132
Werkhof Magazin Sunnegarten 0% 100% 335 B 19 92 89 19 49 19
Verki e g T .éﬂ% 100% 167 21 22 7 116
80% 100% 377 o 7‘|A o 1? ST 55 101 13
Total Instandsetzungen ungeplant 0 382 181 289 47 1218 518 548 1049 234 625 1154 489 235 189 1222 | 1100 | 2178 805 1091 296
Instandhaltung (IH) Budget
2022 2023 24 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Instandhaltungskosten Stratus Bubikon
Total Instandhaltung (IH) Budget 0 337 355 369 382 404 3T 380 389 s 393 393 388 406 425 448 431 424 368 367 355
Zusammenfassung
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Towl Mutprojektplan 500 0 125 595 1465 448 10864 13181 14760 18223 8873 1266 ©0 0 0 0 ©0 0 0 0 0 0
Total Instandsetzungen ungeplant 1850 0 382 181 289 47 1218 518 548 1043 234 625 1154 489 235 189 1222 1100 2178 805 1091 296
Total Budgetpositionen - o ¢ o 0o o o o o o o o 0 o o o 0o 0o o o o 0o o
Total Instandhaltung (IH) Budget 7768 0 337 355 369 382 404 377 380 389 378 393 393 388 406 425 448 431 424 368 367 355
Total Investitionsplan 91419 0 844 1131 2123 877 12486 14076 15688 19661 9485 2284 1547 877 641 614 1670 1531 2602 1173 1458 651

Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewéhite Strategie |

Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | @ Projekiierungskredit |

Abb. 42 Multiprojektplan/investitionsplan

Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | (@ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschiuss (SIA Phase 53)

Multiprojektplan mit den gebildeten Projekten, Instandsetzungen und Instandhaltungen. Bei den Objekten, fiir welche kein Projekt geplant ist, werden
die Instandsetzungszeitpunkte/-kosten gem. Methodik Stratus verwendet (Instandsetzungen ungeplant).

Im Investitionsplan sind moégliche Einnahmen durch Verkaufe von Grundstlicken nicht
berlcksichtigt. Zudem kann die Investitionsrechnung allenfalls durch Einzelmassnah-
men, welche kostenmassig unter der Aktivierungsgrenze liegen, entlastet werden.
Diese Einzelmassnahmen fallen in der Erfolgsrechnung an.
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7.3 Ortsteil/Schulanlage Wolfhausen

7.3.1 Grafische Darstellung

Die grafische Darstellung zeigt die Gesamtsituation und Zusammenfassung der Einzel-
massnahmen im Entwicklungskonzept auf:
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Abb. 43 Entwicklungskonzept Schulanlage Wolfhausen
Entwicklungskonzept fiir die Schulanlage Wolfhausen mit allen Massnahmen der Bestvariante, welche in den nachsten 20 Jahren im Rahmen der zu
erwartenden Schiilerinnen und Schiiler notwendig werden.

In den folgenden Grafiken werden die einzelnen Etappen des Entwicklungskonzept auf-
grund gebauderelevanter Dringlichkeit und nutzerrelevanter Wichtigkeit aufgezeigt. Es
handelts sich hierbei um die Etappen der Realisierung.
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Abb. 44 Entwicklungskonzept Schulanlage Wolfhausen, Etappen

Zusammenstellung der verschiedenen Etappen zur Umsetzung des Entwicklungskonzepts fiir die Schulanlage Wolfhausen.
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7.3.2 Projektbildung
Nachfolgend sind alle Projekte des Entwicklungskonzepts Wolfhausen beschrieben.

Projekte Farb- Kurzbeschrieb Zeitraum fur Schatzung Fi-  Kapitel
code Planung und nanzbedarf
Realisierung (CHF, inkl.
MWST)
Sunnenberg, Teilerneuerung des Kindergartens Sunnenberg, Massnahmenpa-
Erneuerung |:| ket 1 (Sofortmassnahmen)
Sofortmassnahmen zur Erneuerung des Kindergarten Sunnen- 2024 bis 2025 0.20 Mio. 6.6

berg (Teile der Fassade, Warmeerzeugung, Innenausbau Ober-
flachen, Kuche und Lamellenstoren).

Turnhalle Geissberg, Ausbau des Obergeschosses der Turnhalle Geissberg
Ausbau Obergeschoss |:|

Ausbau des Obergeschosses Uber den Garderoben der Turn- 2024 bis 2026  1.20 Mio. 6.6
halle Geissberg. Es sind erste Vorkehrungen fiir den Ausbau vor-

handen. Insbesondere Fensteréffnungen, Fassadendammungen,

die Gebaudetechnik und der gesamte Innenausbau ist in den

Kosten beriicksichtigt.

Fosberg Weiss, Gesamterneuerung des Schulhaus Fosberg Weiss
Gesamterneuerung ]

Erneuerung aller Bauteile gemass Stratus inkl. mogliche 2024 bis 2028 3.20 Mio. 6.6
Raumoptimierungen.

Der Finanzbedarf beinhaltet tbliche Mehraufwendungen (wert-

vermehrende Kosten) fiir die energetische Ertlichtigung und

Standardanpassungen. Zudem sind alle Bauherren- (Planerwahl,

Bauherrenvertretung), Umgebungskosten und die notwendigen

Provisorien eingerechnet.

Geissberg, Teilerneuerung des Schulhaus Geissberg, Massnahmenpaket 1
Erneuerung |:| (Sofortmassnahmen).
Erneuerung der ausgewahlten Bauteile gemass Stratus 2027 bis 2029 1.55 Mio. 6.6

(Schwachstrom, Sanitér, Oberflachen, Rollladen, Pausendach).
Es sind diverse Standardanpassungen (wertvermehrenden Kos-
ten) eigerechnet.

Fosberg Gelb, Teilerneuerung des Schulhaus Fosberg Gelb, Massnahmenpa-
Erneuerung |:| ket 1
Erneuerung der ausgewahlten Bauteile gemass Stratus 2030 bis 2033  0.38 Mio. 6.6

(Schwachstrom, Sanitar, Oberflachen, Rollladen, Pausendach).
Es sind diverse Standardanpassungen (wertvermehrenden Kos-
ten) eigerechnet.

Kubus Geissberg, Neubau Kubus Geissberg fiir 8 Klassen
Neubau |:|

Neubau Schulhaus Kubus Geissberg fur 8 Klassen gemass 2027 bis 2032  7.80 Mio. 6.6
Schdlerinnen- und Schilerprognosen (Tab. 19).

Der Finanzbedarf beinhaltet die notwendigen Kosten der Bauher-

renkosten, der Aussenraumgestaltung, der notwendigen Proviso-

rien und des Planerwahlverfahrens (Wettbewerb).

Forderzentrum, Abbruch des Férderzentrums und Umgebungsgestaltung
Abbruch [ ]

Abbruch des Férderzentrums und Neugestaltung der Umgebung 2031 bis 2032  0.30 Mio. 6.6
vor der Turnhalle Geissberg.
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Kurzbeschrieb

Zeitraum flr
Planung und
Realisierung

Schatzung Fi-
nanzbedarf
(CHF, inkl.
MWST)

Kapitel

Sunnenberg,
Erneuerung

Teilerneuerung des Kindergartens Sunnenberg, Massnahmenpa-
ket 2

Erneuerung des Kindergarten Sunnenberg (Fassade, Fenster, In-
nenausbau ohne Warmeverteilung). Die Kosten fir das Proviso-
rium sind beim Neubau Kubus Geissberg enthalten.

2031 bis 2032

1.30 Mio. 6.6

Biihlhof,
Ersatzneubau

Ersatzneubau Kindergarten Biihlhof (Doppelkindergarten)

Ersatzneubau Doppelkindergarten gemass Schilerinnen- und
Schilerprognosen (Tab. 19).

Der Finanzbedarf beinhaltet die notwendigen Kosten der Bauher-
renkosten, der Aussenraumgestaltung und des Planerwahlver-
fahrens (Wettbewerb). Die Provisorien sind in den parallellaufen-
den Projekten enthalten.

2031 bis 2035

2.30 Mio. 6.6

Geissberg,
Erneuerung

Teilerneuerung des Schulhaus Geissberg, Massnahmenpaket 2

Erneuerung der ausgewahlten Bauteile gemass Stratus (Hullen-

bauteile, Sanitarleitungen). Es sind keine Standardanpassungen

(wertvermehrenden Kosten) eigerechnet. Die Kosten fiir das Pro-
visorium sind im Neubau Kubus Geissberg enthalten.

2033 bis 2036

3.80 Mio. 6.6

Sunnenberg,
Erneuerung

Teilerneuerung des Kindergartens Sunnenberg, Massnahmenpa-
ket 3

Erneuerung des Kindergarten Sunnenberg (Steildach, Warme-
verteilung). Es sind diverse Standardanpassungen und energeti-
sche Ertuchtigungen (wertvermehrenden Kosten) eigerechnet.
Die Kosten fiir das Provisorium sind beim der Erneuerung Geiss-
berg, Massnahmenpaket 3, enthalten.

2036 bis 2037

0.23 Mio. 6.6

Geissberg,
Erneuerung

Teilerneuerung des Schulhaus Geissberg, Massnahmenpaket 3

Erneuerung der ausgewahlten Bauteile gemass Stratus (Innen-
sanierung). Es sind keine Standardanpassungen (wertvermeh-
renden Kosten) eigerechnet. Zudem sind alle Bauherren-
(Planerwahl, Bauherrenvertretung), Umgebungskosten und die
notwendigen Provisorien eingerechnet.

2035 bis 2039

7.30 Mio. 6.6

Fosberg Gelb,
Erneuerung

Tab. 46 Projektbeschriebe

Teilerneuerung des Schulhaus Fosberg Gelb, Massnahmenpa-
ket 2

Erneuerung der ausgewahlten Bauteile gemass Stratus (Hullen-
bauteile und Innenausbau). Es sind diverse Standardanpassun-
gen und energetische Ertlichtigungen (wertvermehrenden Kos-

ten) eigerechnet. Zudem sind alle Bauherren- (Planerwahl, Bau-
herrenvertretung), Umgebungskosten und die notwendigen Pro-
visorien eingerechnet.

Projektbeschriebe flr alle bekannten Projekte des Entwicklungskonzepts Wolfhausen

2030 bis 2033

Ll

2.25 Mio. 6.6

Neubauten

Reorganisation Umgebung
Erneuerungen

Abbriiche

Bei Objekten, zu denen keine Projektbildung erfolgte, rechnet Stratus den Instandset-
zungsbedarf gemass Entwertungsalgorithmus und stellt die Kosten unter "Instandset-

zungen ungeplant” dar.
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7.3.3 Investitionsplan

Aufgrund der konkreten Projektbildungen (Multiprojektplan) und des prognostizierten
Instandsetzungsbedarfs aus Stratus (Instandsetzung ungeplant) ergibt sich fir den
Ortsteil Wolfhausen nachfolgend dargestellter Investitionsplan mit einem gesamten Fi-
nanzbedarf (inkl. MWST) von CHF 32.16 Mio. Uiber die nachsten 20 Jahre (Annuitat™
CHF 1.6 Mio.) fur Instandsetzungen (I1S) und Neubauten. Fur die Instandhaltung (IH)
aller Objekte wird die Erfolgsrechnung insgesamt tber die nachsten 20 Jahre mit CHF
6.2 Mio. belastet (Annuitat CHF 0.31 Mio.).

Multiprojektplan
=
5
E £
i 3 i &
s xs © N
a 3 i g § § M@ W A 225 26 20T 2028 2029 AW AM 2032 2033 034 A NB N N W 2402041 2042
= 2 g8 2 y, pan2s 2 : 2 A Jpaad 2040, 20e1. 2042
z < af = &8 (12341234 1:2i314|1i2i3:41:2i31112:314 1 21314 12314 12.314] 1213 81121314 |1 12314112314 1 2314 1 20314{ 12134 [ 12 304 [1 2i30a
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 1 = = . o M e 1 §
A Kosten per 2023 Q1:0| |
W - Turnhalle Geisberg; Ausbau Obergeschoss s = . 1200
A Kosten per 2023 Q1:0| | |
W - Fosberg Weiss; Gesamtsanierung . - 3200
Aufgelaufene Kosten per 2023Q1: 0] | !
W - Geissberg; Massnahmenpaket 1 - - 1550 |
Aufgelaufene Kosten per2023Q1:0 | |
W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 1 & ~ 380 |
Kosten per 2023 Q1: 0
W - Geissberg; Neubau Kubus - - 7800
Kosten per 2023 Q1: 0
W - Forderzentrum; Abbruch s N 300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 2 i . . 1300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Biiehlhof, Ersatzneubau g “ 2300
Kosten per 2023 Q1: 0
W - Geissberg; Massnahmenpaket 2 < - 3800
Kosten per 2023 Q1: 0
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 3 g “ 230
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Geissberg; Massnahmenpaket 3 . . 7300
Aufgelaufene Kosten per2023Q1:0 | |
W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 2 e = . 2250
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
Total Multiprojektplan

Instandsetzungen ungeplant

s § E 2
= 3 3 s i
5.
3 E 8 & &2
@ @ = ZS =] 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
NeubauFosbergRot 100%  100% 100% 1 . 2 S ga iz o

Pavillon 100% 100%  100% &l 28 | 108 120 | 37 14
Werkstatt 100% 100%  100% 2 1 18 4 8
Total Instandsetzungen ungeplant 0 1 o 0 o " 1 28 106 18 0 4 0 0 0 128 37 o o 14

Instandhaltung (IH) Budget

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

gskosten Stratus
Total Instandhaltung (IH) Budget 0 295 306 319 332 350 324 347 321 330 345 366 359 327 351 285 260 273 264 264 239

4 Die Berechnung der Annuitét basiert auf 0.00% Teuerung, 0.00% Zins
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2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Total Muttiprojektplan
Total Instandsetzungen ungeplant
Total Budgetposiionen

Total Instandhaltung (IH) Budgst

31810 0 0 78 387 1200 1666 2205 1684 236 4811 3203 975 1111 2807 2128 436 45256 2279 1062 1017 0
348

1 0 0 0o mn 1 28 w6 18 0 4 0 0 0 128 3 0 0 0 14
TN T T T T O T S O O S T B A S R T |

Total Investitionsplan

0
0

6226 0 295 306 319 332 350 324 317 321 330 345 365 359 327 351 285 260 273 264 264 239

38384 0 296 384 706 1532 2027 2530 2029 663 5159 3548 1344 1470 3134 2479 849 4822 2552 1326 1281 253

Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewéhlte Strategie |

Strat. Planung (SIA Phase 1) |

@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)

Vorstudien (SIA Phase 2) | Wetth b | Projekti it | Projektierung (SIA Phase 3) | @@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @@ Realisierung (SIA Phase 51, 52)

Abb. 45 Multiprojektplan/investitionsplan
Multiprojektplan mit den gebildeten Projekten, Instandsetzungen und Instandhaltungen. Bei den Objekten, fiir welche kein Projekt geplant ist, werden
die Instandsetzungszeitpunkte/-kosten gem. Methodik Stratus verwendet (Instandsetzungen ungeplant).

Im Investitionsplan sind mégliche Einnahmen durch Verkaufe von Grundstiicken nicht
beriicksichtigt. Zudem kann die Investitionsrechnung allenfalls durch Einzelmassnah-
men, welche kostenmassig unter der Aktivierungsgrenze liegen, entlastet werden.
Diese Einzelmassnahmen fallen in der Erfolgsrechnung an.
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7.4 Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Projektkosten
Die nachfolgende Grafik in Abb. 46 zeigt die langjahrigen, kumulierten Kosten (inkl.

MWST) gemass den Investitionsplanen Tab. 47 / Tab. 48 Uber einen Zeitraum von 20
Jahren.
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Abb. 46 Multiprojektplan/investitionsplan
Dunkelgrin:  Instandhaltungskosten fiir alle Objekte (gemass den zugeteilten Strategien)
Hellgriin: Instandsetzungskosten fiir alle Objekte, Gber welche kein Projekt gebildet wurde (gemass den zugeteilten Strategien)
Blau: Kosten geplante Projekte Werterhaltend | € Wertneutral | @ Wertvermehrend | @ Neuinvestition
Investitions- 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
rechnung
Werterhaltend 11 219 56 1004 1413 1199 76 915 1433 666 109 1'815 2084 356 3'988 20014 868 830
Wertneutral 125 625 50 15 476 667 340 884 314 492 172 18 54 30 31 399 197 35 36
Wertvermehrend 37 118 1130 307 295 41 6 9% 170 78 12 48 138 69 159 150
Neuinvestition 1465 450 10757 12’991 14’879 17'480 12360 2374 59 983 942
IS ungeplant 383 181 289 47 1229 519 576 1155 252 625 1'158 489 235 189 1°'350 1138 2'178 805 1091 310
Total 508 854 2141 1°698 13’773 15’885 17°035 19°601 13'937 5094 2’133 1’599 3'046 2’315 1'785 5663 4’458 1'867 2107 310
Tab. 47 Total Investitionsrechnung
Finanzbedarf Uber den Planungshorizont von 20 Jahren Uber alle Objekte der Gemeinde.
Erfolgs- 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
rechnung
Total 632 661 688 714 754 701 697 710 708 738 758 747 733 776 733 691 697 632 631 594

Tab. 48 Total Erfolgsrechnung
Finanzbedarf tiber den Planungshorizont von 20 Jahren Uber alle Objekte der Gemeinde.
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8. Weiteres Vorgehen/Empfehlungen

Zur Umsetzung der Immobilienstrategie ergeben sich in den nachsten Budgetjahren bei
fast allen Immobilien diverse Bearbeitungsschwerpunkte in unterschiedlichen Hand-
lungstiefen. Dabei ist bei der Bearbeitung der einzelnen Themen zu berlcksichtigen,
dass eine phasengerechte Projektierung erfolgt und bei der Bedarfsermittlung das Ent-
wicklungspotential der Gemeinde mitbertcksichtigt wird. Ebenso ist der ausgewiesene
Finanzbedarf mit der laufenden Finanzplanung abzugleichen und die Finanzierung der
langfristig anfallenden Instandsetzungszyklen sicherzustellen.

Die Immobilienstrategie und das Entwicklungskonzept soll anlasslich einer Informati-
onsveranstaltung der interessierten Offentlichkeit vorgestellt werden. Es gilt aufzuzei-
gen, dass sowohl die bautechnische Dringlichkeit wie auch die nutzungsspezifische
Wichtigkeit gegeben sind und der Finanzbedarf somit ausgewiesen ist. Zudem kann
aufgezeigt werden, dass das Entwicklungskonzept als Bestvariante einer grossen An-
zahl verschiedener Sichtweisen resultiert.

Als erster planerischer Schritt zur Umsetzung des Entwicklungskonzepts ist ein Projekt-
wettbewerb mit einem Perimeter Gber die gesamte Schulanlage Bubikon (Primarstufe,
Schwimmen, Sport und Aussenraume) auszuloben. Inwiefern das Thema des Familien-
erganzenden Betreuungsangebots (in Abhangigkeit mit der Sanierung des Schulhaus
Dorfli und Kindergarten Dorfli) mit integriert werden soll, ist im Vorfeld zu klaren. Damit
der angestrebte Terminplan eingehalten werden kann, ist der Gemeindeversammlung
im Herbst 2023 ein entsprechender Kreditantrag zu unterbreiten. Hierzu sollten von
ausgewiesenen Planungsburos umgehend Offerten fiir die Wettbewerbsbegleitung ein-
geholt werden. Ein offener Projektwettbewerb (allenfalls 2-stufig) ist dabei, aufgrund
der Variantenvielfalt, zu empfehlen.

Als Grundlage fiir die weitere Planung sollte mit dem Grundeigentiimer der Kat.-Nr.
1042 (Egli-Haus) unverziglich Verhandlungen zu einem Grundstlickskauf/-tausch ge-
fuhrt werden. Dabei sollte das Verhandlungsergebnis noch vor dem nachsten Pla-
nungsschritt (Wettbewerb) mindestens in einer verbindlichen Absichtserklarung festge-
halten werden.

Die vorliegenden Entwicklungsprognosen der Firma Eckhaus AG fir die Schulerinnen-
und Schilerzahlen sind periodisch mit den aktuellen Zahlen abzugleichen und rele-
vante Abweichungen umgehend in den Prozess einzuspeisen. Wir empfehlen, hierfir
im Rahmen der anstehenden Planungen entsprechende Meilensteine (jeweils pro Teil-
leistungsphase SIA wéahrend der Erarbeitung/Uberarbeitung des Projektpflichtenheftes)
zu definieren.

Damit das geeignete Grundstlck flir den neuen Standort des Werkhofs ermittelt wer-
den kann, sind unverziglich Abklarungen mit der Baudirektion, Amt fiir Raumentwick-
lung, aufzunehmen und dabei die Realisierbarkeit am praferierten Standort (Giessen)
im Abgleich mit den anderen Standorten abzuklaren. Allenfalls kann hier der Beizug ei-
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nes unterstiitzenden Planungsbiros (Raumplanung) notwendig und hilfreich sein. Pa-
rallel zur Standortklarung sollte der langfristige Bedarf der Wasserversorgung und Feu-
erwehr nach Ersatzraumlichkeiten geklart werden.

Personalbedarf Zur Umsetzung des Entwicklungskonzepts ergeben sich in den nachsten Budgetjahren
bei fast allen Immobilien diverse Bearbeitungsschwerpunkte in unterschiedlichen Hand-
lungstiefen. Dabei ist der notwendige Personalbedarf fiir die Bearbeitung der einzelnen
Schwerpunkte vorausschauend und zeitnah sicherzustellen. Aufgrund der vorliegenden
Erkenntnisse ergibt sich flr die nachsten 10 Jahre folgender Personalbedarf:

Portfoliomanagement:

_ Bedarfsklarungen mit Nutzer, Projektleitung bis Ende Phase 2 SIA

_ Landkaufe und -verkaufe, Dienstbarkeiten, Baurechte

_ Immobilienstrategie und Entwicklungskonzept

_ Beratung verschiedener Gremien (Gemeinderat, Liegenschaftenkommission, etc.)
» Insgesamt ca. 45% bis 50%

Bauherrenvertretung/Projektmanagement:
_ Durchschnittlich 160% fur die Projekte des Entwicklungskonzeptes, wenn einzelne
grosse Projekte ausgelagert werden (externe BHV)
_ Zusatzlich durchschnittlich 12 bis 15 Objekte mit kleinerem Instandsetzungsbedarf
und Einzelmassnahmen pro Jahr (ca. 5% bis 10% Aufwand pro Objekt)
» Insgesamt empfehlen wir, 2 Personen mit jeweils 60% bis 80% flr die Bearbei-
tung der bevorstehenden Arbeiten einzustellen.
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9. Methodik Stratus Gebaude

9.1 Baulicher Zustand und Unterhaltsbedarf

Die Methode Stratus Gebaude gliedert das Gebaude in max. 20 Bauteile, um jedes Teil
fur sich als ein unabhangiges Instandsetzungspaket betrachten zu kdnnen. Der aktuelle
Zustand der Bauteile wird aufgrund des angetroffenen Schadenbildes von einer Fach-
person bewertet und das Verhaltnis der Neuwerte aller Bauteile unter sich abgeschéatzt.
Der Neuwert des ganzen Gebaudes wird von der Gebaudeversicherung tbernommen.

Aufgrund dieser Zustandsbewertungen kann nun das Rechnungsmodell feststellen, zu
welchem Zeitpunkt eine Instandsetzung fallig ist resp. gewesen ware. Bei vergangener
und aktueller Falligkeit bestimmt das Rechnungsmodell die Instandsetzungskosten
(Kosten fir die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes):

Instandsetzung: "Wiederherstellen der Sicherheit und Gebrauchstauglichkeit fur eine
festgelegte Dauer." (SIA 469)

Wert

Nelwer R e G == = === === e i e s s s e = s E e
(1 bzw.
100 %)

Wertverlust Instandsetzungskosten
Zustand !
heute !

Optimaler
Zeitpunkt |
Instandsetzung !

Spat. Zeitpunkt
Instandsetzung

0

Alter
0

Abb. 47 Entwertungskurve fiir die Ermittlung von Instandsetzungszeitpunkt und -kosten

Neben der abgebildeten Standard-Alterungskurve verwendet Stratus noch eine verzo-
gerte und eine lineare. Die absolute Lebensdauer differiert ebenfalls pro Bauteil.

Der aktuelle Zustand der Bauteile wird aufgrund des angetroffenen Schadenbildes von
einer dafiir geschulten Baufachperson bewertet (a). Ausgehend von diesem aktuellen
Zustand (a) bestimmt die Software nun ein relatives Alter (b). Dieses entspricht im
Durchschnitt dem tatsachlichen Alter. Massgebend bleibt aber der aktuelle Zustand und
nicht das tatsachliche Alter. Fur jedes kommende Jahr kann nun der Zustand des Bau-
teils bestimmt werden (c und d).

Als optimaler Instandsetzungszeitpunkt definiert Stratus jenen Zeitpunkt, in welchem
das Verhaltnis von Instandsetzungskosten zu Nutzungsdauer moglichst gering ist. Je
nach Bauteil ist dies beim relativen Alter von 0,7 bis 0,5 der Fall. Die Instandsetzungs-
kosten werden aus dem Wertverlust und einem Faktor (grésser als 1) ermittelt. Dieser
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Faktor beriicksichtigt, dass bei der Instandsetzung in der Regel intakte Werte des be-
troffenen oder von benachbarten Bauteilen in Mitleidenschaft gezogen werden und wei-
tere zusatzliche Kosten anfallen (z.B. Gerust). Dieser Faktor differiert je nach Bauteil
und Zustandswert und wurde, wie auch alle anderen Parameter, empirisch ermittelt.
Sie sind in der Benutzerdokumentation von Stratus publiziert.

Instandhaltung: "Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch einfache und regelmas-
sige Massnahmen." (SIA 469)
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Abb. 48 Instandhaltungskosten in Funktion des Zustands- zu Neuwerts (Z/N)
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Abb. 49 Anteil beriicksichtige Instandhaltungskosten in Funktion des Haustechnik Anteils
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Haustechnik-Anteil Anteil beriicksichtige Instand-
haltungskosten

EFH 13 % 65 %

Spital 37 % 100 %

Tab. 49 Beispiel Anteil beriicksichtige Instandhaltungskosten

Grundsatzlich steigen die Instandhaltungskosten mit der Abnahme des Zustandswertes
von jahrlich 0,5 % des Neu- oder Reproduktionswertes bis 2 % des Neuwertes. Wird
der Z/N-Wert von 0,67 unterschritten, so nimmt Stratus an, dass das Gebaude "auf Ab-
bruch bewirtschaftet" wird, d.h. dass nur noch unumgangliche Massnahmen ergriffen
werden. Solche Massnahmen (z.B. Schutzgeriiste) nehmen bei einem schlechteren Zu-
stand tendenziell zu.

Die von Stratus ermittelten Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten enthalten auch
die diesbezuglichen Aufwendungen der technischen Dienste inkl. aller Lohne, Sozial-
leistungen, Material- und Infrastrukturkosten. Sie haben den Stellenwert von Grobkos-
ten.

9.2 Hinweise zu den Resultaten Stratus Gebaude

Die Auswertung des Rechnungsmodells zeigt in Listenform fiir das Gebaude:

_ den Neuwert

_ den Zustandswert

_ die Kosten fur den laufenden jahrlichen Unterhalt (Instandhaltungskosten)

_ die Kosten fur die Wiederherstellung der falligen Bauteile (Instandsetzungskosten)

_ fur die Bauteile je:

_den Zustandswert in Prozenten

_ die Falligkeit einer Instandsetzung

_ die Instandsetzungskosten, falls die Falligkeit erreicht oder tUberschritten ist

Bei der Interpretation der Falligkeiten und der Instandsetzungskosten ist folgendes zu
beachten:

Die Falligkeit gibt den Zeitpunkt an, ab dem vermehrte Folgeschaden bei Bauteilen
resp. Funktionsstérungen bei technischen Anlagen auftreten. In jedem Einzelfall muss
entschieden werden, ob das Bauteil resp. die Anlage instandgesetzt oder ob noch zu-
gewartet und zu einem spateren Zeitpunkt das Bauteil resp. die Anlage ersetzt wird.

Die ausgewiesenen Kosten gelten fur die Instandsetzung (Wiederherstellung des ur-
sprunglichen Zustandes). Mehrkosten infolge Anpassungen an den zeitgemassen
Standard sind in den Instandsetzungskosten nicht enthalten. (siehe auch Kapitel 10.1 )
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Ausgewiesene Kosten fiir einen allfalligen aufgeschobenen Unterhalt, diirfen nicht als
Vorwurf an die zustandigen Stellen aufgefasst werden. Im Einzelfall ist es durchaus
sinnvoll, mit der Instandsetzung von Bauteilen resp. dem Ersatz technischer Anlagen
zuzuwarten. Trotzdem sollten die erforderlichen Mittel fir die langfristige Werterhaltung
der Gebaude sichergestellt werden.

Die Zustandsbewertung des Rohbaus beruht auf einer visuellen, stichprobenartigen
Aufnahme. Das Instrument Stratus Gebaude eignet sich nicht zur Beurteilung der Trag-
sicherheit (Projekt und Zustand) von Gebauden.

9.3 Definition der Bauteile (Auszug)

Die Summe aller Bauteile ergibt ein vollstandiges Gebaude. Die jeweilige Baustruktur
wird bei der Bildung der Bauteile bericksichtigt. Die nachfolgenden Definitionen sind
als Leitlinien zu verstehen und werden je nach Gebaudestruktur individuell angepasst.
Massgeblich ist deshalb der jeweilige Beschrieb von jedem Objekt (siehe Objektaus-
wertungen "Beschreibung"; in der Beilage).

Zum Rohbau zahlen die massiven Bereiche und Tragkonstruktionen aus:

_ Beton

_ Mauerwerk (Backstein, Sandstein...)

_ Stahlbau

_ Riegelbau

_ Holzkonstruktion (ohne Dachkonstruktion)

Bei den meisten Bauteilsets wird zwischen 'Rohbau massiv' und 'ibrigem Rohbau' un-
terschieden:

Zum "Rohbau massiv" zahlen die massiven Bereiche und Tragkonstruktionen aus:
_ Beton
_ Mauerwerk (Backstein, Sandstein...)

_ Zum "Ubrigen Rohbau" zahlen Tragkonstruktionen mit einer klar endlichen Nutzungs-
dauer. In der Regel handelt es sich um:

_ Stahlbau

_ Riegelbau

_ Holzkonstruktion (ohne Dachkonstruktion)

Zum Steildach (geneigtes Dach) gehoren:

Eindeckungen (Dachziegel, Eternit, Blech, etc.)

Unterkonstruktionen (Dachlattung, Unterdach, Konterlattung, Warmedammung,
Dampfbremse, Dachschalung)

Abschlusse (Trauf- und Ortabschlisse, Untersichten)

Spenglerarbeiten (Dachrinne, Dachwasserablauf, Einfassungen von Kaminen etc.)
Dachfenster und Dachaufbauten (ohne vertikale Fenster)

Malerarbeiten an den Oberflachen (z.B. Holzwerk)

Sparren oder andere leichte Tragkonstruktionen

Massive Tragkonstruktionen werden dem Rohbau zugerechnet.
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Zum Flachdach gehoren:

Dachbegriinung

Schutz- bzw. Gehschicht (Kiesschicht, Zementplatten, Verbundsteine etc.)
Isolationsschichten (Dachhaut aus Kunststoff oder Bitumen, Warmedammung,
Dampfbremse etc.)

Spenglerarbeiten (An- und Abschlisse an Dachrand und aufgehendes Mauerwerk,
Einfassung von Kaminen etc.)

Sicherheitseinrichtungen (Gelander, Pflanztroge etc.)

Oblichter

Leichte Tragkonstruktionen

Massive Tragkonstruktionen werden dem Rohbau zugerechnet.

Die Fassade umfasst folgende Bestandteile:

Oberflachen (Fassadenverputze mit oder ohne Warmedammung, Verkleidungen in
Eternit, Holz, Naturstein, Metall)

Unterkonstruktion (fur hinterliftete Konstruktionen)

Warmedammung

Kunst- bzw. Natursteinelemente (Fenster- bzw. Tlreinfassungen, Fensterbanke, Zie-
relemente wie Gurten, Eckquader etc.)

Farbanstriche

_ Balkone inkl. Gelander

Zu den Fenstern inkl. Aussentliren und -toren wird auch der Wetter- und Sonnenschutz
(Jalousieladen, Lamellenstoren) gerechnet.

Allgemeinde Elektroinstallationen umfassen:

_ Starkstromanlage (Hauseinflihrung, Messung, Kabelnetz, Beleuchtungskérper etc.)
_ Schwachstromanlage (Klingelanlage, Turoffner etc.)

_ Radio/TV Empfangsanlage (Kabelnetz, Verstarker etc.)

_ Telefonanlage (Leitungsnetz, Unterstation)

Bei einigen Bauteilsets wird zwischen Starkstrom-Anlagen und Schwachstrom-Anlagen
unterschieden:

Die Starkstrom-Anlagen umfassen Teile wie Hauseinfiihrung, Messung, Kabelnetz, Be-
leuchtungskaorper etc.

Zu den Schwachstrom-Anlagen gehéren:

_ Schwachstromanlage (Klingelanlage, Turoffner etc.)

_ Radio/TV Empfangsanlage (Kabelnetz, Verstarker etc.)
_ Telefonanlage (Leitungsnetz, Unterstation)

_ IT-Netze (ohne Server etc.)

_ Brandmeldeanlagen

Die Warmeerzeugung umfasst:
_ Heizkessel inkl. Brenner
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_ Warmepumpe inkl. Erdsonde oder Erdregister
_ Hauptverteiler inkl. Steuerung

_ Brennstofflager (z.B. Oltank)

_ Kamine

Die Warmeverteilung umfasst neben dem Leitungsnetz auch die Heizkorper inkl. Steu-
erung und Warmebezugsmessung.

Zu den Zentrale Lufttechn. Anlagen zahlen:
_ Luftungszentralen

_ Kalteaggregate inkl. Ruckkuhler

_ Gewerbliche Kalte

Zu den Verteilnetz Lufttechn. Anlagen zahlen:
_ Luftkanale und Auslasse, Briistungsgerate
_ Kaltenetze (auch mit Flissigkeiten als Kaltetrager)

Zu den sanitaren Installationen gehoren:

_ Leitungsnetz (Kalt- und Warmwasser-Verteilung inkl. Verteilbatterien, Leitungen fir
Abwasser, Gasleitungen, innen liegende Regenwasserfallrohre)

_ Apparate und Armaturen (Sanitarapparate wie Waschbecken, WC-Schiissel, Bade-
wanne etc., Mischbatterien fir Duschen, Waschbecken etc.)

_ Wassererwarmer (Boiler, Durchlauferhitzer etc.)

Bei einigen Bauteilsets wird zwischen Sanitar-Apparate und Sanitar-Leitungen unter-

schieden:

Zu den Sanitar-Apparaten zahlen:

_ Apparate und Armaturen (Sanitarapparate wie Waschbecken, WC-Schuissel, Bade-
wanne etc., Mischbatterien fir Duschen, Waschbecken etc.)

_ Wassererwarmer (Boiler, Durchlauferhitzer etc.)

Zu den Sanitar-Leitungen zahlen:
_ Leitungsnetz (Kalt- und Warmwasser-Verteilung inkl. Verteilbatterien, Leitungen fir
Abwasser, Gasleitungen, innen liegende Regenwasserfallrohre)

Zu den Transportanlagen zahlen:
_ Aufzige

_ Rolltreppen

_ Rollbander

_ Hebebihnen

Technische Einrichtungen wie:

_ Lufttechnische Anlagen (Liftungen z.B. WC, Kiiche und Klimaanlagen)
_ Kalteanlagen (industrielle Kiihlung)

_ Regel- und Sicherheitsanlagen (Gebaudeleittechnik etc.)

_ Transportanlagen (Aufziige und Rolltreppen)
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Anmerkung: In der Regel wird jedoch zwischen den zentralen lufttechnischen Anlagen,
dem Verteilnetz lufttechnischer Anlagen und den Transportanlagen unterschieden.

Beim Standard-Bauteilset kann der Innenausbau auf zwei Bauteile aufgeteilt werden.
Dies ermdglicht es, nach einem renovierten und einem nicht-renovierten Teil zu diffe-
renzieren oder z.B. Biros und Wohnungen innerhalb eines Gebaudes getrennt zu be-
handeln.

Bei den meisten Bauteilsets wird zwischen Innenausbau Substanz und Innenausbau
Oberflachen und z.T. Kiicheneinrichtung unterschieden:

Der Innenausbau Substanz umfasst:

_ Schreinerarbeiten (z.B. Tlren, Einbauschranke etc.)

_ Gipserarbeiten (z.B. Grundputze, Leichtbauwande etc.)

_ Schlosserarbeiten (z.B. Treppen aus Metall, spezielle Verglasungen etc.)
_ Kiicheneinrichtungen (Haushaltkiichen inkl. Apparate)

_ Unterlagsbdden

Der Innenausbau Oberflachen umfasst:

_ Wand- und Bodenbelage (z.B. Tapeten, Teppich, Parkett, Stein, Platten)
_ Deckenverkleidungen (z.B. heruntergehangte Metalldecken, Holztafer)
_ Gipserarbeiten (Abrieb, gestrichene oder eingefarbte Deckputze)

_ Malerarbeiten (Anstriche, Lasuren, Oberflachenbehandlungen)

_ Die Kucheneinrichtung umfasst:
_ fest eingebaute Kiichengerate
_ Einbau-Kiichenmébel

Beim Standard-Bauteilset steht fiir weitere, spezielle Gebaudeteile oder Haustechnik-
anlagen das Bauteil Disponibel zur Verfigung. (Entwertungskurve gemass Innenaus-
bau; fast identisch mit Disponibel normal).

Bei den Ubrigen Bauteilsets werden drei verschiedene "Disponibel” mit unterschiedli-
chen Nutzungsdauern zur Verfligung gestellt:

_ Disponibel langlebig: in der Regel Bau

_ Disponibel normal

_ Disponibel kurzlebig: in der Regel Technik
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9.4 Wertungsmassstab Stratus Gebaude

Wertung verbale Umschreibung

1 neu

0.9 gebraucht, intakt

0.8und 0.7 leicht schadhaft

0.5 mittel schadhaft (Gebrauchstauglichkeit in Frage gestellt)
0.2 stark schadhaft

Tab. 50 Wertungsmassstab fiir Bauteile

ZIN Beurteilung Handlungsbedarf

Guter Zustand Laufenden Unterhalt (IH) sicher-
stellen.

0.70-0.85 Mittlerer Zustand Laufenden Unterhalt (IH) sicher-
Vermutlich noch keine Einschran-  stellen.
kung im Gebrauch. Allenfalls ers-  Bei Falligkeit einzelner Bauteile
ter 1IS-Bedarf bei einzelnen Bautei- Instandsetzungsbedarf prifen.
len.

0.50 -0.70 Schlechter Zustand Beurteilung der einzelnen Bauteile

Gebrauch ist allenfalls einge-
schrankt. Risiko von Folgescha-
den. Umfassende Instandsetzung
erforderlich.

aufgrund Detailliste - wo liegen
Probleme?

Bei nachster Gelegenheit Gberprii-
fen des Zustandes vor Ort.
Entscheid Uber Instandsetzung er-
forderlich.

Sehr schlechter Zustand
Gebrauch nicht mehr méglich
oder stark eingeschrankt, allen-
falls auch Probleme mit der Trag-
sicherheit.

Priifen Tragsicherheit.

Risiko von Folgeschaden.
Abklaren der Absichten des Ei-
gentiimers (Abbruch, Verkauf,
Umnutzung, Instandsetzung).
Entscheid Uber kurzfristige Nut-
zung.

Abb. 50 Wertungsmassstab fiir Gebaude
Z/N = Zustands- dividiert durch Neuwert

IH = Instandhaltung

IS = Instandsetzung

9.5 Besondere Merkmale

Die Methode konzentriert sich auf die wesentlichen Bauteile eines Gebaudes. Die Da-
ten werden einmal erfasst. Eine allfallige Datenpflege erfolgt jahrlich und beschrankt
sich auf diejenigen Objekte, an welchen wesentliche Instandsetzungsarbeiten ausge-
fuhrt wurden oder welche erworben oder veraussert wurden.



Basler & Hofmann

Vergleichbarkeit

Nachvollziehbarkeit

Grosser Zeithorizont

Immobilienstrategie Gemeinde Bubikon 101

Nach einer Schulung sind verwaltungseigene Liegenschaftenverwalter oder andere

Baufachpersonen in der Lage, die Gebaude selbst zu erfassen und zu mutieren. Das
Instrument beinhaltet einfache, klare Bewertungsmassstabe und gewahrleistet gleich-
wertige Zustandserfassungen der Gebaude durch verschiedene Bausachverstandige.

Alle Teilmodelle, auf welchen Stratus Gebaude basiert, sind einfach und transparent.
Damit werden die einzelnen Resultate nachvollziehbar.

Die Methode ermdglicht giiltige Aussagen Uber den heute sichtbaren Handlungsbedarf
hinaus. Die Auswirkungen verschiedener Strategien kdnnen Uber einen grossen Zeitho-
rizont Uberprift werden.
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10. Begriffe

10.1 Begriffe aus Normen

¥

Abbruch
Démolition
Demolizione

Anforderungen )
Exigences
Esigenze -
J R T |
( ¥ |
Neubau Ersatz
Construction nouvelle Remplacement I
Costruzione nuova Sostituzione |
Erhaltung |
Conservation |
Conservazione |
¥
l v ¥ | ] |
Uberwachung Unterhalt Veranderung |
Surveillance Entretien Modification |
Sorveglianza Mantenimento Modifica |
Beobachtung Instandhaltung Anpassung I
Observation Maintenance Adaptation I
Osservazione Manutenzicne Adattamento I
Inspektion Umbau
Inspection Transformation I
Ispezione Trasfermazione I
Keontrolimessung Instandsetzung Erweiterung I
Conlrole par mesures Remise en état Agrandissement I
Misurazione di controllo Ripristino Ampliamento I
Funktionskentrolle Erneuerung
Contrile du fonctionnement Rénavation I
Contredo det funzienaments Rinnovo® I
) I | IR A 2 I
Uberprifung Massnahmenplanung Massnahmenplanung I
Vérification Etude d'intervention Etude d'intervention ]
Verifica Studio d'intervento Studio d'intervento E
po iy I ) 5 N i
VA 7 ERie e |
Erhaltungsplanung Sofortmassnahme [
Etude de conservation Intervention d'urgence
Studio di conservazione L Intervento d'urgenza J |
G )
-

Abb. 51 Uberblick iiber die Begriffe gemiss SIA 469 (Ausgabe 1997)



Basler & Hofmann

SIA Norm 469

Beachten

Immobilienstrategie Gemeinde Bubikon

103

Unterhalt

che Anderung der Anforderungen.
(umfasst: Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung; siehe
Abb. 51)

Bewahren oder Wiederherstellen eines Bauwerks ohne wesentli-

Instandhaltung (IH) Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch einfache und regel-
massige Massnahmen.

Instandsetzung (IS) Wiederherstellen der Sicherheit und Gebrauchstauglichkeit (fiir

eine festgelegte Dauer).

Erneuerung

Wiederherstellen eines gesamten Bauwerks oder von Teilen des-

selben in einen mit dem urspriinglichen Neubau vergleichbaren
Zustand.

Veranderungen

rungen.

Eingreifen in ein Bauwerk zwecks Anpassung an neue Anforde-

In Deutschland werden zum Teil abweichende Definitionen verwendet:

A

Uberwachungskosten UK

(DIN: Inspektion)

Instandhaltungs-
kosten IHK

(DIN: Wartung)

Instandsetzungs-
kosten ISK

(DIN:Instandsetzung),

Unterhaltskosten UHK

Uberwachungs- und Unterhaltskosten UUK

SIA 469
| ; Erhaltung
Uberwachung Unterhalt Verénderung }
- Beobaqhtung - |nstan&haltung [ . Inrs;ainidse’t;;r{gr ' - Anpassung Xj
- Inspektion - Erneuerung - Umbau |
- Kontrolimessungen - Erweiterung |
- Funktionskontrollen

Abb. 52 Begriffe nach SIA 469 und DIN
Quelle: "Kennzahlen im Immobilienmanagement" SIA Dokumentation d 0165
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10.2 Prazisierungen der Begriffe fiir Stratus Gebaude

Folgende Massnahmen zahlen zur Instandhaltung:

_ laufende Reparaturen (verzogene Turen, Fenster usw.)

_ periodische Kontrollen (Brandmeldeanlage, Flachdach usw.)

_ Service Abonnements (Lift, Liftung, Kaminfeger, Olbrenner, Oltank usw.)

_ technische Reinigungsarbeiten (z.B. Fassaden, Rinnen, Liftungsanlagen usw.)

_ Ersatz von einzelnen Teilen, z.B. nur in einer Wohnung (Bodenbelag, Kiihlschrank,
Kochherd, Badewanne, Waschtisch, Armatur, Heizkérperventil usw.)

Der Ersatz ganzer Bauteile, z.B. alle Kiichen, Bader usw. zahlt zur Instandsetzung.

Folgende Massnahmen werden nicht zur Instandhaltung gezahlt:
_ Pflege und Reinigung der Nutzflachen

_ Pflege der Umgebung

_ Gartenarbeiten

Stratus geht standardmassig davon aus, dass die Gebaude stets einen guten Zustand
aufweisen sollen (IH-Qualitat = 100 %). Mit den ausgewiesenen Kosten kénnen alle an-
fallenden Instandhaltungsmassnahmen gedeckt werden.

Tiefere Kosten fallen an, wenn:

_ "auf Abbruch" bewirtschaftet wird

_ moglichst alle Instandhaltungsmassnahmen auf die nachste, tendenziell friihere In-
standsetzung aufgeschoben werden

_ Mieter wesentliche Instandhaltungskosten selbst Gibernehmen

_ Hohere Instandhaltungskosten fallen bei ausgesprochen hohen asthetischen Anfor-
derungen an.

Es wird der Zurcher Baukostenindex (1. Juni 1939) verwendet. Die ermittelten Neu-
werte basieren auf dem Baukostenindex fur das Jahr 2021 von 1057.70.

Der Versicherungswert und somit auch der Neuwert umfassen BKP 2 und BKP 3 inkl.
Honorare und Mehrwertsteuer.

In allen Zukunftsbetrachtungen wird mit einer Teuerung von 0% gerechnet. Begriin-
dung: Wirde mit einer Teuerung von einigen Prozenten gerechnet, so waren die Kos-
ten zu verschiedenen Zeitpunkten schwierig miteinander zu vergleichen. Es kann in der
Regel davon ausgegangen werden, dass die Miet- oder Steuerertrage ungefahr der
gleichen Teuerung unterliegen wie die Unterhaltskosten. (Stratus Gebaude wiirde es
jedoch erlauben, eine Teuerung bei der Ermittlung der kiinftigen Kosten zu bertcksich-
tigen.)
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Anhang 1

Gebaudelisten

_ Gebaudeliste aller Gebaude
_ Bildiiberblick



Objektliste | Auswertungsjahr 2022

Bubikon
. o ! i i . . Volu- | Neu- |CHF/m | 24"

Gebaudenummer Identifikation Bezeichnung Gebaudeart Gebéaudetyp Strasse/Nr. PLZ Ort Objektmanager Portfoliomanager men wert 3 SIA sfz\gr{is ZIN IHK ISK Zpt
B 1320 V08 Badehaus éfh';jﬁ'rfg" Sport, 103 Tribinen, Gar- | sirandbadweg 2a 8608 | Bubikon 266| 240| 903| 191| o0.80 2 0 5
B 1323 V09 Garderobengebau- éfh';jﬁ'rfge” Sport, 103 Tribinen, Gar- | sirandbadweg2 8608 | Bubikon 731| 1016| 1390| 831| o082 13 0 6
B 2900 106 Feuerwehrgebéude é‘ém’;‘grﬂ];g”edn g;u'fj%”emehrge' Alte Schulstrasse 8 |8608 | Bubikon 2646| 2041 771| 1718| o084 23 18 1
B 3798 B 06 ﬁ’sctglé'r%a"”m Mitt- | 02 Schulen %n%'a"rgiﬁu‘%eﬁe' Mittlistbergweg 2a | 8608 | Bubikon 087| 655| 663 616 0.94 3 ol 17
B 3833 V03 Biro AOZ %gl't’:ﬁ%de' und Ver- ggu'fier:{“he Bro- gg;SChbergs”asse 8608 | Bubikon 135 112| 830 89| 0.79 1 0 1
B 3843 V 04 Asylunterkunft 01 Wohngebéude génBEhe'fs"‘mh”””' Rullschbergstrasse | geog | Bubikon 3089| 2347| 760 2212| 0.94 15 o] 12
B 558 Vi1 Hitte G4 Landw. Gebau- | 01 Schuppen, HUt- | pygiirierstrasse 41 8606 | Bubikon 226| 139 614 103 074 1 0 3
B 561 108 Magazin 94 Landw. Gebau- |01 Schuppen, Hit- | gijrgsirasse 40 8608 | Bubikon 584| 350| 599 219| 0.63 2 58 1
B 602 B 02 Ej;g";’l? Mitlist- | 55 schulen gllng'eﬁg:{?e‘fe Mittistbergweg 2 |8608 | Bubikon 645 383| 594| 249| 065 4 1 2
B 681 109 Magazin é‘(‘:mit';fr’]‘l;g"edn o1 Feuerwehrge- | Wolfhauserstrasse | ggog | gupikon 241| 197| 819 156| 0.79 2 8 0
B 700 103 ‘é‘é‘ﬁg‘z‘v’é‘aus Mittist- | 01 wonhngebaude |02 Mehrfamilien- | yjiisinergweg 1 8608 | Bubikon Stephan Indermun- 769| 664| 863| 503| 0.76 11 11 0
B 700 b 102 ‘g‘éfgfh’l‘gé Mittlist- égr}’ erkehrsanla- | o5 yerkhofe Mittistbergweg 1 |8608 | Bubikon ptephan Indermuh- 768| 357| 465| 256| 0.72 4 38 4
B 702 101 \éﬁﬁgg; lr\t/lear?azin égfy erkehrsania- | 55 \yerkhate Mittlistbergweg 3 | 8608 | Bubikon 1167| 543| 465 411| 076 7 18 -3
B 703 107 Pavillon 94 Landw. Gebau- | 01 Schuppen. HUt- | vinjisthergweg 3a  |8608 | Bubikon 221| 155|700 98| 063 1 49 1
B 709 v o1 Gemeindehaus Svgl*t‘:fr‘%de' und Ver- ggreemei“dehé”' ?gt“hbe’gs"ﬁsse 8608 | Bubikon 8180| 7070| 864| 5968| 0.84 82 0 5
B 726 B 03 Schulhaus Dérfli | 02 Schulen %n%'a"rgiﬁu‘%eﬁe' Alte Schulstrasse 4 |8608 | Bubikon 2564| 1811| 706 1197| 0.66 28| 389 3
B726b 104 & 05 dMeePFrZEMéTkgéeggﬁ_ 14 Militar- und 07 Feuerwehrge- | e Schulstrasse 4 |8608 | Bubikon 3134| 1811| 578 1362 0.75 29| 374 3

wehr) ! Schutzanlagen baude :
B 728 B Ol Kindergarten Dérfli | 02 Schulen ﬁ.lnﬁénr‘éii?é’n”e Alte Schulstrasse 6 |8608 | Bubikon 1373| 1031| 751| 671| 0.5 13| 101 7
B 730 B 04 gggﬁ'hh:}vfig”'age 02 Schulen 92 Primar. & Se- | Rutschbergstrasse | ggog | gupikon 5975| 4s510| 755 3313 073 80| 180 5
B730b B13 rurnhalle Spycher- éfhf)jﬁ'rfg" Sport, |01 Tum- und Sport- | Rutschbergstrasse | ggog | gupikon 5300| 3383 639 2372 0.70 58| 100 -6
B 749 B 05 Sg?g“'haus Mitlist- | 55 schulen 92 Primar- & Se- | viiistberg 9 8608 | Bubikon 7987| 5773| 723| 4544| 079 74| 230 5
B 750 B 12 Turnhalle Bergli |02 Schulen 92 Primar & Se- | gigstrasse 4 8608 | Bubikon 7700| 6209| 817| 4126 066| 106| 2217| -10
B 751 B 07 Sf;gsaa' Mitdist- | 55 schulen 92 Primar & Se- | \injistbergweg 7 |8608 | Bubikon 2024| 1560| 771 1126] 0.72 31| 101 5
B 752 B 08 Schulhaus Bergli 1 |02 Schulen %nﬂr@ﬁﬁeﬁe_ Birrgstrasse 6 8608 | Bubikon 7980| 6094| 764| 5361| 0.88 45 0 6
Druckdatum: 12.05.2023, 13:29 | bhz Seite 1/2 Stratus 5=




Objektliste | Auswertungsjahr 2022

Bubikon
] o ! . i . . Volu- | Neu- |CHF/m | 24
Gebaudenummer Identifikation Bezeichnung Gebaudeart Gebéaudetyp Strasse/Nr. PLZ Ort Objektmanager | Portfoliomanager stands | Z/N IHK ISK Zpt
men wert 3 SIA wert

Schulhaus Bergli 02 Primar- & Se- " .

B752a B 11 Zwischenbau 02 Schulen kundarschulen Burgstrasse 6 8608 Bubikon 3360 2573 766 2292 0.89 17 0 9

: 02 Primar- & Se- . .

B752b B 09 Schulhaus Bergli 2 |02 Schulen e EE e Burgstrasse 6 8608 Bubikon 3900 2977 763 2575 0.86 27 0 5
Schulhaus Bergli 2 02 Primar- & Se- o .

B752¢c B 10 Anbau 02 Schulen kundarschulen Burgstrasse 6 8608 Bubikon 2478 1893 764 1779 0.94 9 0 15

B 796 V07 Geréatehaus 09 Kultus 03 Friedhofanlagen Tf;scr‘bergs”asse 8606 |Bubikon 45 44 972 36| 083 0 0 7

B 798 V 06 Friedhofgebaude | 09 Kultus 03 Friedhofanlagen Tg‘scr‘bergsmsse 8608 |Bubikon 1048 726 692 614| 0.85 7 0 10

B 880 V02 Gemeindebibliothek ig’”‘l;“k'gl‘{ und Ge- |12 Historische Bau- | poyisirasse 2 8608 | Bubikon 1630| 1226 752 959 078 15| 141 4

B 888 V05 prchiv-Sitzungsge- ggn*i;“k”eti‘t’ und Ge- Huswisstrasse 16 8608 | Bubikon 607| 488 804| 349| 0.72 6 88| -2

W 1715 B 20 Pavillon Geissberg |02 Schulen g2 Primar &Se- | sehulstrasse 13 (8633 | Wolthausen 643| 463| 720| 308 0.67 7 48 3
Kindergarten Sun- 01 Kinderhorte,

W 1720 B21 nenberg 02 Schulen Kindergarten Sunnenbergweg 8 | 8633 Wolfhausen 1960 1356 692 961 0.71 20 126 -3
Schulhaus Fos- 02 Primar- & Se-

W 1721 B 14 berg Weiss 02 Schulen RS T, Schulstrasse 8 8633 Wolfhausen 4802 2800 583 2045 0.73 41 403 -2

w1722 B15 Forderzentrum 02 Schulen g2 Primar & Se- | senuistrasse 9 8633 |Wolthausen 1850| 1002| 542| 717| 0.72 16 17 0
Turnhalle 02 Primar- & Se-

W 1722 b B 19 Geissberg 02 Schulen Ehrdarser ey Schulstrasse 7 8633 Wolfhausen 14147 5756 407 5352 0.93 32 0 16
Schulhaus Fos- 02 Primar- & Se-

W 1723 B 16 berg Gelb 02 Schulen kundarschulen Schulstrasse 6 8633 Wolfhausen 3062 2308 754 1906 0.83 23 37 0

- 01 Kinderhorte, .

W 3014 B 17 Buehlhof 02 Schulen Kindergarten Aubrigstrasse 6 8633 Wolfhausen 1137 802 706 606 0.76 13 0 2

W 3129 V10 Pavillon ghzjﬁirfge"’ Sport, |11 Freizeitzentren | Sunnenbergweg 6 | 8633 | Wolfhausen o56| 544| 569| 440 081 7 0 5

W 401 110 Werkstatt égnv erkehrsanla- | o9 pepots fghamens"asse 8633 | Wolfhausen 215| 110|511 96| 087 1 0 5
Schulhaus 02 Primar- & Se-

W 622 B 18 Geissberg 02 Schulen kundarschulen Schulstrasse 11 8633 Wolfhausen 16940 | 13530 799| 11080 0.82 187 0 3

Anzahl Gebdude 41 \ \ \ 123481‘ 87142 \ 706 \ 69807 \ 0.80 \ 1063 \ 4952\ -10

Legende

Volumen Volumen in m3 Neuwert Versicherungswert indexiert auf Auswertungsjahr

CHF/m3 SIA Neuwert pro Volumen CHF/ m3 SIA Zustandswert Zustandswert

ZIN Zustandswert pro Neuwert IHK Instandhaltungskosten pro Jahr

ISK Instandsetzungskosten Zpt Idealer Instandsetzungszeitpunkt fir das schlechteste Bauteil

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemass Methodik Stratus

Druckdatum: 12.05.2023, 13:29 | bhz Seite 2/2 Stratus 5=



BildUberblick

Bubikon

i

B 1320 | Badehaus | Strandbadweg 2a | Bubikon B 1323 | Garderobengebaude | Strandbadweg 2 B 2900 | Feuerwehrgebaude | Alte Schulstrasse
| Bubikon 8 | Bubikon

B 3798 | Schulpavilon Mittlistberg | B 3833 | Buro AOZ | Rutschbergstrasse 20a | B 3843 | Asylunterkunft | Rutschbergstrasse 22 /
Mittlistbergweg 2a | Bubikon Bubikon 24 | Bubikon

B 558 | Hiitte | Hislirietstrasse 41 | Bubikon B 561 | Magazin | Blrgstrasse 40 | Bubikon B 602 | Pavillon Mittlistberg alt | Mittlistbergweg 2
| Bubikon

B 700 | Wohnhaus Mittlistbergweg | B 700 b | Werkhof Mittlistbergweg |
Mittlistbergweg 1 | Bubikon Mittlistbergweg 1 | Bubikon

B 702 | Werkhof Magazin Sunnegarten | B 703 | Pavillon | Mittlistbergweg 3a | Bubikon B 709 | Gemeindehaus | Rutschbergstrasse 18 |
Mittlistbergweg 3 | Bubikon Bubikon

Druckdatum: 12.05.2023, 15:42 | bhz Seite 1/3 S t ra t u S 1‘:



BildUberblick

Bubikon

B 726 | Schulhaus Dorfli | Alte Schulstrasse 4 | B 726 b | Mehrzweckgebé&ude (FEBA, B 728 | Kindergarten Dorfli | Alte Schulstrasse 6 |
Bubikon Feuerwehr) | Alte Schulstrasse 4 | Bubikon Bubikon

B 730 | Schulhausanlage Spycherwis | B 730 b | Turnhalle Spycherwise | B 749 | Schulhaus Mittlistberg | Mittlistberg 9 |
Rutschbergstrasse 13 | Bubikon Rutschbergstrasse 13 | Bubikon Bubikon

B 750 | Turnhalle Bergli | Burgstrasse 4 | B 751 | Singsaal Mittlistberg | Mittlistbergweg 7 | B 752 | Schulhaus Bergli 1 | Burgstrasse 6 |
Bubikon Bubikon Bubikon

= T -

B 752 a | Schulhaus Bergli Zwischenbau | B 752 b | Schulhaus Bergli 2 | Birgstrasse 6 | B 752 c | Schulhaus Bergli 2 Anbau | Blrgstrasse
Burgstrasse 6 | Bubikon Bubikon 6 | Bubikon

B 796 | Geratehaus | Rutschbergstrasse 14a | B 798 | Friedhofgeb&ude | Rutschbergstrasse 16 B 880 | Gemeindebibliothek | Dorfstrasse 2 |
Bubikon | Bubikon Bubikon

Druckdatum: 12.05.2023, 15:42 | bhz Seite 2/3 S t ra t u S 1‘:



BildUberblick

Bubikon

B 888 | Archiv-Sitzungsgebaude | Huswisstrasse W 1715 | Pavillon Geissberg | Schulstrasse 13 | W 1720 | Kindergarten Sunnenberg |
16 | Bubikon Wolfhausen Sunnenbergweg 8 | Wolfhausen

W 1721 | Schulhaus Fosberg Weiss | W 1722 | Forderzentrum | Schulstrasse 9 | W 1722 b | Turnhalle Geissberg | Schulstrasse 7
Schulstrasse 8 | Wolfhausen Wolfhausen | Wolfhausen

g % :
W 1723 | Schulhaus Fosberg Gelb | W 3014 | Biehlhof | Aubrigstrasse 6 | W 3129 | Pavillon | Sunnenbergweg 6 |
Schulstrasse 6 | Wolfhausen Wolfhausen Wolfhausen

W 401 | Werkstatt | Schachenstrasse 12 | W 622 | Schulhaus Geissberg | Schulstrasse 11 |
Wolfhausen Wolfhausen

Druckdatum: 12.05.2023, 15:42 | bhz Seite 3/3 S t ra t u S €:



Anhang 2

Zustand Grafiken

_ Gebaudezustand gesamtes Portfolio im Jahr 2022
_ Gebaudezustand gesamtes Portfolio im Jahr 2032
_ Zustand-Entwicklung Tabelle



Zustand - Grafik | Auswertungsjahr 2022

Bubikon
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Neuwert in 1000 CHF

Legende

Anzahl Gebéaude: 41 | Total Neuwert: 87142 | @ Zustand: 0.80

= = = Mittlerer Zustandswert

Druckdatum: 30.03.2023, 12:00 | Stephan Indermuhle Seite 1/1 St ra t u S 1‘5



Zustand - Grafik | Auswertungsjahr 2032

Bubikon
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0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000 60000 65000 70000 75000 80000 85000 90000
Neuwert in 1000 CHF

Legende

Anzahl Gebéaude: 41 | Total Neuwert: 87142 | @ Zustand: 0.66

= = = Mittlerer Zustandswert

Druckdatum: 30.03.2023, 12:02 | Stephan Indermuhle Seite 1/1 St ra t u S 1‘5



Zustand - Entwicklung Tabelle
Bubikon

Laufzeit: 15 Jahre
Die Auswertung zeigt die Entwicklung des Zustandes mit Instandhaltungs-Kosten (IH), jedoch ohne Instandsetzungs-Kosten (IS)

Gebaudenummer Identifikation Bezeichnung PLZ Ort Objektmana- Jahre
ger 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036
B 3843 V04 Asylunterkunft 8606 Bubikon
B 3798 B 06 Schulpavilon Mittlistberg 8608 Bubikon
B752c¢c B 10 Schulhaus Bergli 2 Anbau 8608 Bubikon
W 1722 b B 19 Turnhalle Geissberg 8633 Wolfhausen
B 752 a B 11 Schulhaus Bergli Zwischenbau 8608 Bubikon
B 752 B 08 Schulhaus Bergli 1 8608 Bubikon
W 401 110 Werkstatt 8633 Wolfhausen
B752b B 09 Schulhaus Bergli 2 8608 Bubikon
B 798 V 06 Friedhofgebaude 8608 Bubikon
B 709 Vo1 Gemeindehaus 8608 Bubikon
B 2900 106 Feuerwehrgeb&ude 8608 Bubikon
B 796 Vo7 Geratehaus 8606 Bubikon
W 1723 B 16 Schulhaus Fosberg Gelb 8633 Wolfhausen
W 622 B 18 Schulhaus Geissberg 8633 Wolfhausen
B 1323 V09 Garderobengebaude 8608 Bubikon
W 3129 V10 Pavillon 8633 Wolfhausen
B 1320 Vv 08 Badehaus 8608 Bubikon
B 3833 V03 Biro AOZ 8608 Bubikon
B 681 109 Magazin 8606 Bubikon
B 749 B 05 Schulhaus Mittlistberg 8608 Bubikon
B 880 V02 Gemeindebibliothek 8608 Bubikon
B 702 101 Werkhof Magazin Sunnegarten 8608 Bubikon
W 700 103 Wohnhaus Mittlistbergweg 8608 Bubikon
W 3014 B 17 Biehlhof 8633 Wolfhausen
B726b 104 & 05 Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwehr) 8608 Bubikon
B 558 Vi1 Hitte 8606 Bubikon
B 730 B 04 Schulhausanlage Spycherwis 8608 Bubikon
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss 8633 Wolfhausen
B 751 B 07 Singsaal Mittlistberg 8608 Bubikon
W 700b 102 Werkhof Mittlistbergweg 8608 Bubikon
W 1722 B 15 Forderzentrum 8633 Wolfhausen
B 888 V 05 Archiv-Sitzungsgeb&ude 8608 Bubikon
W 1720 B21 Kindergarten Sunnenberg 8633 Wolfhausen
B730b B 13 Turnhalle Spycherwise 8608 Bubikon
W 1715 B 20 Pavillon Geissberg 8633 Wolfhausen

Druckdatum: 30.03.2023, 18:21 | Stephan Indermiihle Seite 1/2 St rat u S 1‘:



Zustand - Entwicklung Tabelle

Bubikon
Gebaudenummer Identifikation Bezeichnung PLZ Ort Objektmana- Jahre
ger 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036

B 726 B 03 Schulhaus Dérfli 8608 Bubikon
B 750 B 12 Turnhalle Bergli 8608 Bubikon
B 728 B 01 Kindergarten Dorfli 8608 Bubikon
B 602 B 02 Pavillon Mittlistberg alt 8608 Bubikon
B 703 107 Pavillon 8608 Bubikon
B 561 108 Magazin 8608 Bubikon

Druckdatum: 30.03.2023, 18:21 | Stephan Indermiihle

Seite 2/2

stratus =



Anhang 3

Objektrating

_ Objektrating tabellarisch
_ Gebaudelandkarte/Objektibersicht



Objektrating - Grundstrategien

Stand: 25.01.2023 |

Bautechnische Aspekte

Nutzungsspezifische Aspekte

Immobilienstrategie Bubikon

Gebaudezustand . . . . .
(in 10 Jahren) Energie Sicherheit Standort Raumbedarf Raumqualitat Grundstrategie Bemerkungen
A: Verwaltung
Standardgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%
_ Stratus _ Jahrgang 1980 _ Erdbeben? _ _ knapp _ 2 Halten _ Erweiterungsmdglichkeit vorhanden
Gemeindehaus 3 | o071 2 | gedammt 3 |_ Absturzsicherung Dach _ ) 3 3.1 21 Fortfilhren _
. . _ _ Warmepumpe Bj. 2019 _ Schadstoffe? _ _ _ - _

Objektgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%

) o _ Stratus _ Jahrgang 1450 _ Erdbeben? _ _ zu wenig Platz _ etwas kleine Raume 2 Halten _
Gemeindebibliothek 2 | o064 _ Gebéaudehiille unged. 2 | schadstoffe moglich _ 3 | 3 | 2.6 22 Erneuern _
. . _ _ Fenster Bj. 2014 |V _ Hindernisfreiheit _ _ _ - _

Objektgewichtung 30% | 10% |~ Gasheizung 10% |~ Brandschutz / Denkmal 20% |~ 20% |~ 10% |~ 100%

Biiro AOZ _ Stratus _ Baujahr 1989 _ Erdbeben? _ Standort sehr wichtig _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ esist wie es ist 2 Halten _
Rutschbergstrasse 20a 2 | 065 _ Elektroheizungen 3 | _ Potential gross _ 3 22 Erneuern _
2-1v, 1988 _ — . -

Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ yngedammt 10% |~ 20% |~ 20% 10% 100%

Asylunterkunft _ Stratus _ Baujahr 2018 _ _ Standort gut _ bis ca. 10% fehlen _ flexible R&ume 2 Halten _
Rutschbergstrasse 22/24 _0.89 3 | warmepumpe 2019 _ _ Potential gross 3 | _ anpassbar 21 Fortfiihren _
2-IvV -

Objektgewichtung 30% : 10% : gedammt 10% : 20% : 20% 10% |~ 100% -
Archiv-Sitzungsgebaude _ Stratus _ Baujahr 1949 _ Erdbeben? _ Nutzung nicht an diesen _ Musikschule 25% mehrbed. _esistwie esist 3 Klaren _
Huswisstrasse 16 2 | 053 _ Fernwarme Gas 3 | Standort gebunden 2 | Vereinsarchive ok 3 1.9 31 Aktiv klaren _

2-IvV -

Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ yngedammt 10% |~ 20% |~ 20% |~ 10% 100% -
Friedhofgebaude _ Stratus _ Baujahr 1962 _ Erdbeben? _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _gut 2 Halten _
Rutschbergstrasse 16 3 | 073 _ Elektroheizung 2 | ev. PAK/PCB 50-75 _ Potential vorhanden _ 3.2 22 Erneuern _

2-1v 2012 -

Objektgewichtung 30% : 10% : ungedammt 10% |~ 20% : 20% 10% 100% -

Geratehaus _ Stratus _ Baujahr 1934 _ _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _gut 2 Halten _
Rutschbergstrasse 14a 3 |_073 0 |_ unbeheizt _ _ Potential vorhanden _ 22 Erneuern _

Objektgewichtung 40% |~ 0% 10% |~ 20% |~ 20% 10% 100% | -

Badehaus _ Stratus _ Baujahr 1939 _ _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alte Anlage 2 Halten _
Strandbadweg 2a 2 | 065 0 |_unbeheizt _ _ kein Potential _ 3 |_in die Jahre gekommen 3.1 22 Erneuern _
Naturschutz -

Objektgewichtung 40% |~ 0% 10% |~ 20% |~ 20% 10% 100% -
Garderobengebaude _ Stratus _ Baujahr 1953 _ _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alte Anlage 2 Halten _
Strandbadweg 2 2 | 066 _ Elektroheizungen _ _ kein Potential _ 3 | _indie Jahre gekommen 3 22 Erneuern _

_ _ Verglasung, BJ 1983 _ _ Naturschutz - _

Objektgewichtung 30% | 10% | ungedammt 10% |~ 20% | 20% 10% 100%

Pavillon (Jugendhaus) _ Stratus _ Baujahr 1996 _ BehiG _ Nutzung nicht an diesen _ Raumbedarf + 5% gedeckt _esistwie esist 2 Halten _
Sunnenbergweg 6 2 | 066 _ Fernwéarme Ol 3 | 2 Standort gebunden _ 2.6 22 Erneuern _
A . _ _ Verglasung, BJ 1996 _ _ Nutzung ist akzeptiert - _
Objektgewichtung 30% | 10% |~ gedammt 10% 20% | standortwechsel schwierig | 20% 10% 100%
Hitte _ Stratus _ Baujahr 1958 _ ev. PAK/PCB 50-75 _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ esist wie es ist 3 Klaren _
Hislirietstrasse 41 2 | 057 0 | _Holzofen mit Kamin 3 | Brandschutz/BehiG _ kein Potential B 3 3 31 Aktiv klaren B
_ _ 1-fach, teils 2-fach _ Naturschutz - _
Objektgewichtung 40% | 0% | ungedammt 10% 20% | 20% 10% 100%
B: Bildung
Standardgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%
) . _ Stratus _ Jahrgang 1836 _ Erdbeben / Stahltrager UG _ etwas isoliert _ viele kleine Einzelraume _ fur Kinder ok 2 Halten _ neuer KiGa angebaut an Spychwerwis
Kindergarten Dorfli 045 3 |_ Gebéaudehiille unged. _ Schadstoffe maglich 3 |_ for Kinder ok 2 |_zu wenig Garderoben _ 21 23 Entwickeln ware favorisiert
_ _ Fenster Bj. 2013 IV _ Hindernisfreiheit _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | _Fernwarme Holzschnitzel | 10% | _Denkmalschutz? 20% | 20% |_ 10% |_ 100% _
) o _ Stratus _ Jahrgang 1980 _ Schadstoffe _ _ 2 Klassenzimmer _ Luftqualitéat schlecht 1 Abstossen _ Bezeichnung geéndert in "Pavillon
Pavillon Mittlistberg alt 042 _ teilweise gedammt 3 | Zustand Holzkonstruktion _ _ Gruppenraum 2 | 25 12 Abstossen, Abbr. |Mittlistberg alt"
_ _ Fenster Bj. 1979 IV _ _ _wc _ - —
Objektgewichtung 30% | 10% | Elektrospeichersfen 10% |~ 20% | 20% | 10% |~ 100% B
_ Stratus _ Jahrgang 1892 _ Erdbeben? _ etwas isoliert _ 1 Gruppenraum zu wenig _ grosszlgig 2 Halten _ angebaut an Spychwerwis wére favorisiert
Schulhaus Dorfli 047 2 | ungedammt _ Schadstoffe méglich 3 | _fiir Kinder ok 3 | _ 22 23 Entwickeln B
. . _ _ Fenster Bj. 2014 IV _ Hindernisfreiheit _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% | Brandschutz?/Denkmalsch. 20% | 20% | 10% | 100%
Schulhausanlage _ Stratus _Jahrgang 1953 _ Erdbeben _ _ _ 2 Halten _ Zusammenfihren mit KiGa und 1./2.
Spycherwis 2 | 056 2 | _teilweise gedammt 2 | schadstoffe moglich _ B B 3 23 Entwickeln Klasse
. . _ _ Fenster Bj. 1994 IV _ Hindernisfreiheit _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% | Brandschutz?/Denkmal? 20% | 20% | 10% | 100% B

Basler & Hofmann - 8032 Ziirich
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Objektrating - Grundstrategien

Immobilienstrategie Bubikon

Stand: 25.01.2023 Bautechnische Aspekte | Nutzungsspezifische Aspekte
Gebaudezustand . . . . .
. Energie Sicherheit Standort Raumbedarf Raumqualitat Grundstrategie Bemerkungen
(in 10 Jahren)
o _ Stratus _ Jahrgang 1965 _ Erdbeben? _ _ _ 2 Halten _ Zusammenfiihren mit Pavillon
Schulhaus Mittlistberg 2 | 064 2 | _teilweise gedammt 3 | _Schadstoffe moglich _ B B 3.1 23 Entwickeln B
_ _ Fenster Bj. 2004 IV _ Brandschutz? _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% 20% | 20% | 10% |~ 100%
) o _ Stratus _ Jahrgang 2017 _ _ Satellit _ Gruppenraum im alten _ 2 Halten _ Zusammenfiihrung mit Schulhaus
Schulpavilon Mittlistberg _0.88 3 |_gedammt _ 3 | 3 |Pavillon _ 3.5 23 Entwickeln Mittlistberg
. . _ _ Fenster Bj. 2017 IV _ _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% |~ warmepumpe 10% |~ 20% | 20% | 10% |~ 100% B
. o _ Stratus _ Jahrgang 1965 _ Erdbeben? _ _ Zusammenfiihrung _ kein gedeckter Zugang 2 Halten _ Zusammenfihrung div. Musikraume
Singsaal Mittlistberg 2 | 052 2 | teilweise gedammt 8 | Schadstoffe moglich? B Musikraume (ca. 4 zus. 3 | 24 23 Entwickeln B
_ _ Fenster IV _ Hindernisfreiheit Bihne _ R&ume notig) _ - _
Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ Fernwarme Holzschnitzel 10% |~ Brandschutz? 20% |~ 20% | 10% |~ 100%
) _ Stratus _ Jahrgang 1973 (San. 2009) _ _ _ _ 2 Halten _
Schulhaus Bergli 1 3 | o078 3 |_gedammt B _ _ B 21 Fortfiihren _
. . _ _ Fenster Bj. 2009 IV _ _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% |~ 20% | 20% | 10% |~ 100%
) _ Stratus _ Jahrgang 2000 _ _ _ _ 2 Halten _
Schulhaus Bergli 2 3 |_o077 3 |_gedammt _ _ _ _ 21 Fortfilhren _
. . _ _ Fenster IV _ _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwérme Holzschnitzel 10% | 20% | 20% | 10% | 100%
) _ Stratus _ Jahrgang 2019 _ _ _ _ 2 Halten _
Schulhaus Bergli 2 Anbau _0.89 3 | gedammt _ B B _ 21 Fortfiihren _
_ _ Fenster IV _ _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% |~ 20% | 20% | 10% |~ 100%
Schulhaus Bergli _ Stratus _ Jahrgang 2011 _ _ _ _ 2 Halten _
Zwischenbau 3 |[_o080 3 |_gedammt _ _ _ _ 21 Fortfuhren _
. . _ _ Fenster IV _ _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% |~ 20% | 20% | 10% |~ 100%
Turnhalle Bergli inkl. _ Stratus _Jahrgang 1973 _ Erdbebenbericht _ _ zu wenig Garderoben _ zu kleine Turnhalle 2 Halten _
Schwimmbhalle _0.42 _ teilweise gedammt _ Schadstoffbericht _ 2 | zukleine Turnhalle 2 | Hubboden Hallenbad vorh. 1.9 23 Entwickeln _
. . _ _ Fenster Bj. 1997 IV _ Nicht hindernisfrei _ _ Schwimmbecken fiir (positiv) - _
Objektgewichtung 30% | 10% | _ Fernwarme Holzschnitzel 10% | _ Brandschutzbericht 20% | 20% |unterricht gentigend 10% | _ 100%
) _ Stratus _ Jahrgang 1962 _ Erdbeben _ _ Turnhalle zu klein _ dunkel 2 Halten _inkl. Buhne + Kiiche
Turnhalle Spycherwis 2 | 050 _ teilweise gedammt _ Schadstoffe maglich _ 2 | zu wenig Garderoben 2 |_zukleine Turnhalle 2.2 23 Entwickeln _ev. Anbau FEBA
. . _ _ Fenster Bj. 1981 IV _ Hindernisfreiheit _ _ keine Alterstrennung _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% | Brandschutz 20% | 20% | 10% |~ 100%
Schulhaus Fosberg Weiss _ Stratus _ Baujahr1967 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alteres Gebaude 2 Halten _ Gesamtareal mit drei Schulh&usern
Schulstrasse 8 2 |_053 _ Fernwarme Ol 2 | _ev. PAK/PCB _ Potential vorhanden _ 3 |_keine Luftung 2.8 22 Erneuern _
. . _ _ 2-1vV, BJ 2000 _ BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% |~ ungedammt, ev. 2-schalig 10% | 20% | 20% 10% 100%
Foérderzentrum _ Stratus _ Baujahr 1968 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alteres Gebaude 2 Halten _ Gesamtareal mit drei Schulhausern
Schulstrasse 9 2 | 053 _ Fernwarme Ol 2 | ev. PAK/PCB _ Potential vorhanden B 3 |_keine Luftung 2.8 22 Erneuern _
_ _ IV, BJ 2000 _ DP/BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | ungedammt, ev. 2-schalig 10% | 20% | 20% 10% 100%
Schulhaus Fosberg Gelb _ Stratus _ Baujahr 1911 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alteres Gebaude 2 Halten _ Gesamtareal mit drei Schulhdusern
Schulstrasse 6 2 | 069 _ Fernwarme Ol 2 | ev. PAK/PCB _ Potential vorhanden _ 3 | keine Liftung 2.8 22 Erneuern _
. . _ _1v, 2012 _ DP/BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | ungedammt 10% | 20% | 20% 10% 100%
Buehlhof (Kiga) _ Stratus _ Baujahr 1972 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ uber ca. 25% zuviel _ alteres Gebaude 2 Halten _ ein Kindergarten frei
Aubrigstrasse 6 _0.48 _ Fernwarme Gas 2 | ev. Ashest _ Potential vorhanden 3 | keine Luftung 19 23 Entwickeln _
_ _ IV, BJ 2001 _ DP/BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ yngedammt, ev. 2-schalig | 10% |~ 20% |~ 20% 10% 100%
Schulhaus Geissberg _ Stratus _ Baujahr 1992 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _gut 2 Halten _ Gesamtareal mit drei Schulhausern
2 0.68 2 Olheizung, Brenner 2020 3 Potential vorhanden 3.1 22 Erneuern
Schulstrasse 11 - VB 19%'2 - - - -
Objektgewichtung 30% : 10% : ge’dammt 10% : 20% : 20% 10% 100% -
Turnhalle Geissberg _ Stratus _ Baujahr 2015 _ _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _gut 2 Halten _ Obergeschoss ausbauen
Schulstrasse 7 _0.87 3 | Fernwarme _ _ Potential vorhanden _ Ausbau Dachgeschoss 23 Entwickeln _
. . _ _2-1V, 2015 _ _ moglich - _
Objektgewichtung 30% | 10% |~ gedammt 10% 20% | 20% 10% 100%
Pavillon Geissberg _ Stratus 1987 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alteres Gebaude 1 Abstossen _
Schulstrasse 13 _0.44 _ Fernwéarme Ol 2 | _ev. Asbest _ Potential vorhanden _ 3 |_keine Luftung 25 12 Abstossen, Abbr. |_
IV 1987 -
Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ gedammt 10% |~ 20% |~ 20% 10% 100% B
Kindergarten Sonnenberg _ Stratus _ Baujahr 1956 _ Erdbeben _ Standort sehr gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _ alteres Gebaude 2 Halten _
Sunnenbergweg 8 2 | 052 _ Olheizung 87, Brenner 01 2 | ev. PAK/PCB _ Potential vorhanden _ 3 | keine Liftung 2.8 22 Erneuern _
. . _ _ IV, diverse Baujahre _ BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | ungedammt 10% |~ 20% | 20% 10% 100%
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Objektrating - Grundstrategien

Stand: 25.01.2023

Bautechnische Aspekte

Nutzungsspezifische Aspekte

Immobilienstrategie Bubikon

Gebaudezustand . . . . .
(in 10 Jahren) Energie Sicherheit Standort Raumbedarf Raumqualitat Grundstrategie Bemerkungen
C: Infrastruktur
Standardgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%
Werkhof Magazin _ Stratus _ Jahrgang 1955 _ Erdbeben / Brandschutz _ Schulweg _ Zu wenig Flache _ Biro 1 Abstossen _ Grundstiick in Zone Oe
Sunnegarten 2 | o061 _ Gebaudehille unged. _ Schadstoffe mdglich? 2 | Zuganglichkeit LKW _ verzettelt _ Aufenthalt 12 Abstossen, Abbr. |_
. . _ _ Fenster Bj. 1990 IV / Tore _ nicht hindernisfrei _ Parkierung _ Maschinen verteilt _ Werkstatt / Malerei - _
Objektgewichtung 30% | 10% 10% |~ Absturzsicherungen 20% | 20% | 10% | wc 100%
. _ Stratus _ Jahrgang 1830 _ Erdbeben? _ Schulweg _ Zu wenig Flache _ Buro 1 Abstossen _ ev. Tausch mit Haus Egli
Werkhof Mittlistbergweg 2 | 056 _ Gebaudehiille ungedammt 2 | schadstoffe moglich? 2 | Zuganglichkeit LKW _ verzettelt _ Aufenthalt 16 11 Abstossen, Weit. |_
_ _ Fenster einfach / Tore _ nicht hindernisfrei _ _ _ Werkstatt / Malerei - _
Objektgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%
o _ Stratus _ Jahrgang 1830 _ Erdbeben? _ Abhéngigkeit zu Werkhof _ suboptimal _WC's 1 Abstossen _ ev. Tausch mit Haus Egli
Wohnhaus Mittlistbergweg 2 | 059 2 | _Gebaudehiille ungedammt 2 | schadstoffe moglich? 2 | 2 | _kein Trockenbereich 2 |_Duschen 2 11 Abstossen, Weit. |_
. . _ _ Fenster IV _ nicht hindernisfrei _ _ _ Umkleide - _
Objektgewichtung 30% 10% 10% 20% 20% 10% 100%
Mehrzweckgebaude _ Stratus _ Jahrgang 1966 _ Erdbeben? _ _ _ Schallschutz 3 Klaren _ FEBA unabhangig; Abparzellieren mogl.
(Teil FEBA) 2 | 058 2 | Bereich FEBA unged. 3 | Schadstoffe moglich? 2 | 2 | 2 | wcC 21 31 Aktiv klaren _ ev. ganzes Gebaude abstossen
_ _ Fenster IV _ Hindernisfreiheit _ _ - _
Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ Fernwarme Holzschnitzel 10% |~ Brandschutz? 20% |~ 20% |~ 10% 100%
Mehrzweckgebaude _ Stratus _ Jahrgang 1966 _ Erdbeben? _ _ _ 3 Klaren _ FEBA unabhangig; Abparzellieren mogl.
(Teil Feuerwehr) 2 | 058 3 |_teilweise gedammt 3 |_ Schadstoffe maglich? _ 3 | B 3 31 Aktiv klaren _ev. ganzes Gebaude abstossen
_ _ Fenster IV _ Hindernisfreiheit _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% | Brandschutz? 20% | 20% | 10% | 100%
B _ Stratus _ Jahrgang 1995 _ Erdbeben? _ _ schwarz/weiss zu klaren _ 2 Halten _
Feuerwehrgebaude 3 | 073 3 |_teilweise gedammt _ 3 | _ 34 22 Erneuern _
. . _ _ Fenster Bj. 1994 IV / Tore _ _ _ - _
Objektgewichtung 30% | 10% | Fernwarme Holzschnitzel 10% 20% | 20% | 10% | 100%
Pavillon _ Stratus _ Baujahr 1991 _ BehiG _ Schulweg _ Zu wenig Flache _ Raumklima 1 Abstossen _
Mittlistbergweg 3a _ 041 _ Elektroheizung 2 | 2 | Zugéanglichkeit LKW _ verzettelt _ Akustik/Schallschutz 12 Abstossen, Abbr. |
. . _ _ Einfachverglasung _ _ _ _ Raumgrosse - _
Objektgewichtung 30% | 10% | ungedammt 10% 20% | 20% | 10% | Raumverbindungen 100%
Magazin _ Stratus _ Baujahr 1910 _ Erdbeben _ Wasserversorgung _ Raumbedarf + 5% gedeckt _esist wie es ist 3 Klaren _
Blirgstrasse 40 _0.42 _ Elektroheizung 2 | Schadstoffe moglich _ kein Potential flr Wasserversorgung 2 1.8 31 Aktiv klaren _
. . _ _ Einfachverglasung _ Brandschutz/BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% 10% | ungedammt 10% 20% 20% 10% 100%
Magazin _ Stratus _ Baujahr 1875 _ Erdbeben _ Standort gut _ Raumbedarf + 5% gedeckt _esistwie esist 2 Halten _
Wolfhauserstrasse 5 2 | 064 _ Elektroheizung _ Schadstoffe maglich 3 | _kein Potential _ 2.6 22 Erneuern _
_ _ Einfachverglasung _ BehiG _ - _
Objektgewichtung 30% |~ 10% |~ yngedammt 10% |~ inventarisiert 20% |~ 20% 10% 100%
Werkstatt _ Stratus _ Baujahr 1986 _ev. Asbest _ Standort Unterhaltsdienst _ Raumbedarf + 5% gedeckt _esistwie es ist 2 Halten _
3 0.79 0 unbeheizt 3 kein Potential 3.5 22 Erneuern
Schachenstrasse 12 - - — - _ _
Objektgewichtung 40% |~ 0% 10% 20% |~ 20% 10% 100% -
Legende: Einzelbewertung Bewertung Grundstrategien Gesamtbewertung
gut [] Bewertung unvolistandig : Strategische Planung anstossen 3.6 [ 4 kein Handlungsbedarf
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Objekt'u bersicht (spycherwis, Bergli)
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4: Standort / Potenzial
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Bautechnische Aspekte Nutzerspezifische Aspekte
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Kostenentwicklung - Grafik | Auswertungsjahr 2023
Bubikon

- Anzahl Gebaude 41
Mittlerer Zustandswert 0.78
: : Neuwert Versicherungswert indexiert auf Auswertungsjahr
Zustandswert Zustandswert
; : Wertverlust Neuwert abziiglich Zustandswert
| . IH Kosten Instandhaltungskosten
f : : : IS Kosten Instandsetzungskosten
: j . : j IS Ruckstande zuriickgestellte Instandsetzungskosten
f f f f f Kum kumulierte Kosten des aktuellen und aller
: : : : : vorhergehenden Jahre
L . . . : S
I : : . . :
O : : : L
Q : : : : :
8 : : : : : alle Werte und Kosten in 1000 CHF
p : : ; L....  Kosten gemass Methodik Stratus
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Jahre
Legende
Laufzeit: 25 Jahre | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00 | gewéhlte Strategie:
— Neuwert | —— Zustandswert | —— Kum IH Kosten | Kum IS + IH Kosten | —— Kum IS + IH + Riickstande | IS Kosten

= = = mittlerer Zustand

Druckdatum: 12.05.2023, 14:57 | bhz Seite 1/1 St I’at U S 1‘:



Kostenentwicklung - Saulengrafik | Auswertungsjahr 2023
Bubikon

in 1000 CHF

Jahre

Legende

Laufzeit: 25 Jahre | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00 | gewahlte Strategie:
@ instandhaltung (IH) | © Instandsetzung (IS)

++ + + Annuitdt | —— Planungshorizont

Druckdatum: 12.05.2023, 14:56 | bhz Seite 1/1 stratus 1‘5



Kostenentwicklung - Tabelle | Auswertungsjahr 2023
Bubikon

Laufzeit: 25 Jahre | Teuerung: 0.00 % | Zinssatz: 0.00 % | gewahlte Strategie

Jahr Neuwert Zustandswert Wertverlust IH Kosten IS Kosten IS Riickstéande Kum IH Kosten Kum IS Kosten Kum IS + IH Kosten Kum IS + IH + Ruckstande
2023 87142 68481 18661 633 1131 5635 633 1131 1763 7398
2024 87142 67853 19289 662 767 7660 1294 1898 3192 10852
2025 87142 66974 20168 688 1719 7524 1982 3617 5600 13123
2026 87142 66906 20236 714 511 9240 2696 4128 6825 16064
2027 87142 65982 21160 754 2520 10880 3450 6648 10098 20978
2028 87142 65920 21222 701 1648 11812 4151 8296 12447 24259
2029 87142 65319 21824 698 2130 12015 4849 10426 15275 27290
2030 87142 65329 21814 710 2041 11468 5559 12467 18027 29495
2031 87142 65084 22059 708 2690 10258 6268 15157 21425 31683
2032 87142 65686 21456 739 2101 9506 7006 17258 24265 33771
2033 87142 65824 21318 759 2386 9167 7765 19645 27410 36577
2034 87142 65869 21273 746 3576 7489 8511 23221 31732 39221
2035 87142 66846 20296 733 780 7649 9244 24001 33245 40894
2036 87142 66146 20996 77 5207 5495 10021 29208 39229 44725
2037 87142 68336 18806 733 3677 5805 10754 32885 43639 49445
2038 87142 69072 18070 692 1965 5240 11445 34851 46296 51536
2039 87142 69171 17971 697 3612 4579 12142 38463 50605 55183
2040 87142 70022 17120 633 2188 3928 12775 40651 53425 57354
2041 87142 70347 16795 631 2571 3882 13406 43222 56628 60510
2042 87142 70693 16449 595 676 3706 14001 43898 57899 61605
2043 87142 70147 16995 614 848 3931 14615 44747 59362 63293
2044 87142 69618 17525 632 1156 3420 15247 45902 61149 64569
2045 87142 69324 17818 653 1060 4157 15899 46962 62862 67019
2046 87142 69007 18135 678 2556 4146 16577 49519 66096 70242
2047 87142 69332 17810 646 696 4404 17223 50215 67438 71842

Anzahl Gebaude: 41 / Mittlerer Zustandswert: 0.78

Legende

Neuwert Versicherungswert indexiert auf Auswertungsjahr Zustandswert Zustandswert

Wertverlust Neuwert abziiglich Zustandswert IH Kosten Instandhaltungskosten

IS Kosten Instandsetzungskosten IS Ruckstande zuriickgestellte Instandsetzungskosten
Kum kumulierte Kosten des aktuellen und aller vorhergehenden Jahre

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemass Methodik Stratus

Druckdatum: 12.05.2023, 16:30 | bhz Seite 1/1 Stra t UsS 7=



Bauteilinstandsetzung - Tabelle | Auswertungsjahr 2023

Bubikon

Laufzeit: 3 Jahre | Teuerung: 0.00 % | Zinssatz: 0.00 % | gewahlte Strategie

Geb&audenum-

mer Bezeichnung Bauteil Neuwert IS Kosten Zeitpunkt IH Kosten
B 2900 106 Feuerwehrgebaude Disponibel mittel 20 18 0
B 3833 V03 Biro AOZ Fenster 9 7 0
B 3833 V03 Biiro AOZ Sanitar 9 8 2
B 561 108 Magazin Steildach 70 60 0
B 561 108 Magazin Sanitar 17 16 2
B 681 109 Magazin Innenausbau 10 9 0
B 700 b 102 Werkhof Mittlistbergweg Fenster 21 21 2
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Sanitar 81 79 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Innenausbau Oberflachen 102 99 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Disponibel mittel 81 7 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Starkstrom-Anlagen 122 99 1
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Waérmeverteilung 61 55 2
B726b 104 & 05 (';"r‘jvhe'ﬁ;’;’ec"ge'”é“de (FEBA, Feu- | garkstrom-Anlagen 109 92 0
B726b 104 &05 gﬁrsv*;'ﬁ‘r’;’“kg‘*bé“de (FEBA, Feu- | sanitar 72 66 1
B726b 104805 gﬁr‘jvhe'ﬁ}’;’“kgeba“de (FEBA, Feu- | |nnenausbau Oberflachen 127 115 1
B726b 104 805 m@@ﬁ‘r’;’“kgebé”‘je (FEBA, Feu- | rongter o1 81 2
B726b 104 & 05 g"r'\fvfgﬁ;’)vec‘(geba”de (FEBA, Feu- | \warmeverteilung 54 48 2
B 728 B O1 Kindergarten Dorfli Sanitar-Leitungen 41 43 0
B 728 B 01 Kindergarten Dorfli Innenausbau Oberflachen 72 66 1
B 728 B 01 Kindergarten Dorfli Innenausbau Substanz 124 109 2
B 730 B 04 Schulhausanlage Spycherwis Sanitar 180 207 2
B 749 B 05 Schulhaus Mittlistberg Sanitar 231 265 2
B 750 B 12 Turnhalle Bergli Flachdach 504 590 2
B 751 B 07 Singsaal Mittlistberg Sanitar 78 89 2
B 880 V02 Gemeindebibliothek Steildach 98 86 0
B 880 V 02 Gemeindebibliothek Sanitér 49 49 0
B 880 V 02 Gemeindebibliothek Disponibel mittel 12 10 0
B 880 V02 Gemeindebibliothek Innenausbau Oberflachen 86 70 2
B 888 V 05 Archiv-Sitzungsgebaude Sanitar 15 13 0
B 888 V 05 Archiv-Sitzungsgebaude Innenausbau Oberflachen 39 38 0
B 888 V05 Archiv-Sitzungsgebaude Fenster 49 44 2
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Fassade 108 89 0
W 1720 B21 Kindergarten Sunnenberg Warmeerzeugung 27 25 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Sanitar-Leitungen 41 35 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Innenausbau Oberflachen 68 58 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Disponibel langlebig 14 13 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Disponibel mittel 14 11 1
W 1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Flachdach 56 52 0
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Disponibel langlebig 28 24 0
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Disponibel kurzlebig 56 57 0
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Schwachstrom-Anlagen 28 24 1
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Sanitar 112 102 1
W 1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Innenausbau Oberflachen 224 205 1
W 1723 B 16 Schulhaus Fosberg Gelb Flachdach 69 60 0
W 1723 B 16 Schulhaus Fosberg Gelb Disponibel mittel 46 38 0
W 1723 B 16 Schulhaus Fosberg Gelb Sanitar 92 79 1
W 622 B 18 Schulhaus Geissberg Warmeerzeugung 135 116 2
Total 3617 1982
Barwert 3617 1982
Annuitat 1206 661
Druckdatum: 12.05.2023, 16:40 | bhz Seite 1/2 St ra t u S ‘..



Bauteilinstandsetzung - Tabelle | Auswertungsjahr 2022

Bubikon

Laufzeit: 1 Jahre | Teuerung: 0.00 % | Zinssatz: 0.00 % | gewahlte Strategie

Geb&audenum-

mer Identifikation Bezeichnung Bauteil Neuwert IS Kosten Zeitpunkt IH Kosten
B 2900 106 Feuerwehrgebaude Disponibel mittel 20 18 0
B 681 109 Magazin Innenausbau 10 8 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Sanitar 81 76 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Innenausbau Oberflachen 102 94 0
B 726 B 03 Schulhaus Dorfli Disponibel mittel 81 74 0
B726b 104 & 05 ";"rewrgﬁg“kgeba“de (FEBA, Feu- | garkstrom-Anlagen 100 ) 0
B 728 B 01 Kindergarten Dorfli Sanitar-Leitungen 41 42 0
B 880 V 02 Gemeindebibliothek Steildach 98 84 0
B 880 V02 Gemeindebibliothek Sanitar 49 47 0
B 880 V02 Gemeindebibliothek Disponibel mittel 12 10 0
B 888 V 05 Archiv-Sitzungsgebaude Sanitar 15 13 0
B 888 V 05 Archiv-Sitzungsgebaude Innenausbau Oberflachen 39 36 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Warmeerzeugung 27 24 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Sanitér-Leitungen 41 34 0
W 1720 B21 Kindergarten Sunnenberg Innenausbau Oberflachen 68 55 0
W 1720 B 21 Kindergarten Sunnenberg Disponibel langlebig 14 12 0
w1721 B 14 Schulhaus Fosberg Weiss Disponibel kurzlebig 56 53 0
W 1723 B 16 Schulhaus Fosberg Gelb Disponibel mittel 46 37 0
Total 808 609
Barwert 808 609
Annuitat 808 609

Anzahl Geb&ude: 41

Legende
Neuwert

Zeitpunkt

Neuwert des jeweiligen Bauteils im Instandsetzungs-Zeitpunkt

Instandsetzungs-Zeitpunkt des jeweiligen Bauteils

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemass Methodik Stratus

Druckdatum: 12.05.2023, 16:39 | bhz

IS Kosten

IH Kosten

Seite 1/1

Instandsetzunsgkosten des jeweiligen Bauteils im Instandsetzungs-
Zeitpunkt

Instandhaltungskosten des ganzen Gebaudes / aller Gebaude

Stratus =



Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
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7] @ z Iz LS | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
Schulhaus Bergli Zwischenbau 21 Fortfii 100%  100%  100% 820 20 | 194 | 286 21 299
schulhaus DOFAG 2W8es so%  60% 100% 1046 | 255 | 99 | 55 | 36 | 243 e | |mx| | | | | | e e | [
Schulhaus Fosberg Gelo  ZUEHR 100% 100% 100% 10|  fe8 |79 | | | fasjawy | | | g7 e | | 28| [z
schulhaus Fosberg Weiss Z25es 8%  60%  100%  1665| | 133 | 381 o 198 | | 275 | 166 | | 439 - ls0 |4 | || 23
Schulhaus Geissberg B 100w 100% 1009 7390 116 1011 | 566 111 431 | 1306 1870 | 1091 888
Schulhaus Mittlistberg g%%fgg ‘%  ow 100% 30| | | les | | | | | |['st|'s&w| | 30 | | a3 | 40 | | |7 | a2z
Schulhausaniage Spycherwis 36k B ow  ow 1w 2000 | feer || | | feerfese| | Jewiem| | | | | [l
Schulpavilon Mittlistberg UOEaH so%  so%  100% 138 6 132
Singsaal Mittistberg A 0% ow  100% 1123] | | [Teed| | | | [z lwss|  [Te| | @l || |
Tumhallegergi  HEWR o ow 0% aor| | | |'se0|la28| | e [0 | | [less| |we| | |awm| |
Turnhalle Geissberg B3P0 60%  60%  100% 1470 845 | 625
Tumhalle Spycherwise  MEEG ow 0% 0% 2ess| | | | Fasd | | [l e | 78 |4 |40 faw fses| | |
Werkhof Magazin Sunnegarten ‘fﬁ%@s?@ 0% 0% 100% 335 6 19 43 92 89 19 49 19
Werkhof Mitdistbergweg  15Mo ao% e 0% aer| | frad|  fee | | 0| fmel| | |0 L L]
werkstatt ZEMCL 100%  100% 100% 33| ||| 2 BSOS B TR 8
Wohnhaus Mittlistbergweg i1§{8$°, 40%  80% 100% 377\ Ll R PRRSE RESrss ez e s
Total Instandsetzungen ungeplant :,S;:?\’,evy 0 1131 767 1719 511 2520 1648 2130 2041 2690 2101 2386 3576 780 5207 3677 1965 3612 2188 2571 676
Zusammenfassung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Total Multiprojektplan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total instandsetzungen ungeplant e 0 0 1131 767 1719 511 2520 1648 2130 2041 2690 2101 2386 3576 780 5207 3677 1965 3612 2188 2571 676
Total Budgetpositionen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o P e o P 5 o o o O o o o o o O o o O o o o .
Total Investitionsplan 0 0 1131 767 1719 511 2520 1648 2130 2041 2690 2101 2386 3576 780 5207 3677 1965 3612 2188 2571 676

Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 0 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewahlte Strategie |

Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
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Bauteilinstandsetzung - Tabelle | Auswertungsjahr 2023
Bubikon

Anzahl Geb&ude: 41

Legende
Neuwert Neuwert des jeweiligen Bauteils im Instandsetzungs-Zeitpunkt IS Kosten I;;igrdﬁi?tzunsgkosten des jeweiligen Bauteils im Instandsetzungs-
Zeitpunkt Instandsetzungs-Zeitpunkt des jeweiligen Bauteils IH Kosten Instandhaltungskosten des ganzen Gebaudes / aller Gebaude

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemass Methodik Stratus

Druckdatum: 12.05.2023, 16:40 | bhz Seite 2/2 S t ra t u S 1‘.



Anhang 5

Nutzwertanalyse

_ Nutzwertanalyse Gesamtareal Schule Bubikon (Primarstufe)
_ Nutzwertanalyse Schule Wolfhausen



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

_Investitionsvolumen (im Vergleich)

_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich)

Gemeinde Bubikon

Sanierung/Erweiterung Spych. und Mittlistb.

Variante 1.1

4.36

Teil-

Gewichtung Bew. nutzwert

(o ] |

2.0% 0.10
8.0% 4 0.32 reicht fur 3-fach geflihrte Schule
3.0% 5 o015
3.0% 0.15
| 198 | |
4 1.60
7.0% 4 0.28
2.0% 5 o010
| o062 | |
3.0% 4 0.12
4.0% 5 o020
6.0% 5 030
| 104 ||
8.0% el o4
14.0% 4 0.56

Bewertung Skala: Bl sehrout

[50 gu

genugend

Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 1/6



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Gemeinde Bubikon

mit Aula und Biihne fir DTH

[ 4.27 |
Teil-
Bew. nutzwert  Bemerkungen
| o6a | | |
5 o.10
BEl o2
4 0.12
el o8
| 198 | |
4 1.60
4 0.28
75 o010
| o061 | |
5 o015
4 0.16
5] o030
| 104 ||
el o4s
4 0.56

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich
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Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Gemeinde Bubikon

Sanierung/Erweiterung Spych. und Mittlistb.

Variante 2.1

4.95

Teil-

Bew. nutzwert

Bemerkungen

083 | |

243 | |

Areal Singsaal und Mittlistberg frei

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich
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Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gemeinde Bubikon

mit Aula und Buihne fir DTH

Variante 2.2

| |
Teil-
Kriterien Gewichtung Bew. nutzwert Bemerkungen
Cors ] | |
_Anbindung an die Schulanlage 2.0% 5 o010
_Richtraumprogramm und Flexibilitat 8.0% 4 0.32
_Potential Aussenraum 3.0% 5 o015
_ldentifikationspotential 3.0% el o8
2 ] |
_Nachhaltigkeit / Flexibilitat 2.00 Areal Singsaal und Mittlistberg frei
_Okologie und Umweltauswirkungen 0.35
_Umgang mit bestehender Substanz 0.08
oo ] |
_Akzeptanz in der Nachbarschaft 3.0% - 0.18
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit 4.0% 4 0.16
_Verfahrensdauer / Zeit 6.0% 5 o030
[0 ] |
_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0% - 0.40
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0% [85 o0
Bewertung Skala: - sehr gut
50 qut
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich
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Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Sanierung Spych. / Neubau Mittlistb.

Variante 3.1

Gemeinde Bubikon

5.64

Teil-

Bew. nutzwert

Bemerkungen

090 | |

Kindergatner kein eigener Raum

nicht staffelbar

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 5/6



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Bubikon

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Gemeinde Bubikon

mit Aula und Buihne fir DTH

Variante 3.2

5.52

Bemerkungen

Kindergatner kein eigener Raum

nicht staffelbar

Kriterien Gewichtung Bew. Iflltlz-wert
cosa[ 082 ] |
_Anbindung an die Schulanlage 2.0% el o112
_Richtraumprogramm und Flexibilitat 8.0% 5 o040
_Potential Aussenraum 3.0% 5 o015
_ldentifikationspotential 3.0% 5 o015
(2o ] |
_Nachhaltigkeit / Flexibilitzit 40.0% el 240
_Okologie und Umweltauswirkungen 7.0% - 0.42
_Umgang mit bestehender Substanz 2.0% - 0.06
[oss ] |
_Akzeptanz in der Nachbarschaft 3.0% - 0.18
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit 4.0% BEl o2
_Verfahrensdauer / Zeit 6.0% el o35
e ] |
_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0% 4 0.32
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0% el o34
Bewertung Skala: - sehr gut
50 qut
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 6 /6



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Wolfhausen

(Primarstufe)

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Rang 5
Variante 1

Gemeinde Bubikon

Neubau sidlich Fosberg Weiss

[ 4.19 |
Teil-
Bew. nutzwert
| o061 | | |
4 0.08 erreichbar, eher weniger gut integriert
4 0.32 Grundrissgestaltung eingeschankt
BEl o009 wichtiger Aussenraum verloren
4 0.12 viele Kinder auf engem Raum
| 191 ||
4 1.60 eher weniger Flexibilitat
- 0.21 energetische schlechter als Quadrat
- 0.10 kein unterschied Varianten
| or1 | |
- 0.15 ev. Thema Naturschutz
5 o020
el o036
| o9 | |
5 o040
4 0.56

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 1/5



Nutzwertanalyse

Gemeinde Bubikon

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Wolfhausen

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

_Investitionsvolumen (im Vergleich)

_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich)

Bewertung Skala:

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Rang 1
Variante 2

Neubau bei best. Pavillon (Wiirfel)

|

Gewichtung Bew. :zltlz-wert Bemerkungen
(o ] | |
2.0% 5 o.10 nicht direkt zugénglich
8.0% el o048
3.0% 4 0.12 Volleyballfeld weg zugunsten Biotop
3.0% 5 o015
| 245 | |
- 2.00 umnutz- und erweiterbar
7.0% - 0.35 kein Abbruch ausser Pavillon
2.0% - 0.10 kein unterschied Varianten
| o065 | |
3.0% 5 o015
4.0% 5] o020
6.0% 5] o030 Ersatz Pavillon fiir Bau notig
| 118 ||
8.0% el o048
14.0% 5 o070
Bl sehrout
50 qut
4 geniigend
Bl ungeniigend

Seite 2/ 5



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Wolfhausen

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Rang 4
\ELED R

Ersatzneubau Fosberg Weiss / Neubau Pavillon

Gemeinde Bubikon

| 4.61 |
Teil-
Bew. nutzwert Bemerkungen
| 063 | | |
5 o010
4 0.32 Form
BEl oo00
4 0.12
| 236 | |
- 2.00 gut erweiterbar
4 0.28
4 0.08
| o046 | |
4 0.12 ev. Verschattung Abend
4 0.16 Abbruch best. Gebaude
BEl o langer Zeitbedarf, viele Provisorien
[ 116 | |
4 0.32
el os4

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 3/5



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Wolfhausen

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Rang 3
VELENCY

Gemeinde Bubikon

Erweiterung Schulhaus Fosberg Weiss (L-Form)

| 4.71 |
Teil-
Bew. nutzwert  Bemerkungen
| o069 | | |
5 o010
4 0.32
4 0.12 Arena entfallt
5 o015
| 238 | |
50 200 beide Standorte erweiterbar
4 0.28
50 o.10
| o6s | |
el o1
5 o020
5 o030
| o9 | |
[50  o040
4 0.56

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich

Seite 4/ 5



Nutzwertanalyse

Nutzwertanalyse / Bewertungsmatrix - Schule Wolfhausen

(Primarstufe)

Gesamtnutzwert

Kriterien

Betriebliche Aspekte
_Anbindung an die Schulanlage
_Richtraumprogramm und Flexibilitat
_Potential Aussenraum

_Identifikationspotential

Planerische Aspekte

_Nachhaltigkeit / Flexibilitat
_Okologie und Umweltauswirkungen

_Umgang mit bestehender Substanz

Chancen / Risiken

_Akzeptanz in der Nachbarschaft
_Politische Akzeptanz / Finanzierbarkeit

_Verfahrensdauer / Zeit

Kosten / Betrieb

Gewichtung
2.0%
8.0%

3.0%

3.0%

3.0%

4.0%

6.0%

Rang 2
Variante 5

Erweiterung Schulhaus Fosberg Weiss (parallel)

Gemeinde Bubikon

Teil-

Bew. nutzwert

075 | |

_Investitionsvolumen (im Vergleich) 8.0%
_Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 14.0%
Bewertung Skala: Bl sehrout
[50 gu
genugend
Bl ungeniigend

Basler & Hofmann AG - 8032 Zirich
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Anhang 6

Entwicklungskonzept

_ Entwicklungskonzept und Etappen Bubikon
_ Entwicklungskonzept und Etappen Wolfhausen



o Stratus J=

Bp Bubikon

Immobilienstrategie 2022 / Entwicklungskonzept
Bubikon, 05.05.2023
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Basler &Hofmann



Entwicklungskonzept

Gemeinde Bubikon, Immobilienstrategie 2022 | Entwicklungskonzept | STI/TED BaSler HOfmann



Schulanlage Bubikon
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Entwicklungskonzept Bubikon

Provisorien
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Entwicklungskonzept - Etappierung — 2027/2029
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Entwicklungskonzept - Etappierung — 2032/2033
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Schulanlage Wolfhausen
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Entwicklungskonzept Wolfhausen
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Entwicklungskonzept Wolfhausen - Etappierung - 2025/2026
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Entwicklungskonzept Wolfhausen - Etappierung - 2027/2029
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Entwicklungskonzept Wolfhausen - Etappierung - 2035/2037
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Entwicklungskonzept Wolfhausen - Etappierung - 2038/2039
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Entwicklungskonzept Wolfhausen - Etappierung - 2040/2041
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Anhang 7

Projektbildung

_ Projektbildung/-auswertung Stratus, Bubikon
_ Projektbildung/-auswertung Stratus, Wolfhausen



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Ubersicht
| Geb&audenummer B 751 Projektbezeichnung B 3-1: Ersatzneubau Schwimm- und
Bezeichnung Singsaal Mittlistberg DrelfachturnhallemklWettbewerb ..................
Identifikation B 07 Pk e DUNg e
................................................................................................ Projektverantworticher 0
Erfassung Finanzbedarf Extern
Gebaudenummer B A hinterlegte Dokumente -
Bezeichnung Schulhaus Mittlistberg Konto ......................................................................
\dendfikation o B S Datm Erstellung -
......................................................................................................................... Datum letzte Mutation -
Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Singsaal Mittlistberg 0 0 0 0 0
Total Schulhaus Mittlistberg 0 0 0 26900 26900
Total Grundstuck/Areal 500 0 500
Wettbewerbsverfahren 500 0 500
Gesamttotal 500 26900 27400

Termine / Aufteilung Finanzbedarf

Projektgrosse

B 3-1: Ersatzneubau Schwimm- und Dreifachturphalle

L | kCHF 20000 - 50000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12:34/1234{1:234|1:234(12:34{1234/12:34{1:2.34(123412.34/1:2.34|1:23412:34{1:23412.341:2:34(1:231412.34{1:2.34|1:2.3412.34

Legende

Vorstudien (SIA Phase 2) |

Wettbewerb |

Projektierungskredit |

@ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 14:51 | Stephan Indermuhle

Seite 7/17

Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4)

stratus =



Schéatzung Finanzbedarf Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

Ersatzneubau Schwimmbhalle (10*25)

Datum: 11.05.2023
Investitionsvolumen Total 10°200°000 |CHF

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Neubau 10°060°000
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 480°000
Riickbau Bestand pau 1 340000 100% 340000
Baugrubenaushub pau 1 140°000 100% 140°000
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 7°800°000
Neubau Garderoben / WCs (EG) GFm2 600 3200 100% 1’920°000
Neubau Schwimmhalle (UG) GFm2 600 3'800 100% 2'280°000
Neubau Schwimmhalle (EG) GFm2 600 3'200 100% 1'920°000
Neubau Technikréaume GFm2 600 2'800 100% 1'680°000
3 Betriebseinrichtung 750’000
Badwasseraufbereitungsanlage pau 1 600000 100% 600000
Hubboden pau 1 150000 100% 150’000
4 Aussenraumgestaltung 200°000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 800 250 100% 200000 Rund um Schwimmhalle
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 390°000
Baunebenkosten Neubau Schwimmbhalle % 1 7’800°000 5% 390000 5% von BKP 2
6 Reserven 390°000
Unvorhergesehenes Schwimmbhalle % 1 7'800°000 5% 390000 5% von BKP 2
9 Ausstattung 50’000
Mobiliar / Schwimmgeréte / Schwimmartikel Stk. 1 50’000 100% 50’000 Erfahrungswerte
Total 10°060°000
Neubau 10°060°000
Projektdefinition 18’000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) separat ausgewiesen
Projektleitung Bauherr (intern/extern) 120°000
Grundstick - nicht enthalten
Rundung 2’000

Total Investitionsvolumen 10°200°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Zurich Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Schéatzung Finanzbedarf

Ersatzneubau 3-fach-Turnhalle Bergli, inkl. Buhne

Datum:

11.05.2023

Investitionsvolumen Total

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

16°700°000 |CHF

Neubau 16°507°800
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 1’925’700
Vorbereitungsarbeiten % 1 11'654’000 4% 466’160 4% von BKP 2
Zusatz Baugrube (3m) m2 800 250 100% 200’000 Red. best. Baugrube
Zusatz Baugrube (3-8m) m2 1°000 350 100% 350’000 Hohenlinien
Abbruch SH/Singsaal Mittlistberg + Egli-Haus m3 10’700 85 100% 909'500 inkl. Schadstoffe
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 11°654’000
Geréaterdaume Turnhalle (UG) GFm2 260 1’800 100% 468000
Garderoben / Technik (EG) GFm2 420 2'800 100% 1’176°000 Inkl. Technikflachen
Garderoben / Foyer (OG) GFm2 420 3'200 100% 1'344°000
Buhne fiir Mehrzwecknutzung (OG, inkl. Foyer) GFm2 400 3'400 100% 1'360'000 Uberhohe
Unterbiihne und Garderoben fir Mehrzweck (UG)  GFm2 400 2’200 100% 880000
Turnhalle (teilweise unter Terrain) GFm2 1’530 4200 100% 6'426'000 Uberhéhe
3'430
3 Betriebseinrichtung 220°000
Fest eingebaute Sportgeréte Stk. 60'000 100% 120000 Erfahrungswerte
Buhnentechnik Stk. 60’000 100% 60’000 Erfahrungswerte
Gastrokuche klein Stk. 1 40’000 100% 40’000 Erfahrungswerte
4 Aussenraumgestaltung 700’000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 1000 200 100% 200'000 Rund um Turnhalle
Zufahrt m2 100 500 100% 50’000 Budgetposten
Parkpatze St. 30 15’000 100% 450000 Budgetposten
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 1’165’400
Baunebenkosten % 1 11'654’000 10% 1'165'400 10% von BKP 2
6 Reserven 582’700
Unvorhergesehenes % 1 11'654’000 5% 582’700 5% von BKP 2
9 Ausstattung 260’000
Mobiliar / Sportgeréate / Sportartikel Stk. 60°000 100% 180°000 Erfahrungswerte
Audio-/Videotechnik fir Buhne Stk. 80'000 100% 80'000 Erfahrungswerte
Total 16’507°800
Neubau 16’507°800
Projektdefinition 15’000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) Separat ausgewiesen
Projektleitung Bauherr 170’000
Grundstick - nicht enthalten
Rundung 7°200
Total Investitionsvolumen 16°700°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Ziirich

Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Geb&audenummer B 749 Projektbezeichnung B 3-1/2: Provisorium fur SH Mittlistberg

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Mittlistberg 0 0 0 0 0
Total Grundstuick/Areal 0 600 0 0 600
Fundation und Miete 0 600 0 0 600
Gesamttotal 0 600 0 0 600

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:23412341:2.34/12341234/1:2.34/123412:34

B 3-1/2: Provisorium fir SH Mittlistberg

Legende

Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 14:51 | Stephan Indermuhle Seite 3/17 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

; . ;I' Gebaudenummer B 750 Projektbezeichnung B 3-1/2: Abbruch SH/TH Bergli & Umgebung

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Turnhalle Bergli 0 600 0 0 600
Total Grundstuick/Areal 0 0 0 1900 1900
BKP 1 bis 9 (ohne Abbruch) 0 0 0 1900 1900
Gesamttotal 0 600 0 1900 2500

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse S | kCHF 2000 - 5000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:23412341:2.34/12341234/1:2.34/123412:34

B 3-1/2: Abbruch SH/TH Bergli & Umgebung

Legende

Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 14:51 | Stephan Indermuhle Seite 1/17 S t ra t u S :‘.



Schéatzung Finanzbedarf Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

Neuorganisation Umgebung Bergli, inkl. Abbriche

Datum: 11.05.2023
Investitionsvolumen Total 2°500’000 |CHF

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Neubau 2'441°800
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 709’300
Vorbereitungsarbeiten % 1 1'350'000 4% 54'000 4% von BKP 4
Abbruch bestehende Schwimm- und Turnhalle m3 7709 85 100% 655265 inkl. Schadstoffe
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) -
Keine Gebéude GFm2 100% -
0
3 Betriebseinrichtung 120’000
Beleuchtung Stk. 4 20°000 100% 80’000 Erfahrungswerte
Basketballkérbe Stk. 1 10’000 100% 10000 Erfahrungswerte
Spielgeréte Stk. 1 30000 100% 30000 Erfahrungswerte
4 Aussenraumgestaltung 1’350°000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 5000 200 100% 1°000'000 Gesamte Flache
Allwetterplatz m2 1200 250 100% 300000 Budgetposten
Laufbahn, Weitsprung und Kugelstossen m2 200 250 100% 50’000 Budgetposten
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 135’000
Baunebenkosten % 1 1'350'000 10% 135000 10% von BKP 4
6 Reserven 67’500
Unvorhergesehenes % 1 1'350'000 5% 67'500 5% von BKP 2
9 Ausstattung 60’000
Mobiliar / Sportgerate / Sportartikel Stk. 1 60’000 100% 60’000 Erfahrungswerte
Total 2°441°800
Neubau 2'441°800
Projektdefinition 5’000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) Separat ausgewiesen
Projektleitung Bauherr 30’000
Grundstiick - nicht enthalten
Rundung
23’200
Total Investitionsvolumen 2’500°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Zurich Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht
Geb&audenummer B730b Projektbezeichnung B 3-1: Gesamtschulzentrum & 1TH
Bezeichnung Turnhalle Spycherwise

Schulhausanlage
Spycherwis

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Turnhalle Spycherwise 0 0 0 0 0
Total Schulhausanlage Spycherwis 0 0 0 33600 33600
Total Grundstuick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 0 0 0 33600 33600

Termine / Aufteilung Finanzbedarf

Projektgrosse L | kCHF 20000 - 50000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12:341234|1:234|1:23412:34/1234/1234{1:2.34(123412.34/1:2.34|1:23412:34|1:234/12:34{1:2.34(1231412.34{1:2.34|1:2.3412.34

B 3-1: Gesamtschulzentrum & 1TH

Legende

Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 14:51 | Stephan Indermuhle Seite 10/17 S t ra t u S 1‘:



Schéatzung Finanzbedarf

Ersatzneubau Gesamtschulzentrum inkl. Singsaal und Einfachturnhalle

Datum:

11.05.2023

Investitionsvolumen Total

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

33'600°000 |CHF

Neubau 33°220’600
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 3’062’800
Vorbereitungsarbeiten % 1 23'572'000 4% 942’880 4% von BKP 2
Zusatz Baugrube (3m) m2 2'470 250 100% 617°500
Zusatz Baugrube (3-6m) m2 740 350 100% 259000
Zusatz Baugrube (6-9m) m2 740 500 100% 370000
Abbruch Schulhaus+Turnhalle Spycherwiese m3 10'275 85 100% 873’375 inkl. Schadstoffe
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 23'572°000
Geréateraume/Technik Turnhalle (3UG) GFm2 200 1’800 100% 360’000 inkl. Technik
Turnhalle (3UG - EG) GFm2 540 4200 100% 2'268'000
Garderoben (2UG) GFm2 180 3200 100% 576’000
Garderoben (1UG) GFm2 180 3200 100% 576’000
Foyer Turnhalle (EG) GFm2 60 3'200 100% 192000
TTG, etc., Technik, Lager ... (UG) GFm2 1'750 3'200 100% 5'600°000 inkl. Technik
6 PS-Klassen (EG), Singsaal, Lehrer GFm2 1'750 3'200 100% 5600000
9 PS-Klassen (10G) GFm2 1'750 3200 100% 5'600'000
4 PS-Klassen (20G) GFm2 875 3200 100% 2'800°000
7285
3 Betriebseinrichtung 90’000
Maschinen fur TTG Stk. 15’000 100% 30'000 Erfahrungswerte
Fest installierte Sportgeréte Stk. 60°000 100% 60’000 Erfahrungswerte
4 Aussenraumgestaltung 2'000°000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 10’000 200 100% 2'000°000 inkl. Spielplatz
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 2’357°200
Baunebenkosten % 1 23'572'000 10% 2'357'200 10% von BKP 2
6 Reserven 1’178°600
Unvorhergesehenes % 1 23'572'000 5% 1'178'600 5% von BKP 2
9 Ausstattung 960’000
Mobiliar pro Einheit, inkl. TTG und Lehrer Stk. 30 30'000 100% 900’000 Erfahrungswerte
Mobiliar / Sportgerate / Sportartikel Stk. 1 60’000 100% 60’000 Erfahrungswerte
Total 33°220°600
Neubau 33°220’600
Projekdefinition 60’000
Planerwahlverfahren (Lésungsorientiert) - separates Projekt
Projektleitung Bauherr 310°000
Grundstick - nicht enthalten
Rundung 9’400
Total Investitionsvolumen 33°600°000 |

Basler & Hofmann AG - 8032 Ziirich

Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Ubersicht
Gebaudenummer B 730 Projektbezeichnung B 3-1/2: Provisorium fir SH Spycherwise
Bezeichnung Schulhausanlage
Spycherwis
Identifikation B 04
Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Schulhausanlage Spycherwis 0 0 0 0 0
Total Grundstuick/Areal 0 400 0 0 400
Fundation und Miete 0 400 0 0 400
Gesamttotal 0 400 0 0 400

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:23412341:2.34/12341234/1:2.34/123412:34

B 3-1/2: Provisorium fir SH Spycherwise

Legende

Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 14:51 | Stephan Indermuhle Seite 5/17 S t ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Bmm  Gebaudenummer B 726 Projektbezeichnung Sanierung Schulhaus Dorfli

Finanzbedarf

WE(%) WN (%) WV(%) NI(%) Total

Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF

Total Schulhaus Dorfli 1269 0 130 0 1400
Instandsetzun 10

0 1143

Total Grundstiick/Areal 0 0 0 0 0

Gesamttotal 1269 0 130 0 1400

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XS | kCHF 1000 - 2000

20222023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34(12:34/1'234(12:34{12.34(1234{12:34|123412:34{1'234(12:34{12:34)1 2341 2:34{1:2.3:4(12:34{1:2:34|1:2/3/412:34/1:234|1234

Sanierung Schulhaus Dorfli

Legende
Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 12.05.2023, 12:24 | Stephan Indermiihle Seite 1/3 stratus :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Schulhaus Dorfli

Geb&audenummer B 726

Strategie 222 Gesamterneuern
Baujahr 1892

Instandsetzung
) o @ g
< = < o
£E3 83 S 8 s 5
8T s = ch c b= £
= TS [} o= o= > =
@ <% g8 5 ¥y £ E 0§
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 20 539 0.95 . 70 0.85 0 50 120 Erdbebenertiichtigung

Disponibel kurzlebig

Total 1584 180 0 130 1143

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 12.05.2023, 12:24 | Stephan Indermiihle Seite 2/3 stratus 1‘:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 LE 1 257 - - 257-
Total 257

Druckdatum: 12.05.2023, 12:24 | Stephan Indermiihle Seite 3/3 S t ra t us 1‘..



Schéatzung Finanzbedarf Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

Erneuerung Schulhaus Dorfli

Datum: 11.05.2023
Investitionsvolumen Total 1°400°000 (CHF

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Instandsetzungen 1°389°000
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHFE Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 40’000
Gemeinsame Baustelleneinrichtung % 1 1'179'000 2% 23'580 2% von BKP 2
Anpassungsarbeiten % 1 1’179'000 1% 11’790 1% von BKP 2
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 1’179’000
Werte aus Stratus pl 1 1’179'000 100% 1’179°000
3 Betriebseinrichtung 10’000
Fest eingebaute Einrichtungen Stk. 1 10'000 100% 10000
5 Baunebenkosten 60’000
Baunebenkosten % 1 1'179'000 5% 58950 5% von BKP 2
6 Reserven 60’000
Unvorhergesehenes % 1 1’179'000 5% 58950 5% von BKP 2
9 Ausstattung 40°000
Méoblierung Stk. 2 20°000 100% 40°000
Total 1’389’000
Instandsetzungen 1°389’000
Projektdefinition 10°000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) - Separat ausgewiesen

Projektleitung Bauherr -

Grundstlick - nicht enthalten

Rundung 1°000

Total Investitionsvolumen 1°400°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Zurich Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Projektbezeichnung Sanierung Kindergarten Dorfli

Finanzbedarf

WE(%) WN (%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Kindergarten Dorfli 617 0 90 0 708

Gesamttotal 809 0 90 0 900

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

20222023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34(12:34/1'234(12:34{12.34(1234{12:34|1234[12:34(1'234(12:34{12:34)1 2341 2:34{1:2.3:4(12:34{1:2:34|1:2/3/412:34/1:234|1234

Sanierung Kindergarten Dorfli

Legende
Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 12.05.2023, 12:25 | Stephan Indermiihle Seite 1/2 stratus :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer B 728

Kindergarten Dorfli

Strategie 222 Gesamterneuern
Baujahr 1836

Instandsetzung
) 0w 0 2
= 2 = &
- 0 12
£ 3 & 2 = 8 © K
8T s = ch c b= £
P S TS I o= o= 3 5
0w &n g% 2 &% &S < > -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] (2F= NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 6 267 0.95 . 30 0.85 0 20 50 Erdbebenertiichtigung

Disponibel kurzlebig

Total 941 180 0 90 708

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 12.05.2023, 12:25 | Stephan Indermiihle Seite 2/2 stratus :‘.



Schéatzung Finanzbedarf Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

Erneuerung Kindergarten Dorfli

Datum: 11.05.2023
Investitionsvolumen Total 900’000 |CHF

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Instandsetzungen 884°000
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHFE Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 20’000
Gemeinsame Baustelleneinrichtung % 1 734’000 2% 14’680 2% von BKP 2
Anpassungsarbeiten % 1 734000 1% 7’340 1% von BKP 2
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 734’000
Werte aus Stratus pl 1 734000 100% 734’000
3 Betriebseinrichtung 10’000
Fest eingebaute Einrichtungen Stk. 1 10'000 100% 10000
5 Baunebenkosten 40’000
Baunebenkosten % 1 734°000 5% 36’700 5% von BKP 2
6 Reserven 40’000
Unvorhergesehenes % 1 734000 5% 36’700 5% von BKP 2
9 Ausstattung 40°000
Méoblierung Stk. 2 20°000 100% 40°000
Total 884’000
Instandsetzungen 884’000
Projektdefinition 10°000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) - Separat ausgewiesen

Projektleitung Bauherr -

Grundstlick - nicht enthalten

Rundung 6’000

Total Investitionsvolumen 900°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Zurich Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht
Geb&audenummer W 1720 Projektbezeichnung W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 1
Bezeichnung Kindergarten Sunnenberg Projektbeschreibung Lamellenstoren
Identifikation B21 Oberflachen

Kuche
Fassade teilweise

Finanzbedarf

WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Kindergarten Sunnenberg 155 0 44 0 200

Total Grundstuck/Areal 0 0 0 0 0

Gesamttotal 155 0 a4 0 200

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:234123412.34/12341234/1:2.34/123412:34

W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 1

Legende
Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 25/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1720

Kindergarten Sunnenberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1956

Instandsetzung
2] o O 2
[¢]
- So T S _ =
<3 c 3 = © © [7]
8T s = ch c b= £
(=1 TS o o= o= a =
w to g9 2 25 &3S < 2 -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 38 223 095 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 980 40 0 44 200

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermiihle Seite 26/34 stratus 1‘:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht
Gebaudenummer W 1722 b Projektbezeichnung W - Turnhalle Geisberg; Ausbau
Bezeichnung Turnhalle Geissberg 9?979?.5.‘.:.@.5.? ................................................
Identlflkatlon """""""""""""""""""" B 19 ''''''''''''''''''''''''' Projektbeschreibung Ausbau Dachgeschoss fur FeBa ... wahrend

den Sanierungen als Provisorium nutzbar ...

Finanzbedarf

WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total

Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF

Total Turnhalle Geissberg 0 0 1200 0 1200
Total Grundstuick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 0 0 1200 0 1200

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XS | KCHF 1000 - 2000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34(12:34/1234[12:34{1234/1234{12:34|1234[12:34{1234(12:34{12:34/1 2341 2:34{12.34(12:34{1:2:34|112/31412:34/1:234(1234

W - Turnhalle Geisberg; Ausbau Obergeschoss

Legende
Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4)
@ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermiihle Seite 33/34 stratus :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1722 b

Turnhalle Geissberg

Strategie 231 Optimieren Bestand
Baujahr 2015

Instandsetzung
2} 0w 0 2
0 Eo 2 s
£z @83 S8 i S
8T s = ch < b= £
= TS [} o= o= 3 =
w t9 g9 3 2% §% g z
 fg oz 2 25 s 5 5 %
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 118 733 0.95 | 0 000 0 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 2802 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 34/34 S t ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Geb&audenummer W 1721 Projektbezeichnung W - Fosberg Weiss; Gesamtsanierung

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Fosberg Weiss 1920 0 400 0 2320
Instandsetzun 16 0 2000

20
Total Grundstiick/Areal 0 640 240 0 880
Provisorien 0 500 0 0 500
Umgebungsgestaltung ........................................................................................... g g S
B g o G P
Bauherrenvertretung .............................................................................................. g e e o
e oo Ga P Po0s

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse S | KCHF 2000 - 5000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34[12:34/1234[12:34{1234/12:3412:34|12314[12:34{1234(12:34{12:34/1234(12:34{1234(12:34{1:234|112/31412:34/1:234(1234

W - Fosberg Weiss; Gesamtsanierung

Legende

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3)
@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 9/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Stammdaten
) Gebdudenummer  wilzza
Schulhaus Fosberg Weiss ~ identiiation B4
_ . ] Schulstrasse 8
‘ “~ s s
................................................................. S

Strategie 222 Gesamterneuern
Baujahr 1967

Instandsetzung
n (%) ©
= R 5
=5 g3 g g = S
8T s = ch c b= £
(=1 TS o o= o= > =
0 22 52§ 8% §% £ £
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 49 519 0.95 . 40 0.85 0 0 40
Ubriger Rohbau 30 59 0.95 . 21 0.85 0 0 21 Anpassungen am
Dachstuhl

=
o
<}
8

Disponibel kurzlebig -7 67 0.95

Total 2117 61

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 10/34 S t ra t u S 1‘:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.20 1600 320-
Total 320

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 11/34 S t ra t u S :‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Ubersicht
. Gebaudenummer W 622 Projektbezeichnung W - Geissberg; Massnahmenpaket 1
- Bezeichnung Schulhaus Geissberg Projektbeschreibung Schwachstrom
Identifikation B 18 Warmeerzeugung

Oberflachen

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Geissberg 1542 9 0 0 1550
Instandsetzung 1353 9 0 0 1361
- 189 0 0 0 189
Total Grundsttick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 1542 9 0 0 1550

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XS | kCHF 1000 - 2000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
1234/1234(1:234|1:234(12:34{1234/1234{1:2.34(123412.34/1:2.34|1:23412:34/1:23412:34{1:2.34(1:231412.34{1:2.34(1:2.3412.34

W - Geissberg; Massnahmenpaket 1

Legende

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wetthewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3)
@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 14/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 622

Schulhaus Geissberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1992

Instandsetzung
) o @ g
= = < =
EZ 83 g 2 = S
ST =} = c c =1 IS
- o= < o= o= 3 =
0w &n g% 2 &% &S < 2 -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] (2F= NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 83 2020 0.95 E] 0 0.00 0 0

O

Disponibel kurzlebig

Total 8782 0 9 0 1361

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 15/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept

Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (KCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.14 1353 189-
Total 189

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 16/34 S t ra t u S :‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Ubersicht
Geb&audenummer W 1723 Projektbezeichnung W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 1
Schwachstrom
Sanitar
Oberflachen
Rollladen
Pausendach/Flachdach
Projektverantwortiicher  -C)
STRATUS
Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Fosberg Gelb 285 51 44 0 380
Instandsetzung 285 0 44 0 329
- 0 51 0 0 51
Total Grundsttick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 285 51 44 0 380

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

20222023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34(12:34/1'234[12:34{12.34(1234{12:34|123412:34(1'234(1234{12:34)1 2341 2:34{1.2.3:4(12:34{1:2:34|1:2/3/412:34/1:234(1234

W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 1

Legende

Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 3/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1723

Schulhaus Fosberg Gelb

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1911

Instandsetzung
2 o @ E
o = o s
£3 83 S 3 K 5
ST =} = c c =1 IS
?s TS 2 EE o= g 5
0w an g% 2 2% &S < > -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 83 402 095 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 1467 45 0 44 329

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 4/34 S t ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.18 285 51-
Total 51

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 5/34 S t ra t u S :‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Gebaudenummer W 1715 Projektbezeichnung W - Geissberg; Neubau Kubus

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Pavillon Geissberg 0 0 0 7500 7500
Total Grundstuck/Areal 0 300 0 0 300
Wettbewerb 0 300 0 0 300
Gesamttotal 0 300 0 7500 7800

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse M | KCHF 5000 - 20000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
123412341:234)123412:341:234123412341:234123141 23412341 23412341234123412341:234123:41 2341234

W - Geissberg; Neubau Kubus

Legende
Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3)
@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermiihle Seite 23/34 stratus :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1715

Pavillon Geissberg

Strategie 236 Ersatzneubau
Baujahr 1987

Instandsetzung
2} o @ E
o = o s
£3 83 S 3 I S
S T §2 = = £
i® Ea 5 3BT £% @ 8
2 £c < T o3 =] £ = —
2 55 45 o f 8 & &8 %
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
Rohbau 3 126 095 | 0 000 0 0

Disponibel -13 11 0.95 D 0 0.00 0 0

Total 433 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 24/34 S t ra t u S €:



Schéatzung Finanzbedarf

Neubau Schulhaus Kubus

Datum: 11.05.2023

Investitionsvolumen Total

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

7°800°000 |CHF

Neubau 7°412°800
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 410’300
Vorbereitungsarbeiten % 1 5'750'000 4% 230000 4% von BKP 2
Zusatz Baugrube (3m) m2 500 250 100% 125'000 Red. best. Baugrube
Abbruch bestehender Pavillon m3 650 85 100% 55'250 inkl. Schadstoffe
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 5750000
Lager, Technik, etc. GFm2 625 2’800 100% 1'750°000 inkl. Technik
4 PS-Klassen + GRR GFm2 625 3'200 100% 2'000°000
4 PS-Klassen + GRR GFm2 625 3200 100% 2'000°000
1875
3 Betriebseinrichtung -
Stk. 0 15’000 100% - Erfahrungswerte
4 Aussenraumgestaltung 150’000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 750 200 100% 150’000 Erfahrungswerte
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 575000
Baunebenkosten % 1 5'750'000 10% 575’000 10% von BKP 2
6 Reserven 287’500
Unvorhergesehenes % 1 5750'000 5% 287500 5% von BKP 2
9 Ausstattung 240°000
Mobiliar pro Einheit Stk. 8 30'000 100% 240’000 Erfahrungswerte
Total 7°412°800
Neubau 7°412°800
Projekdefinition 10’000
Planerwahlverfahren Generalplanerwettbewerb (Lésungsorientiert) 300°000
Projektleitung Bauherr 70’000
Grundstlick - nicht enthalten
Rundung 7°200
Total Investitionsvolumen 7°800°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Ziirich

Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht

' Geb&audenummer W 1722 Projektbezeichnung W - Férderzentrum; Abbruch

_ Bezeichnung Forderzentrum Projektbeschreibung 1'850 * 85

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Férderzentrum 0 160 0 0 160
Total Grundstuick/Areal 0 140 0 0 140
BKP 4 - Umgebung 0 140 0 0 140
Gesamttotal 0 300 0 0 300

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:23412341:2.34/12341234/1:2.34/123412:34

W - Forderzentrum; Abbruch

Legende

Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 12/34 S t ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept

Bubikon
Stammdaten

Gebaudenummer WT2E
Forderzentrum identification 515

Strategie

Baujahr

Instandsetzung
2} o @ g
o = o s
£3 83 S 3 I S
8T s = ch < b= £
= TS [} o= o= 3 =
w to g9 3 2% §% g : -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 31 181 095 | 0 000 0 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 855 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 13/34 St ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht

Geb&audenummer W 1720 Projektbezeichnung W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 2

Fassade
Fenster
Elektro, Sanitar
Innenausbau

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Kindergarten Sunnenberg 870 0 130 0 1000

Total Grundsttick/Areal 0 300 0 300
Planerwahl 0 20 0 20
L P
i Gy L oo

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XS | kCHF 1000 - 2000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
1234[12:34/1234[12:34{1234/12:34{12:34|1234[12:34{1234(12:34{12:34/ 12341 2:34{1234(12:34{12:34|112/31412:34/1:234(1234

W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 2

Legende

Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4)
@ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 27/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1720

Kindergarten Sunnenberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1956

Instandsetzung
2] o O 2
[¢]
- So T S _ =
<3 c 3 = © © [7]
8T s = ch c b= £
(=1 TS o o= o= a =
w to g9 2 25 &3S < 2 -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 30 238 095 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 1064 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermiihle Seite 28/34 stratus 1‘:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 pl 1 150 - - 0-
Total 0

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 29/34 S t ra t u S :‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept

Bubikon

Ubersicht

F—— ‘ Gebaudenummer W 3014 Projektbezeichnung W - Biehlhof, Ersatzneubau

o ,‘Wl‘ i

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Buehlhof 0 0 0 2060 2060
Total Grundstuick/Areal 0 240 0 0 240
Wettbewerb 0 240 0 0 240
Gesamttotal 0 240 0 2060 2300

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse S | kCHF 2000 - 5000

2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12341234/1:234/123412:34/12341234/1:2.34/12341234/1:2.34/123412:34/1:23412341:2.34/12341234/1:2.34/123412:34

W - Bliehlhof, Ersatzneubau

Legende

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3)
@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 1/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Buehlhof

Geb&audenummer W 3014

Strategie 236 Ersatzneubau
Baujahr 1972

Instandsetzung
2} o @ E
) So z 5 _ =
c > c S = © © [3]
ST =} = c c =1 IS
Vs TS I o= o= 3 5
0 oo 50 2 2% &S < 2 -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 20 40 0.95 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 780 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 2/34 S t ra t u S €:



Schéatzung Finanzbedarf Immobilienstrategie
Gemeinde Bubikon

Ersatzneubau Doppelkindergarten Buhlhof

Datum: 22.02.2023
Investitionsvolumen Total 2°300°000 |CHF

Kostengenauigkeit +/- 30%
inkl. MWSt. und Planungshonorare

Neubau 1°944’100
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 151’700
Vorbereitungsarbeiten % 1 1'376’000 4% 55'040 4% von BKP 2
Abbruch m3 1137 85 100% 96’645
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 1’376’000
Doppelkindergarten EG GFm2 360 3200 100% 1’152°'000
Lehrerbereich OG GFm2 70 3200 100% 224000
430
3 Betriebseinrichtung
Stk. 0 0 100% - Erfahrungswerte
4 Aussenraumgestaltung 120°000
Bearbeitete Umgebungsflache BUF m2 600 200 100% 120000 Erfahrungswerte
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 137’600
Baunebenkosten % 1 1'376’000 10% 137°600 10% von BKP 2
6 Reserven 68’800
Unvorhergesehenes % 1 1'376°000 5% 68'800 5% von BKP 2
9 Ausstattung 90°000
Mobiliar pro Einheit Stk. 3 30'000 100% 90’000 Erfahrungswerte
Total 1°944°100
Neubau 1°944’100
Projekdefinition 25°000
Planerwahlverfahren (Lésungsorientiert) 240’000
Projektleitung Bauherr 90’000
Grundstiick - nicht enthalten
Rundung 900

Total Investitionsvolumen 2°300°000

Basler & Hofmann AG - 8032 Zurich Druckdatum: 11.05.2023 | Seite 1/ 1



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Ubersicht
. Gebaudenummer W 622 Projektbezeichnung W - Geissberg; Massnahmenpaket 2
- Bezeichnung Schulhaus Geissberg Projektbeschreibung Hullenbauteile
Identifikation B18 Sanitarleitungen

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Geissberg 3800 0 0 0 3800
Instandsetzung 3203 0 0 0 3203
- 597 0 0 0 597
Total Grundstuick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 3800 0 0 0 3800

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse S | kCHF 2000 - 5000

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12:341234(1:234|1:234(12:34{1234/1234{1:2.34(123412.34{1:2.34|1:23412:34/1:23412.34{1:2.34(1:231412.34{1:2.34(1:2.3412.34

W - Geissberg; Massnahmenpaket 2

Legende

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wetthewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3)
@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 17/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 622

Schulhaus Geissberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1992

Instandsetzung
) o @ g
- So T S _ =
£ 3 o= 5 ] < ]
ST c® = c c =] IS
- o= < o= o= 3 =
w0 to 5o = 25 8S < 2 =
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] (2F= NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 76 2052 095 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 9330 0 0 0 3203

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 18/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept

Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (KCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.19 3203 597-
Total 597

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 19/34 S t ra t u S :‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Gebaudenummer W 1720 Projektbezeichnung W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 3

Finanzbedarf

WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total

Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend  Neuinvestition kCHF

Total Kindergarten Sunnenberg 182 0 0 230
Instandsetzun 0 202

28
Total Grundstuick/Areal 0 0 0 0 0
Gesamttotal 182 0 48 0 230

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse XXS | kCHF 0 - 1000

20222023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
12/34(12:34/1'234(12:34{12.34(1234{12:34|123412:34{1'234(12:34{12:34)1 2341 2:34{1:2.3:4(12:34{1:2:34|1:2/3/412:34/1:234|1234

W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 3

Legende
Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermiihle Seite 30/34 stratus :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1720

Kindergarten Sunnenberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1956

Instandsetzung
2] o O 2
[¢]
- So T S _ =
<3 c 3 = © © [7]
8T s = ch c b= £
(=1 TS o o= o= a =
w to g9 2 25 &3S < 2 =
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 26 246 095 | 0 000 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 794 0 0 48 202

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 31/34 S t ra t u S 1‘:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.18 154 28-
Total 28

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermihle Seite 32/34 S t ra t us 1‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Geb&audenummer W 622

Projektbezeichnung

W - Geissberg; Massnahmenpaket 3

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Geissberg 6402 0 198 0 6600
- 0 0 0

Total Grundstuick/Areal 0 700 0 0 700
Planerwahl 0 70 0 0 70
Bauherrenvertretung .............................................................................................. g L e 5
L g G e
Gesamttotal6402 ........................ 700 ........................ 19807300

Termine / Aufteilung Finanzbedarf

Projektgrosse M | KCHF 5000 - 20000

W - Geissberg; Massnahmenpaket 3

Legende

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit |

Projektierung (SIA Phase 3)

@ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 20/34

stratus 3=



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 622

Schulhaus Geissberg

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1992

Instandsetzung
) o @ g
< = < o
=5 g3 g g = S
ST =} = c c =1 IS
- o= < o= o= 3 =
0w &n g% 2 &% &S < s -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro 4] (2F= NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 73 2073 0.95 E] 0 0.00 0 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 8258 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 21/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept

Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (KCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 BKP 1 bis 9 - - - 0.21 0 0-
Total 0

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermihle Seite 22/34 S t ra t us 1‘..



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Ubersicht

Geb&audenummer W 1723 Projektbezeichnung W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 2

Finanzbedarf
WE(%) WN(%) WV/(%) NI(%) Total
Werterhaltend Wertneutral Wertvermehrend Neuinvestition kCHF
Total Schulhaus Fosberg Gelb 1320 0 330 0 1650
R 0 0 0

Total Grundstuick/Areal 500 100 0 0 600
Provisorium 500 0 0 0 500
L G e e .
Bauherrenvertretung .............................................................................................. g g P =
Gesamttotal ..................................................................................................... . 820 ........................ 100 ........................ 33002250

Termine / Aufteilung Finanzbedarf
Projektgrosse S | kCHF 2000 - 5000

Legende

Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4)
@ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53) | Unterbriiche

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 6/34 S t ra t u S :‘.



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

Stammdaten

Geb&audenummer W 1723

Schulhaus Fosberg Gelb

Strategie 221 Erneuern in Etappen
Baujahr 1911

Instandsetzung
%) @ 0 E
) So z 5 _ =
c > c S = @ © [3]
ST =} = c c =1 IS
= Ts 2 o= o= g 5
0 oo g7 2 95 &3 < 2 -
= 55 25 o ZE 2§ 0§ 8
Bauteil N 25 Ro (<) ne NE = = ~ Bemerkungen
massiver Rohbau 71 416  0.95 | 0 0.00 0 0

Disponibel kurzlebig

Total 1641 0 0 0 0

alle Kosten in 1000 CHF

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 7/34 S t ra t u S €:



Projektauswertung | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
EH-Kosten
Pos. Beschrieb EH Menge (kCHF) Faktor Bezug kCHFBemerkungen
01 - - - - 0.23 0 0-
Total 0

Druckdatum: 11.05.2023, 15:56 | Stephan Indermuhle Seite 8/34 S t ra t u S :‘..



Anhang 8

Investitionsplan

_ Investitionsplan/Multiprojektplan Gber die gesamte Gemeinde

_ Investitionsplan/Multiprojektplan tber den Ortsteil Bubikon

_ Investitionsplan/Multiprojektplan tiber den Ortsteil Wolfhausen

_ Saulengrafik Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Projektkosten Uber die gesamte Gemeinde



Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023

Bubikon
Multiprojektplan
j=2}
c
b= 2
2 % o= < .
= L2 [ N
z g .%% £ %g 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
z é g g ] 1:2:3:4/1:2:3:4|1:2:3:4 1:2:3:4]1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1.2:3:4
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 1 - - L 200 |
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0| : ! ! N N kB 187 | o
Kindergarten Sunnenberg
W - Turnhalle Geisberg; Ausbau Obergeschoss - - * 1200

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Neubau Werkhof = = * 3000 25N BB
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1:0 | : : : | : 0 : | 220. | :154. | :85:

W - Fosberg Weiss; Gesamtsanierung - - 3200 g
Aufgelaufene Kosten per2023Q1:0| | i i | : i i | (30! | 146

B 3-1: Ersatzneubau Schwimm- und Dreifachturnhall€ihkl. Wettbewerb - * 27400 ]
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0| & : © | 125

W - Geissberg; Massnahmenpaket 1 - - 1550
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

B 3-1/2: Abbruch SH/TH Bergli & Umgebung - - * 2500
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

2
= 2
aé :% ;g % .
g E *g‘é aé %E 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Z Ed g8 s E2 |1234hi2sal12341234/123412341234/1234/1234/1234l1234[1234/1234)12341234[1234/1234)1234/1234l1234[1234
B 3-1: Gesamtschulzentrum & 1TH - - & 3360011111111111]11%11‘
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 L R L 0
Schulhausanlage Spycherwis IR
;rﬁrr{héllé Spycﬁefwfsé VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV
B 3-1/2: Provisorium fiir SH Mittlistberg - - * 600

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Sanierung Schulhaus Dorfli - - * 1400
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

W - Geissberg; Neubau Kubus - - 7800
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 2 = = * 1300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon

o
c
= 2
ué g ' g X ,
= L2 ) N
T 5 .°D_’. ] £ g g 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
z < at g S 1:2:3:4(1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:14/1:2:3:4|/1:2:3:14/1:2:3:4|1:12:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4/1:2:3:4|1:2:3:4|1:12:3:14|1:2:3:4|1:12:3:14|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4(1:2:3:4|1:2:3:4
W - Buehlhof, Ersatzneubau - - 2300 | ¢ o oo o 8 88 & 8 B 8 88 & 8 B 8 88 © B - 8 88 & 8 B 8 88 & 8 B 8 88 & 8 B 8 88

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 | @ ¢ ¢ | = 0 0| o | b s e e e 1200 | 1196

W - Geissberg; Massnahmenpaket 2 - - 3800 | i oon ol |
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 | & | 10 b bbb p b Q)

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

W - Geissberg; Massnahmenpaket 3 - - 7300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 2 - - * 2250
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Total Multiprojektplan 0 125 673 1852 | 1648 | 12530 | 15386 | 16444 | 18459 | 13684 | 4469 975 1111 | 2807 | 2128 | 436 4525 | 2279 | 1062 | 1017 0

Instandsetzungen ungeplant

. E B 3

(=) T < ) Uy

7] <) T Iz ] 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
Archiv-Sizngsgebaude  siMav s s s 27| \sad|  fTaad| ||| fmd|  fhed| |0 0 | Feed | [l
Asylunterkunft 2P 100 100% 1009 oaval ||} ) | || | el | | e fus| |
Badehaus 2ffeu 100% 100% 100% 18| | S A T I IO - N I N -
BuroAOZ 228Meu 100% 100% 100% 36 7 8 | 1 15 6
,E',Sa,tz,”e,”baF',T”,'”,h"’,‘”‘?S,PYCh‘?rWiSEPUd,F‘?B?P’i"‘%f‘?1,09%,,10,0%,,10,0%,,,,0,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Feuerwehrgebdude 22Emeu 100% 100% 100% 1041 WEA8T | | L | jeestm | 108 86T 2 sz
Friedhofgebaude 22%%eu100%100%100%418 I e . 60 32 | 31 88 T O = 5§
Garderobengeb&aude 228Meu 100% 100%  100% 553 8 | e 115 | 102 | 18 | 174 | 52 | |
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept

Bubikon

7] @ z Iz LS | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
Gemeindebibliothek 22Emeu 100% 100% 100% 518 | 145 | | 70 | 29 | 31 0 I N - O N - |
Gemeindehaus 21¥8u 100% 100% 100% 3222| | | | | |i054| 110 | 114 | 207 | | | | | | |'ss3 | |86 | | 229
Geratehaus 20 100% 100% 100% 22 2 5 4 1
Hitte  31%Rv s0%  80% 100% 79| s 5 |15 | 9 | 20 | 17 |
Magazin . 25@%100%,,100%,,10,0%,,,106, . 10 o RS s
Magazn %y 80% 80% 100% 306 | 60 16 | 41 | 31 | 54 | | ] 0s
Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwenr)  31HRA sow sow 100 72| | ee |Taea|as0 | | [as| | Wl 2|
Neubau FosbergRot BRI 100% 1o0% 100% 1) pnal L L b e
Neubau Kindergarten Normal 100% 100% 100% O
Neubau Turnhalle Bergli und FeBa Sekundarstufe Normal 100% 100% 100% O} | | | | 1
Pavilon 22Emeu 100% 100% 100%  313| | | | | |9 | | 28 | 106 I A - T I O I
Pavilon 12#Psto 0% 0% 100% 16| | | || o m 12 48 N T e
Pavillon Mittlistoergalt %?%c‘ﬁ, 0% 0% 100% 416 | | | | | 3 | 13 | 61 |39 | 75 | 54 | | 8 | 130
Schulhaus Berglit oLporti 100%  100% 100% 2220 | | 0oL loAr ) (A4S j4es 101 | 442 | 543 | 205 |
Schulhaus Bergliz 21¥ohu 100% 100% 100% 1400 | | | | |49 | 23| | | @7 | | | | 160 | 218 | 314 | 169 | 241
Schulhaus Bergli 2 Anbau 21% fi 100% 100% 100% 267 15 | 126 126
Schulhaus Bergli Zwischenbau 21¥8Mu 100% 100% 100% s20)| | | | | | | || |20 | 104 | 286 | | 2 29 |
Schulpavilon Mittlistberg 2§En i 80% 80%  100% 138 6 132
werino agaznsumeomien e ow o wee ss ||| mem | ma | e
Werkhof Mittistbergweg gjﬁ%,,40%,,,8@%,,100%,,,1,67,,,,,,,, B = 0 I - A ue ||
Werkstatt ZgEineu 100% 100% 100% 33| | | 1ol 2] s A s
Wohnhaus Mittlistoergweg 1Absto 40% 80% 100% 37| | | | | | jiw| a8 | | |67 | 85 | 6 | 20| | | |33
Total Instandsetzungen ungeplant Ziee:y,:r\{ 0 383 181 289 47 1229 | 519 576 | 1155 | 252 625 | 1158 | 489 235 189 | 1350 | 1138 | 2178 | 805 | 1091 | 310
Instandhaltung (IH) Budget

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Instandhaltungskosten Stratus Wolfhausen
Instandhaltungskosten Stratus Bubikon
Total Instandhaltung (IH) Budget 0 632 661 68 714 754 701 697 710 708 738 758 747 733 776 733 691 697 632 631 594
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
Zusammenfassung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Total Multiprojektplan 101610 0 125 673 1852 1648 12530 15386 16444 18459 13684 4469 975 1111 2807 2128 436 4525 2279 1062 1017 0
Total Instandsetzungen ungeplant 14199 0 383 181 289 47 1229 519 576 1155 252 625 1158 489 235 189 1350 1138 2178 805 1091 310
s N O A s S A s o s o 2 S e
Total instandhaltung (1K) Budget 13995 0 632 661 688 714 754 701 697 710 708 738 758 747 733 776 733 691 697 632 631 594
Total Investitionsplan 129804 0 1140 1515 2829 2409 14513 16606 17717 20324 14644 5832 2891 2347 3775 3093 2519 6354 5154 2499 2739 904
Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewéhlte Strategie |

Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)
@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept Bubikon

Bubikon
Multiprojektplan
j=2}
c
b= 2
2 % o= < .
= L2 [ N
z g .%% £ %g 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
z é g g ] 1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4(1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4
Neubau Werkhof - - * 3000 | ¢l p
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1:0| : : : | : 0 i | 2200 | : 185 | 2541
B 3-1: Ersatzneubau Schwimm- und Dreifachturnhalleihkl. Wettbewerb - * 27400 B :
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0| @ @ | | 1125 1311
B 3-1/2: Abbruch SH/TH Bergli & Umgebung - - * 2500

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

B 3-1: Gesamtschulzentrum & 1TH - - * 33600
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
B 3-1/2: Provisorium fiir SH Mittlistberg - - * 600
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
B 3-1/2: Provisorium fiir SH Spycherwise = = * 400
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
Sanierung Schulhaus Dorfli - - kd 1400
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
Sanierung Kindergarten Dorfli - - * 900
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Total Multiprojektplan 0 125 595 1465 448 | 10864 | 13181 | 14760 | 18223 | 8873 | 1266 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept Bubikon
Bubikon

Instandsetzungen ungeplant

s 5 E 3

[ = < (7] N

) @ B Iz s 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
Archiv-Sitzungsgebaude 80%  80% 100% 277 WOSLO JRAAT L RA22m [As e L
Asylunterkunft 100%  100% 100% 174 I 40| iils
Badehaus e 100% ~ 100% 100% 118 ORI B 8 _ =0 OO SR o8 -
BUroAOZ 100%  100% 100% 36 7 g i i 6
Ersatzneubau Turnhalle Spycherwise und FeBa Primarstufe 100% _ 100% 100% 0| | ISR AR A IR R I R (SRR A ) I
Feuerwehrgebaude 100% 100% 100%  1041) \SNEGEM |l WESE | ICSENECH 2 [ 2
Friedhofgebaude 100% 100% 100%  418) 1L S | ... ].B0 | 82 | 31 ) 88 | OO0 UOUURROUROS AU -
Garderobengebaude 100% 100% 100%  853| L N - B L9 | s | 02 | e s |52
VGemreirnQelr)iblipther 7777777777777777777 ;OQ% 7 :,I'Op%, 71070%7 7 75;87 o 71457 ) 7707 0 29 31 121 0 743 79
Gemeindehaus . 100%  100%  100% 3222 EOCONECIOmINE Ao || 598 | 8561 | 229 -
Gerdtehaus 100%  100% 100% 22 2 & & i
VHtrmre 77777777777777777777777777 7807%7 7 ,Sq%, 7 71070%7 o 7797 5 5 15 el 29 ) ;L77 1l
Magazin 100% 100% 100%  106| [ iy L I VTN OOy ,
VMggrazrin 7777777777777777777777777 7807%7 7 ,Bq%, 7 71070%7 7 73067 o 60 16 ) 417 ) 31 54 o R R 71957
Mehrzweckgebaude (FEBA, Feuerwehr) B0%  80% 100% 21| e | WSS eSS 0 IR O
Neubau Kindergarten 100% 100% 100% O
Neubau Turnhalle Bergli und FeBa Sekundarstufe 100% ~100% 100% O) 0 bl _— _—
VPerlvirllorn 77777777777777777777777777 0%7770%7771070%7771;[67 a7 12 48 9
VPa}virllanMﬁtt!isrtberg alt 7777777777777777777 O%, 7 70%7 7 71070%7 7 74@[67 ol N R 36 o 13 ) 617 | 39 75 754 0 8 71307
Schulhaus Berghi 1 100% 100% 100% 2220 | Ll JAE  RAIST L JEesTE Qo | a2 || 58 | 205 |
VthLVJIhaysrBrerrgliZ 77777777777777777777 ];OQ% 7 :,1'0,0%, 71070%7 7217.4()07 ol N R 49 23 T e 7217I.77 169 218 314 169 72417
Schulhaus Bergli 2 Anbau 100% 100% 100% 267 |0l L NS L
VthlVJIharusrBrerrgliZwisqhenbay 77777777777777 ;OQ% 7 :,I'O,O%, 71070%7 7 787207 ol R e N 207 | 717947 728767 " 7217 1l 299
Schulpavilon Mittlistberg 80%  80%  100% 138 J—— 5 UUSSUOU: USSUSITS FRUSSUUSUUN OSSOSO SO IR
Werkhof Magazin Sunnegarten 0% 0% 100% 85| | . A o |
Werkhof Mittlistbergweg 40%  80%  100% 167 ol 22 o 7
Wohnhaus Mittlistbergweg . 40%  80%  100% 377 SRR USRS RS SRR N B . ooy
Total Instandsetzungen ungeplant 0 382 181 289 47 1218 518 1049 1154 1222 | 1100 | 2178 805
Instandhaltung (IH) Budget

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Total Instandhaltung (IH) Budget 0 337 355 369 382 404 377 380 389 378 393 393 388 406 425 448 431 424 368 367 355
-
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept Bubikon

Bubikon
Zusammenfassung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Total Multiprojekiplan 69800 0 125 595 1465 448 10864 13181 14760 18223 8873 1266 O O 0 O O O O O 0O O
Total Instandsetzungen ungeplant 13850 0O 382 181 289 47 1218 518 548 1049 234 625 1154 489 235 189 1222 1100 2178 805 1091 296
Total Budgetpositionen o o o o O O O o0 o0 o O O O ©O0 0 0 0 O0 ©0 0 0 0
Total Instandhaltung (IH) Budget 7769 0 337 355 369 382 404 377 380 389 378 393 393 388 406 425 448 431 424 368 367 355
Total Investitionsplan 91419 0 844 1131 2123 877 12486 14076 15688 19661 9485 2284 1547 877 641 614 1670 1531 2602 1173 1458 651
Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewéhlte Strategie |

Vorstudien (SIA Phase 2) | Wettbewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52) | @ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept Wolfhausen

Bubikon
Multiprojektplan
j=2}
c
b= 2
2 % o= < .
= L2 [ N
z g .%% £ %g 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
z é g g ] 1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4|1:2:3:4
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 1 - - L 200 |
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0| : ! ! N N kB 187 | o
W - Turnhalle Geisberg; Ausbau Obergeschoss - - * 1200

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Fosberg Weiss; Gesamtsanierung - - 3200
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

‘301 | 46

W - Geissberg; Massnahmenpaket 1 - - 1550
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Geissberg; Neubau Kubus - - 7800
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Sunnenberg; Massnahmenpaket 2 - - * 1300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

W - Buehlhof, Ersatzneubau - - 2300
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
W - Geissberg; Massnahmenpaket 2 - - 3800
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0

Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept Wolfhausen

Bubikon
j=2}
c
£ 2
aé ‘% ' g X \
= k2] T e
£ g .%% £ %g 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
z < a2 s T2 |1234]12314[121314[121314/121314[1121314[112/3/4[112/314|112314|1/2'314|1121314|112:3/14]112/314]1:2/314|1 2314|121314[12i3/4[112i314[112/3 1411213 14|112:314
W - Geissberg; Massnahmenpaket 3 = = 7300 AN, SR EREI RN
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 | ¢ i i | 00 0| i | b n b n g | 18 | 1521 | 376! L
W - Fosberg Gelb; Massnahmenpaket 2 - - * 2250 P
Aufgelaufene Kosten per 2023 Q1: 0 L
Total Multiprojektplan 0 0 78 387 1200 | 1666 | 2205 | 1684 236 4811 | 3203 975 1111 | 2807 | 2128 0

Instandsetzungen ungeplant

o S @ [ e

9] 0 T Iz o 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042
Neubau FosbergRot 100% 100% 100% 1| o o o e s e e T e e N o |
pavilon 100% 100% 100% 313 | | | | 9 O T I N I R w |7 || 14
Werkstatt oo o6 o0 ss| ||| | [ oD LD D A N O R .
Total Instandsetzungen ungeplant 0 1 0 0 0 11 1 28 106 18 0 4 0 0 0 128 37 0 0 0 14

Instandhaltung (IH) Budget
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Total Instandhaltung (IH) Budget 0 295 306 319 332 350 324 317 321 330 345 365 359 327 351 285 260 273 264 264 239
Zusammenfassung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Total Multiprojektplan 31810 0 0 78 387 1200 1666 2205 1684 236 4811 3203 975 1111 2807 2128 436 4525 2279 1062 1017 0
ol S e S S T ot S S S S S S
ot ettt — S S S S o o S e S S o S S S o S S S S .
Total Instandhaltung (IH) Budget 6226 0 295 306 319 332 350 324 317 321 330 345 365 359 327 351 285 260 273 264 264 239
Total Investitionsplan 38384 0 296 384 706 1532 2027 2530 2029 663 5159 3548 1344 1470 3134 2479 849 4822 2552 1326 1281 253
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Investitionsplan | Auswertungsjahr 2023
Entwicklungskonzept Wolfhausen

Bubikon
Legende
Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung | gewéhlte Strategie |
Strat. Planung (SIA Phase 1) | Vorstudien (SIA Phase 2) | Wetthewerb | Projektierungskredit | Projektierung (SIA Phase 3) | @ Ausschreibung (SIA Phase 4) | @ Realisierung (SIA Phase 51, 52)

@ Inbetriebnahme, Abschluss (SIA Phase 53)
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Kategorien Plan - Grafik | Auswertungsjahr 2023

Entwicklungskonzept
Bubikon
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Jahre
Legende

Laufzeit: 20 Jahre | davon Planung: 20 Jahre | Anschliessend automatische Fortschreibung: | gewéahlte Strategie: | Annuitat jeweils tiber: 20 | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00
@ Instandhaltung (IH) Budget bis/ab Planungshorizont| @ Budgetpositionen | Instandsetzung (IS) ungeplant | Werterhaltend | & Wertneutral | @ Wertvermehrend | @ Neuinvestition

++ + + Annuitét | —— Planungshorizont
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