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Entwicklung “Hoslistrasse®, Bubikon
Grundsatzversinbanmng

Kat. Nm. 4588, 3745

Kat. Nr. 2831

Kat. Nr. 2716

Kat Nm. 3746, 2600, 2641

Genehmigung

Kompetenzen Gemeinderat

Grundsatzvereinbarung zwischen den

Nachfolgend aufgefihrten Grundeigentimem im Gebiet Hos-

listrasse
(vertreten durch die jeweils bevollmdchtigten Personen [ Organa)

und
der Gemeinde Bubikon

Grimm & Schmid AG Recycling, mit Sitz in Griningen (ZH),
CHE-115.773.726, vertraten durch

er Schmid, geb. 14.01.1975, Blrgerort: Griiningen, wohn-
haft Talacher 36 8627 Griningen, als Prasident des Verwal-
tungsrates mit Einzelunterschrift

Sérensen Immobilien AG, mit Sitz in Zlrich, CHE-101.456 596,
varraten durch

Hansjérg Sérensen, geb. 2.12.1943, Blrgerort: Zlrich, wohn-
haft In der Sommerau 23, 8053 Zinch

Madine Keller,

MNadine Keller, geb. 21.3.1971, Zivilstand: verheiratet, BOrgerort:
Dirnten, wohnhaft Sunnabbel, 8304 Wallisellen

Politische Gemeinde Bubikon, 85608 Bubikon, vertreten durch
den Gemeinderat, dieser wiederum vertreten durch Herr Carlo
Wiedmer, geb. 29.09.1973, von Griningen ZH und Litzelfilh
BE, Industriestrasse 13, 8627 Griningen, als Substitut des
Gemeindeschreibers (Bel. 2010 Nr. 380c sowie den Gemeinde-
ratsbeschluss vom 23. Mai 2016)

\.ﬂm Gemair;darat genehmigt am 11. Mai 2016 (B1.4.2)
ded Gemeinderates

Der Gemeinderat schliesst diese Verainbarung unter Vorbehalt
der Zustimmung der zustandigen Instanzen sowie unter Viorbe-
halt alifalliger Anderungen des Obergeordneten offentlichen
Rechtes ab, soweit dieses zwingend anzuwenden und eine ent-
sprechende Rilckwirkung zuldssig ist. Samtliche Parteien kon-
nen fur den Fall, dass beziiglich einzelner hier geregelter Funk-
te die abschliessenden Beschliisse der Gemeinde und des
Kantons nicht gegeben sind, keine Rechte aus dieser Verein-
barung fUr sich ableiten.
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Entwicklung *Hoslistrasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Bestehende Konflikte

Kreisel

Anschiuss Diminersirasse
Ausschnitt Kreiselprojekt
17.10.2013

Eichenberger Ingenieure AG

Teilrevision Verkehrsplan

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Im Gebiet um die Haslistrasse bestehen Konflikte zwischan be-
stehenden Gewerbebetrieben und der Wohnnutzung. Zudem
zeichnet sich mit dem vorgesehenen Gestaltungsplan Hosli-
strasse eine bauliche Entwicklung ab.

Folgende Probleme bastehen:

« Der Gewerbeverkehr flihrt durch ein Wohngebiet. Trotz
Tempo-30-Zone bestehen aus Sicht der Anwohner Ver-
kehrssicherhaitsdefizite.

«  Zahlreiche Wohnbauten werden durch Gewerbeverkehrs-
emissionan (Lérm, Staub etc.) belastet

=  Durch den geplanten Gewerbebetrieb im GP Hoslistrasse
wird die Belastung zunehmen. Der Gewerbeverkehr des
Betriebs belastet zudem die in GF Hoslistrasse vorge-
sehene Wohnnutzung.

«  Der Betrieb Tafletenstrasse 11 weist keine rechtskonforme
Erschliessung auf. Insbesondere fehlt ein Wendeplatz.

Um die Situation zu verbessern wurde ein Kreiselanschluss filr
die Haslistrasse an die Dimtnersirasse angedacht.

ol

il

Der Kreisel mit seinen Anschllssen muss mittels Teilrevision
als Sammelstrasse ("Sammelstrasse Lange Null" BGE Eglisaw
Fallanden) in den Verkehrsrichtplan aufgenommen werden. Der
Verkehrsrichtplan muss durch die Gemeindeversammiung fest-
gesetzt werden. Damit die Gemeindeversammiung dem Kreisel
und dem Kostenanteil der Gemeinde zustimmt, muss davon
ausgegangen werden, dass eine Kostenbeteiligung der mass-
geblich betroffenen Grundeigentimer in Aussicht stehen muss,

|
|
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Entwicklung *Hoslistrasse®, Bubikon
Grundsatzversinbarung

Kostenschatzung
(unverbindlich/Entwurf)

Gebundene Ausgaben, baulicher
Unterhalt Staatssirasse

Bushaltestels

Kreisel

Gemeindeanteil

Anteil Nord

Anteil Sid (Haslistrasse)

Fir den Neubau des vierarmigen Kreisels inklusive gebundene
Ausgaben (Staatsstrassen, baulicher Unterhalt) und der Bus-
haltestelle wird von Kosten von ca. 2,4 Mio. Fr. ausgegangen.

Die geschatzten Kosten von Fr. 193'000.- fir den baulichen
Unterhalt der Staatsstrasse (DOrntnerstrasse) gehen zulasten
des Kantons.

Die geschiizien Kosten von Fr. 221'000.- fir die Bushaltestelle
gehen ebenfalls zulasten des Kantons,

Gemass Mitteilung des Amtes flir Verkehr wird sich der Kanton
voraussichtlich mit rund der Hélfte (ca. 48%, 2-Arme) an den
Kosten des Kreisels beteiligen. Die Kostenschatzung for den
Kreisel belduft sich auf Fr, 1'154'000.-. Der Kanton Obernimmt
folglich Fr. 554°000.-.

Der Anschluss mittels Kreisels ab Didrntnerstrasse soll als
Sammelstrasse klassiert werden. Die Bau- und die Kosten-
pflicht liegt daher bei der Gemeinda.

Der Gemeindeanteil betragt ca, Fr. 1'431°800.-

Geméss Kostenschitzung fallen auf die Anpassungen an der
Wandhislenstrasse Fr, 156'000.- sowie die Halfte des Gemein-
deanteils am Kreisel (600'000.-f2= 300°000.-).

Antell Nord ca. Fr. 456'000.- zL. Der Gemeinde

Die andere Halfte des Gemeindeanteils des Kreisels
{300'000.-) sowie die Anpassungen an der Héslistrasse (Fr.
437'800.-) und am Tafleterweg (Fr. 238'000.-) wird fir den
Anschluss des sidiichen Teils (Hoslisirasse) anfallen
(d.h. ca. Fr. 975'800.-).

Dieser bildet die Basis fUr das Erheben von Mehrwertbeitrdgen
von den Grundeigentimern im Bereich Hoslistrasse.
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Entwicklung "Hoslisirasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Mehrwertbeitrage
§ 62 lit a) bis it I} StrG

Bestehende Wohnnutzungen

Gewerbliche Nutzungen
ohne Missstands

Gewerblicha Nuzungen
mit Missstanden

Die Gemeinde ist berechtigt, im Rahmen der Gesetzgebung flr
die strassenméssige Erschliessung Mehrwertbeitrdge von den
angrenzenden Grundeigentimern zu verlangen.

In der vorliegenden Situation besteht im Grundsatz eine stras-
senseitige Erschliessung. Da jedoch fir die massgeblich be-
troffenen Grundeigentimer ein erheblicher wertvermeahrandar
MNutzen entsteht, kénnen von diesen Mehrwertbeitrige erho-
ben werden.

Die Erschliessung reicht fir eine Wohnnutzung aus und ant-
spricht den Zugangsnormalien, -> keine Mehrwertbeitrige

Auch fir die gewerblichen Nutzungen entspricht die be-
stehende Erschliessung aufgrund der Dimensionierung im
Grundsatz den Zugangsnormalien. Es entsteht nur eine gerin-
ge Verbesserungen. -> keine Mehrwertbeitrage

Zu bemerken ist, dass durch diese gewerblichen Nutzungen
ebenfalls eine Ubermissige Beanspruchung der Strasse als
Abstellfldche und Umschlagplatz besteht. Dies darf durch die
Gemeinde nicht toleriert werden.

Bei der Zufahrt zum Grundstiick Kat. Nrn, 4588, 3745 (Grimm
& Schmid AG Recycling) bestehen verschiedena Misﬂt#nﬂd
{Belastung Wohnbereich, Ldrm, Staub). Durch den neuen An-
schluss an den Kreisel entsteht daher dem Grundeigentimer
ein "wertvermahrende Mutzen" |
-> Mehrwertheitrige

Das Grundstick Kat Nr. 2831 (Sdrensen Immobilien AG)
weist heute keine rechtskonforme Erschliessung auf (keine
Wendemaglichkeit). Durch den Anschluss an den Kreisel, wird
hier aine rechtskonforme Erschliessung geschaffen.

-> Mehrwertheitrige

Beim Grundstiick Kat. Nr. 2716 (N. Keller) ist geméss Ge-
staltungsplanentwurf ein Teil gewerbliche Nutzung und ein
Teil Wohnnutzung vorgesehen. Heute handelt es sich um In-
dustriezone, Das unbebaute Grundstlck erhdlt durch den
neuen Anschluss eine wesentlich verbesserte direktera Er-
schliessung und schafft so die Méglichkeit fir die Realisierung
von vielfaltigen auch stark stérenden Gewerbebetrieben, ohne
dabel das Wohngebiet zu belasten. Der mit dem Gestaltungs-
plan mégliche Wohnanteil ist gerngeren Emisslonen aus-
gesetzt, was auf den Liegenschaftenwert einen positiven Ef-
fakt hat.

-> Mehrwertbeitrige
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Entwickiung "Hoslistrasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Perimeter der Vereinbarung

massgeblich betroffene

Grundeigentimer
(Altbestand)

Grimm & Schrid AG Re-
cycling
M. Keller

P sérensen Immobilien AG
Gameinde Bubikon

1.2 Geltungsbereich

Die Grundsatzvereinbarung betrifft folgenden Perimeter:

o
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Entwicklung "Hoslistrasse", Bubikon
GGrundsatzverainbarung

1.3 Zweck der Grundsatzvereinbarung
Mit der vorliegenden Grundsatzvereinbarung werden folgeande

Punkte geragelt:
Wesentliche Inhalte der = Landerwerb: Landabtretungen und Landantretungen sowie
Grundsatzvereinbarung Dienstbarkeiten (Vorvertrag geméass OR 216 Il) inklusive
Landpreis

*  Kostenbeitrdge der bateiligten Grundeigentlimer

= Faligkeit der Kostenbeitrage

= Gegenleistungen der Gemeinde / Absichtserklarungen und
allgemeine Pflichten der Parteien

14 Kooperation

Die Umsetzung dieser Grundsatzvereinbarung kann nur in en-
ger und vertravensvoller Kooperation zwischen den Grund-
eigentlmern und der Gemeinde erfolgen.

15  Offentliche Beurkundung

Die vorliegende Vereinbarung wird dffentlich beaurkundet.




Entwicklung "Hoslistrasse", Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Projekte

A kommunaler Richtplan Verkehr

B Strassenprojekte

C Wasserbauprojekt / Gewasser-
raum

D Gestaltungplan

2. Verfahrenskoordination

Umsetzung des Kreisels steht unter dem Vorbehalt, dass die
erforderlichen Planungen und Baukredite genehmigt werden.

Der kommunale Richtplan Verkehr der Gemeinde Bubikon
muss im Hinblick auf die neue Erschliessungsstrasse teil-
revidiert werden.

Fur den Kreisel und den Anschluss ist ein Strassenprojekt er-
forderlich. Dieses erfordern eine Projektfestsetzung (Strassen-
gesetz).

Das Areal grenzt an den Wandhuslenbach. Der Hochwasser-
schutz muss sichergestellt sein. Ausserdem ist derzeit der Ab-
stand geméss Ubergangsbestimmungen freizuhalten, da der
Gewasserraum noch nicht festgelegt ist.

Bei Festlegung des Gewasserraumes kdnnte der beanspruchte
Raum voraussichtlich von ca. 25m auf ca. 11m reduziert wer-
den. Der Gewésserraum kann im Rahmen eines Gewé&sser-
projektes oder im Rahmen eines Gestaltungsplanes festgelegt
werden. In beiden Fallen sind eine Beurteilung des Gewassers
und Abflussberechnungen mindestens fir den Bachabschnitt
von Rosengartenstrasse bis Bahngleis erforderlich.

Fur einen Teilbereich liegt ein Entwurf eines privaten Ge-
staltungsplanes vor (Privater GP Héslistrasse).

Der Gemeinderat, oder im Falle von Abweichungen von der
BZO die Gemeindeversammlung, stimmt Gestaltungsplénen zu
und die Baudirektion genehmigt sie.
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Entwicklung "Hoslistrasse", Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Realersatz

Landpreis Gewerbeland

Zeitpunkt des Landerwerbs

3. Landerwerb
3.1 Modalitaten

Fur die Erstellung des Kreisels und der Anschlusstrasse an die
Hoslistrasse sowie an die Wandhiislenstrasse ist ein Lander-
werb erforderlich.

Es werden folgende Modalitaten festgehalten:

Soweit moglich erfolgt ein Realersatz. Der Landerwerb wird
durch flachengleichen Ersatz von Flachen die an das betroffene
Grundstlick angrenzen ersetzt.

Die Entschadigung flir Landerwerb wird fur Gewerbeland auf
Fr. 300.- festgelegt.

Der Landerwerb erfolgt durch die Gemeinde wenn:

+ Die Teilrevision des kommunalen Verkehrsplan genehmigt
und

+ das Strassenbauprojekt rechtlich und finanziell gesichert ist
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Entwicklung "Héshistirasse®, Bubikon
Grundsatzversinbarung

Vorbehalt

Landerwerb Kat. Nr. 2831
Shrensen Immobilien AG

Landerwerb Kat. Nr. 4588
Grimm & Schmid AG Recycling

3.2 Landerwerb von den Grundeigentiimern

Die im Folgenden ausgewiesenen Flachen beziehen sich auf
das Strassenbauprojekt vom 17.10.2013 (betreffend Trottoirs
angepasst). Im Rahmen der Projektierung kann es zu An-
passungen kommen. Massgeblich ist das genshmigte Strassen-
bauprojekt. Die nachfolgenden Abbildungen geben das Prinzip
des Landerwerbs wieder.

Vom Grundeigentimer Kat. Nr. 2831 wird kein Land bean-
sprucht, Es findet kein Landanwerb statt.

g

Realersatz:

Der Grundeigentimer erhalt 18m2* + 337m2 des heutigen
Wendplatzes (= 356m2) und fritt eine Flache im Kreiselbereich
von 356m2 ab.

*Diese 18 m2 gehdren zur Liegenschaft Kat. Nr. 2312, Laut
Grundregister steht diese Liegenschaft im Eigentum des Kan-
tons Zirich. Da der Kanton an dieser Grundsatzvereinbarung
nicht mitwirkt, braucht es zu gegebener Zeit als Rechtsgrund fir
diese Eigentumslbertragung noch einen entsprechenden, zu
beurkundenden Vertrag zwischen den beteiligten Grundeigen-
timemn (heute laut Grundregister: Kanton Zlrich und Grimm &
Schmid AG Recycling).

Entschadigungspflichtige Flachen:




Entwicklung "Hoslistrasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Die Flachen zwischen Dimtnerstrasse und Tafletenweg
(370m2 und 263m2 = 633m2) verbleiben im Eigentum Grimm &
Schmid AG Recycling. Sie kénnen bei Bedarf durch den
GrundeigentUmer verdussert werden.

Planbeilage Landerwarb
Grimm & Schmid AG Recycling

______

s S A2




Entwicklung "Haslistrasse", Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Landerwerh Kat. Nr. 2716 Realersatz:
Madine Keller T e P o Rt L

Entschadigungspflichtige Flachen:

Planbeilage Landerwerb
M. Keller
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Altbestand

[_;l Grimm & Schmid AG Re-
cycling
M. Keller

P sdrensen Immobilien AG
Gerneinds Bubikon

Neubestand

fi Grimm & Schmid AG Re-
LB cycling
M. Keller
I sénensen Immobilien AG
Gameinde Bubikon

3.3 Altbestand - Neubestand




Entwicklung "Hoslistrasse", Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Verkehrsanlagen

Eigentumsibertragung

Besitzesantritt

Gewahrleistung

Gebiihren und Auslagen des Notari-
ates und Grundbuchamtes

3.4  Eigentum

Die Verkehrsanlagen (gelb) gehen mit der normgerechten Aus-
fihrung und Abnahme ins Eigentum der Gemeinde bzw. des
Kantons Zurich (AfV) Gber. Ihr obliegen Unterhalt, Betrieb, Haft-
pflicht sowie Erneuerung oder Ersatz der Anlagen.

Der grundbuchliche Vollzug erfolgt, wenn folgende Vorausset-
zungen erflllt sind: - _

+ die Mutation des Geometers zu den Landumlegungen,

« die Bereinigungen im Grundregister bezlglich Rechts-
verhaltnissen und

» die Bewilligung der Grundpfandglaubiger zu den Pfandén-
derungen

Die Vertragsparteien erkldren sich um entsprechende Zustim-
mungserteilungen besorgt zu sein und allféllige Aufwendungen
diesbezuglich zu Gbernehmen.

Der Besitzesantritt d.h. der Ubergang der Grundstiicksflachen
in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der
Eigentumstbertragung (Antrittstag). Eine Abrechnung Uber die
Nebenkosten entfallt.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art.
192-196 des Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber
die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR
Uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam
gemacht worden.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei fir
Rechts- und Sachméangel an den Grundstucksflachen im Sinne
des OR wird aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts ande-
res vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat auch ausserhalb
dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Vertragsobjekt
abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Ins-
besondere darliber, dass diese Vereinbarung ungdltig ist, wenn
die verdussernde Partei der erwerbenden Partei die Gewahrs-
méangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig ver-
schwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Siehe Ziffer 4.3, hiernach.
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Entwicklung "Hoslistrasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung

Grundstlickgewinnsteuer

Pfandrechtsfrei
Gilterstand

Kein Eintrag im KbS

Hinweis eidgendssisches Grundbuch

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewie-
sen, dass 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen un-
abhangig von einer Anmerkung im Grundregister rechtsgltig
bestehen kénnen. Die erwerbende Partei hat sich daher bei den
zustandigen Amtsstellen Giber solche Eigentumsbeschrankun-
gen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche
Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien haben von den Bestimmungen Uber das gesetzli-
che Pfandrecht fir die Grundstlickgewinnsteuern Kenntnis ge-
nommen.

Die erwerbenden Parteien verzichtet ausdriicklich auf eine Si-
cherstellung der Grundstlickgewinnsteuer.

Die Grundstuicksflachen sind pfandrechtsfrei zu Ubertragen.

Frau Nadine Keller erklart, weder verheiratet zu sein noch «in
eingetragener Partnerschaft» zu leben.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der heutigen Be-
urkundung auf den Grundsticksflachen kein im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort liegt.

Die Vertragsparteien sind auf Art. 32d des Bundesgesetzes
Gber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) hingewie-
sen worden. Sollte bis zur Eigentumsubertragung ein belasteter
Standort auf den Grundstlicksflachen verzeichnet werden, be-
darf es nach Art. 32d Abs. 3 USG einer Bewilligung der zustan-
digen Behoérde. Diese wére spéatestens zusammen mit der
Grundregisteranmeldung dem Grundbuchamt einzureichen.

Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

— dass fiur die Gemeinde Bubikon das eidgendssische Grund-
buch noch nicht eingeflihrt ist und demzufolge noch Rechte
und Lasten aus der Zeit vor 1912 ohne Eintragung im kan-
tonalen Grundprotokoll/-register bestehen kénnen;

— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die
Grundbuchwirkung zugunsten des gutglaubigen Dritterwer-
bers nach Art. 973 ZGB nicht besteht

3.5 Finanzierung

Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammiung den
erforderlichen Kredit zur Finanzierung des Strassenbau-
projektes.

¢ g 7
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4, Kostenverteilung

4.1 Kostenschatzung Kreiselprojekt

Kostenschétzung Fiir den Neubau des vierarmigen Kreisels inklusive gebunde-
Eichenberger Ing. AG 16.1.2014 ne Ausgaben (Staatsstrassen, baulicher Unterhalt) und der
(unverbindiich/Entwurf, angepasst) ~ Bushaltestelle wird von Kosten von ca. 2,4 Mio. Fr. ausge-

gangen.

Herlettung Antell Hoslistrasse Siehe Kap. 1.1

Anteil Siid (Hoslistrasse) Die Halfte des Gemeindeanteils des Kreisels (300'000.-) so-
wie die Anpassungen an der Hislistrasse (Fr. 437'800.-) und
am Tafletenweg (Fr. 238'000.-) wird fir den Anschluss des
shdlichen Teils (Hoslistrasse) anfallen
(d.h. ca. Fr. 975'800.-).

Dieser bildet die Basis fir das Erheben von Mehrwertbei-
trégen von den Grundeigentimern im Bereich Haslistrasse.
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Entwicklung “Hoslistrasse", Bubikon
Grundsatzversinbarung

4.2  Mehrwertbeitrage

Grundlage Grundelgentimer, deren Liegenschaften durch den Bau oder
die Verbesserung einer Strasse oder eines Platzes eine Wert-
vermehrung erfahren, leisten dem baupflichtigen Gemein-
wesen Beitrdge an die Kosten. Die H5he der Beitradge und das
Verfahren richten sich nach § 62 lit a) bis lit ) StrG. Die Stras-
sen- und Trottoirbeitrige sind geméss dem im Gesetz vorge-
schriebenen Verfahren zu erheben,

Ein Mehrwert gilt insbesondere dann als erzielt, wenn mit der
Baumassnahme:

» Ein Grundstiick an das &ffentliche Verkehrsnetz (Strassen
und Troltoir) angeschlossen oder sein Anschluss erleichtert
wird,

+ Die Nutzungsmdglichkeiten eines Grundstlickes verbessert
oder die daflr erforderlichen privaten Aufwendungen ver-
mindert werden.

» Fir Benlitzer oder Besucher der Zugang zu einer Liegen-
schaft |sichter oder sicherer wird.

Mit einer Anpassung der Verkehrsfihrung durch den neuen
Anschlusskreisel entsteht ein Mutzen for die Anstbsser mit
gewerblicher Nutzung bel welchen heute ein Konfliktpotenzial
{L#&rm, Schmuiz/Staub) mit den Anwohnern besteht, Die Wege
fir die Anfahrt zur gewerblichen Nutzung werden einfacher,
kirzer und weisen weniger Konfliktpotenzial auf.

Grundsatze fir die Bestim- Folgende Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

mung der MEhnMErthitrége gind zu beachten:
Reine Sanierungen wie die Instandstellung der bestehen-

den Fahrbahn gehen zu Lasten der Gemeinde. Hierflr
werden keine Mehrwertbeitrdge erhoben.

= Die Beitragspflicht der Grundeigentimer erstreckt sich Ober
den Abschnitt, welcher als Sammelstrasse festgelegt ist.

« Die Tiefe der Beitragsperimeter wird auf 25m fir das Trot-
toir und 40m for die Fahrbahn festgelegt.

« Die massgebenden Kosten flr die Erhebung der Mehrwert-
beitrige setzen sich aus den Baukosten, dem Landerwerb,
den Projektierungskosten, den administrativen Aufwend-
ungen fir die Durchfithrung der vorgeschriebenen Ver-
fahren und der Mehrwertsteuer zusammen.

« An den Kosten fir das Trottoir hat sich die Gemeinde ge-
méss §62 Lit. d) StrG zu min. 50% zu betelligen, max. 50%
der Kosten kdnnen auf die Anstdsser verlegt werden, wenn
sle aus dem Bau des Trottoirs grundwertvermehrande Vor-
teile erzielen. Mit dem Sockelbeitrag der Gemeinde wird
der Antell des &ffentlichen Interesses an der Anlage abge-
golten.
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Entwicklung "Haslistrasse", Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Wo nur ein Trottoir erstelt wird, dlrfen die Eigentimer der
gegenlberliegenden Grundsticke hichstens mit 1/3 der
Summe der Anstdsserbeitrdge belastel werden. Die restli-
chen 2/3 gehen zu Lasten der Grundstlcke mit un-
mittelbaremn Trottoiranstoss.

= An den Kosten fir die Strasse hat sich die Gemeinde mit
min, 25% gemdass § 62 Lit. c) StrG zu betelligen; max. 75%
der Kosten kdnnen auf die Anstdsser verlegt werden, wenn
sie aus dem Ausbau der Fahrbahn grundwertvermehrende
Yorteile erzielen.

« Die definitiven Mehrwertbeitrige kbnnen erst nach Ab-
schlugs der Bauarbeiten bei Voriegen der Bauabrechnung
festgestelt werden. Die nachstehend berechneten Mehr-
wertbeitrdge basieren auf dem Kostenvoranschlag des
Bauprojektes und dienan primar der Information.

Trottoir An den Kosten fir das Trottoir hat sich die Gemeinde gemass

§ 62 Lit. d) St §62 Lit. d) 3trG zu min. 50% zu beteiligen; max. 50% der Kos-
ten kénnen auf die Anstisser verlegt werdan, wenn sie aus
dem Bau des Troftoirs grundwerivermehrende Vortelle erzie-
len. Mit dem Sockelbeitrag der Gemeinde wird der Anteil des
tffentlichen Interesses an der Anlage abgegolten.

Im vorliegenden Fall besteht ein Trottoir fir die bestehende
Erschliessungsstrasse, Grundwerivermehrende Vorteile kén-
nen daher nicht direkt attestiert werden. Bel den neuen Trot-
toirteilen handelt es sich zwar um Anpassungen die erforder-
lich sind weil die Erschliessung angepasst werden muss, die
Trottoirs selber liegen aber eher im |Interesse der Gameindea.

Es werden daher fir die Anpassung der Trottoirs keine Mehr-
wertbeitrdge von den Grundeigentimern eingefordert.

Der Anteil der Anpassungsarbeiten an den Trottoirs wird an-
hand des Flachenanteils {2m Trottoir, 5m Fahrbahn) auf ca.
2/7 des Anteils Hoslistrasse (ca. Fr. 279'000.-) geschatzt. Die-
se Kosten sind von der Gemeainde zu tragen.

Der Anteil Trottoiranpassungen von ca. Fr. 279'000.- geht zu
Lasten der Gemeaindea,

Landerwerb im Zwischenbe-  Der Zwischenbereich der Strassen wird nicht direkt privaten
reich Eigentimern im Bereich der Hoslistrasse zugetailt werden
kénnen. Diese Flache von rund 63m2 wird daher durch die
Gemeinde erworben.

Der Antell Landerwerb im Zwischenbereich von ca. Fr.
19'000.- geht zu Lasten der Gemeinde,
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Entwicklung "Hoslistrasse”, Bubikon

Grundsatzversinbarung
Etrasse Mach §' g2 Lit. E} StrG soll der EE’".I'HQ des einzelnen Grund-
§ 62 Lit c) SkG eigentimers sich auf die Halfte der Wertvermehrung seiner

Liegenschaft belaufen, doch darf die Summe aller Beitrage
75% der vollen Kosten mit Einschluss des Landerwerbs nach
Abzug alfalliger Bundes- und Staatsbeitrége nicht Ober-
steigen.

Beitragssatz Der maximale Beitragssatz von 75% kann nicht erhoben wer-
den.

Die Gemeinde hat an der neuen Anbindung mit Kreisel ein ge-
wisses Interesse und fir die Grundeigentiimer entstehen Ver-
besserungen. Entsprechend der folgenden Tabelle wird von
giner Interessenlage 40% Gemeinde 60% GrundeigentOmer
ausgegangen. Der Beitragssatz von 75% wird daher auf 60%
reduziert.

Sirassenantell BTROD0 Gemeinde Grundeigenbimer
Oflentliches IMeresse: Punkba:

« Enlastunyg Wohngpabiet / Wohmieil
—a o 2w
Emﬂummumm Gnmd#n‘lﬂ'lﬂ'

- Behebung Missstande
Rechisgenigends Erschiiesaung worhand =
- Werbassarung wegen ganrumrwu-ﬁhnﬂ EMiriens 1
= Werbessarung wegen weniger Konflikben mil Armeohnerm
- Behebung Misstande (Rechtskonfomithl Braun, Staub Lam etc)

- Kein Reinigen der Strasse mehr ]
e E A 8% 407000
Total: Anteil Sid 975800 568800 407000
Die Kosten, welche den Grundeigentimern Oberbunden wer-
den kéinnen belaufen sich folglich auf rund Fr. 407°000.-.
Pauschalbetrag In gegenseitigem Einversténdnis wird der obenstehende Betrag

als Pauschale vereinbart. Sollte der Kreiselbau aufgrund von
unvorhersehbaren Umstinden teurarer kommen, trigt die Ge-
meinde die Mehrkosten, Fallt der Bau der Anlage ginstiger aus,
geht dies zugunsten der Gemeinde.

Da der Landerwerb Teil der Gesamtkosten des Kreisels ist, ist
klarzustellen, dass auch der Landpreis fix ist.

l - =2 | o
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Entwicklung "Haslisirasse", Bubikon

Grundsatzvereinbanmg
Gesamtkosten Kreisel ca. Fr. 2'399'800.-
Kanton  Gemeinde
Kostenaufteilung SEE000.- Fr. 1'431'800.-

Anteil Nord /Anteil Sid (Hoslistrasse)

Trottoiranted & Landerwerh Jwi-
schenfléche, Strassenantell

Verbesserung Waohnaqualitat / Si-
cherheit & Verbesserung Erschlies-
sung, Behebung Missstande

Gesamtanteile Anteil Hoslistrasse

Anteil Nord Antell S0d
(Hdslistrasse, Kosten des Richiplaneintrags)

45E'000.- Fr. 975'800.-
Trotidrantell  Landerwesh Sirassananisl
2TEBOO-|  19'000.- Fr. B7E'000.-
(217)
Anteil 6ff.  Anteil
Interesse  Grundeigen-
fimer-
intaresse
Z7T1000.-|  407'000.-
(A0r%E) {B0%)
Gemeinds Grundeigen-
Tilimear

GRA'E00.-| 407000~
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Entwicklung "Héslistrasse”, Bubikon
Grundsatzverainbarung

Motariat und Grundbuchamt

Zeitpunkt

4.3 Weitere Beitrage und Kosten
Die Gebilihren vomn Notariat for die Beurkundung dieser Verein-
barung werden von der Gameinde Obermommen.

Die Kosten vom Geometer und vom Grundbuchamt im Zusam-
menhang mit dem Vollzug dieser Vereinbarung werden ent-
sprechend der Interessenlage wiederum in die Anteile 40% /
60% aufgeteilt:

40 % Gemeinde

20% Sdrensen Immobilien AG

20% Grimm & Schmid AG Recycling
20% MNadine Keller

Die Vertragsparteien haften fir die notariellen und grundbuch-
amtlichen Geblhren und Auslagen von Gesetzes wegen solida-
risch,

4.4  Falligkeit der Beitrage

Die Kostenbeitrage des Grundstlck Kat. Nr. neu C (M. Keller)
gind zu 50% bei Inbetriebnahme des Kraisels und zu 50% bei
der ersten Baufreigabe zu entrichtan,

Die Beitrége von der Strensen Immobilien AG sowie Grimm &
Schmid AG Recycling sind bei Inbetriebnahme des Kreisels zu
entrichten.

¥ -
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Entwicklung "Hoslistrassa”, Bubikon
Grundsatzverainbarung

Termine / Termin Gemein-
deversammiung

Naherbaurecht Hoslistrass

Strassenabstand 3.5m zur
Kantonsstrasse

5. Absichtserklarungen

Die Gemeinde beabsichtigt, die Teilrevisionsvorlage des kom-
munalen Verkehrsplanes an die Gemeindeversammliung De-
zember 2016 zu bringen, wenn die vorliegende Grundsatz-
verginbarung bis spatestens am 1. Juni 2016 unterzeichnet ist
und sich aufgrund der kantonalen Vorprifung keine Verzdger-
ungen ergebean,

g Im Gegenzug zur Kostenbeteiligung beabsichtigt die Gemeinde
Bubikon der Grundeigentimerschaft Kat. Nr. Neu A {Grimm &
Schmid AG Recycling) in folgendem Bereich ein Maherbaurecht
bis 3.5m an den neuen Strassenkirper einzurdumen, sofern die
Verkehrssicherheit (Sichiweiten) gewahrleistet wardan kann:

B N e
'C/‘"f : -' e
e

Allenfalls muss diese Dienstbarkeit zu gegebener Zeit noch
konkret vereinbart werden.

Der Kanton Zirich (AR und BaS) hat sich an der Besprechung
vom 29.3.2016 positiv zur Unterschreitung des Strassen-
abstandes zur Kantonsstrasse auf 3.5m gedussert, sofern der
Gewdisserraum eine solche Unterschreitung Oberhaupt zuldsst
und die Sichtweiten gewdhrleistet sind, Die Gemeinde unter-
stlitzt die Grundeigentimerschaft bei Verhandlungen mit dem
Kanton (AfY, BaS) im Hinblick auf aine Unterschreitung des
Strassenabstandes um 2.5m auf 3.5m.

=== oy |
24 Eumr-mﬁﬁnﬁ-mu-@/ﬁ WW




Entwicklung "Haslistrasse”, Bubikon
Grundsatzvereinbarung

Gewasserraum / Uber-
gangsbestimmungen

Lage der Dammkrone

Entlang des neuen Grundstlicks Kat. Nr. neu A verlauft der
Wandhislenbach. Bis zur Festlegung des Gewdsserraumes
nach Art. 41a GSchV kommt die Ubergangsbestimmung zur
Anwendung. Demnach ist nach Massgabe der vorhandenen
Gerinneschlenbreite von 3m im Bereich des Durchlasses beid-
seitlg ein Uferstreifen von 11 m Breite von Bauten und Anlagen
freizuhalten. Unterirdische Bauten missen diesen Abstand
ebenfalls einhalten,

Fir die bauliche Nutzung und Gestaltung der Uferstreifen ist
Art. 41 ¢ Abs. 1 und 2 GSchV massgebend.

-\..,'___,_'_.'
I
.

Die Hochwassersicherheit ist sicherzustellen. Dazu ist die be-
stehende Dammkrone beizubehalten oder es sind alternative
Massnahmen zu ergreifen. Sofern alternative Massnahmen
ergriffen werden, ist durch die Grundeigentimerschaft nach-
zZuweisen, dass diese die Hochwassersicherheit gewdhriaisten
und dass dadurch keine anderan Betroffenen entstehen.

rrm g - :
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Entwicklung "Hoslistrasse’, Bubikon
(Grundsatzverainbarung

Definitiver Gewdssarraum

Gestaltungsplan Héslistras-
56

Entwurf vom 11.9.2015

Konftrolle / andere Gewerbe-
betriebe

Bei Festlegung des definitiven Gewésserraumes kénnte der
beanspruchte Raum voraussichtlich von ca. 25m auf ca. 11m
reduziert werden. Von der Gemeinde werden die erforderliche
Beurtellung des Gewdssers und die zugehdrigen Abflussbe-
rechnungen fiir den Bachabschnitt von Rosengartenstrasse bis
Bahngleis in Aufirag gegeban.

Fir das Grundstiick Kat. Nr. neu C liegt ein Entwurf des priva-
ten Gestaltungsplanes Haslistrasse vor. Die Gemeinde unter-
stitzt den vorliegenden Entwurf im Grundsatz. Sie beabsichtigt
diesen nach der Unterzeichnung der vorliegenden Grund-
satzvereinbarung dffentlich aufzulegen. Sofern die Inhalte ge-
méss der orisplanerischen Stellungnahme 2 vem 14.1.2016
weitgehend in den Gestaltungsplan einfliessen, stellt der Ge-
meinderat eine Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan in

Die Gemeinde verpflichtet sich, vermehrt Kontrollen an der Hos-
listrasse durchzufilhren und mit den Betreffenden das Gespréch
zu suchen, um dem ungeordneten Parkieren und dem Waren-
umschlag auf der Haslistrasse Herr zu werden,

Die anderen Gewerbebetriebe werden angehalten ebenfalls die
naue Ausfahrt Uber den Kreisel zu nutzen, um den Wohnbe-
reich zu entlasten.

Zuséatzlich kénnten die baulichen Massnahmen fir die Tempo
30 Zone im Bereich der Sennweidstrasse optimiert werden.
Eine entsprechende Uberpriifung wurde bereits in Auftrag ge-
geban.
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Entwicklung "Hoslistrasse”, Bubikon
Grundsatzverainbarung

Sémtliche Badingungen dieser Vereinbarung sind einem allfélligen Rechtsnachfolger zu
(berbinden, mit der Pflicht zur Weiterliberbindung, unter Schadenshaftung im Unterlas-
sungsfalle.

Bubikon, 27. Mai 2016

F ie Politische Gemeinde Bubikon:

ViAo

é:aﬂn Wiedmer

Nadine Keller =
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Bestitigung
Das vorstehende Rechisgeschéft ist heute tffentlich beurkundet worden.

8827 Griningen ZH, den 27. Mai

2016
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